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Med télvuposti dags. 27. september sl., 6skadi efnahags- og vidskiptanefnd
Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka islands um tillégu til pingséalyktunar um
almenna nidurfeaerslu a verdtryggdum fasteignavedlanum heimila og afnam
verdtryggingar, 5. mal.

Med pingsalyktunartilldgunni er lagt til ad fjarméla- og efnahagsradherra
skipi priggja manna starfshop til ad ,,utfeera detlun um almenna nidurferslu a
verdtryggdum fasteignavedlanum heimila. Astlunin skal byggja & pvi ad peer
skuldir sem til eru komnar vegna hakkunar visitélu neysluverds fra arslokum
2007 og eru umfram verdbolgumarkmid Sedlabanka islands verdi fluttar fra
heimilunum i sérstakan afskriftasjod fasteignavedlana auk breytinga a
verdtryggingarakvadum slikra l4na.“ [ greinargerd med tilldgunni er gert rad
fyrir ad tekjum til ad meeta afskriftum afskriftasjodsins verdi a naestu 25 arum
aflad med;

)] Sérstoku vaxtaalagi a 61l fasteignavedlan, sem nemi i i upphafi
0,25% en laekki sidan um 0,01% & éri, nidur ad 0,10% og verdi
Obreytt sidustu 10 arin.

i) Eignaskatti & eignir innlanastofanna og eigendur ibudabréfa
sem gefin eru Gt af IbGdalanasjodi og eru i eigu annarra en
lifeyrissjoda. Upphaflega nemi skatturinn 0,195% en laekki
sidan um 0,005% arlega.

iii) Lekkun vaxtabdta, sem leidir af almennri nidurfersiu
lananna, renni i afskriftarsjodinn.

iv) Timabundnum eignaskatti & heildareignir lifeyrissjoda, sem
nemi upphaflega 0,14% af heildareign en leekki sidan arlega
niour i 0,07% & 25. ari.

Markmid tillégunnar virdist tvipeett, annars vegar ad lekka verdtryggd
fasteignavedlan heimilanna med almennri adgerd og hins vegar ad logfesta
hamarka & verdtryggingu fasteignavedlana. Lagt er til ad verdtryggd
hasnadislan heimila leekki um sem nemi hluta af haekkun lanskjaravisitolu sl.
ar, en fjarmalafyrirteekjum verdi beett tapid ad hluta med kréfu &
afskriftarsjodinn sem rikio teki yfir. Afskriftarsjodurinn yrdi fjarmagnadur
eins og greint er fra i lidum i) - iv) hér ad ofan. Skv. greinargerd med
tillogunni  er gert rdd fyrir ad afskriftarsjodurinn  endurgreidi
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fjarméalafyrirtekjunum hinar yfirteknu eignir & 25 arum med jofnum
afborgunum og fostum 3,5% Overdtryggdum voxtum. Einnig er lagt til ad
,auk breytinga 4 verdtryggingarakveedi slikra lana“, sem getid er um i
greinargerd med tillégunni, verdi logfest ad hakkun lanskjaravisitdlu nyrra
og eldri fasteignavedlana verdi ekki meiri en 2,5% éarlega.

Tillagan felur i sér almenna tilfeerslu fjirmuna sem lauslega &ztlad geeti
numid 20% af vergri landsframleidslu  fra  6llum  lantkendum
fasteignavedlana, innlanastofnunum, eigendum ibudabréfa, rikissjodi og
lifeyrissjoounum til afskriftarsjodsins sem myndi taka yfir hluta af
verdtryggdum fasteignavedlanum heimilanna. Slik tilfeersla er dmarkviss,
mismunar adilum innbyrdis og mun ad endingu greidd af almenningi, beint
og Gbeint.

Sedlabankinn telur skynsamlegra og aheattuminna ad nyta eigi pad svigrim
sem mogulega er til stadar til ad lekka fasteignavedlan heimilanna med
markvissum adgeroum er mida ad pvi ad leysa vanda peirra sem verst eru
staddir. Med hafilegri leekkun skulda méa adstoda fjolskyldur sem eiga vid
verulegan vanda ad etja vegna mikillar skuldsetningar eda of harrar
greidslubyrdi  pannig ad skuldir peirra  verdi vidradanlegar. |
pingsélyktunartillégunni er gert r&d fyrir ad hofudstoll allra verdtryggdra
fasteignavedlana heimila verdi lekkadur um sem nemi hakkun peirra
umfram 2,5% hakkun lanskjaravisitdlunnar fra arslokum 2007. Almennar
adgerdir af pessu tagi eru dyrar og Oskilvirkar vegna pess ad peer fela i sér
mikla eftirgjof skulda til heimila sem ekki eru i greidslu- og skuldavanda.
itarlega er fjallad um afstodu Sedlabankans til almennra adgerda af pessu tagi
i eldri umsdgnum sem sendar voru til Nefndasvids Alpingis, annars vegar 14.
november 2011 og hins vegar 20. névember 20009.

Logfesting & haekkun lanskjaravisitdlu nyrra og eldri fasteignavedlana, vid
2,5% hémark eins og lagt er til i greinargerd med tilldgunni er til pess fallin
ad heekka verulega vexti a nyjum verdtryggdum fasteignalanum og mun
byngja verulega greioslubyroi peirra sem eru med breytilega vexti a eldri
lanum.

Auk pess sem ad framan er nefnt myndi tillagan hafa veruleg neikvaed
fjarhagsleg ahrif & ndverandi krofuhafa fasteignavedlana heimilanna,
ibldalanasjod, lifeyrissjodina og innlansstofnanir. Gert er rad fyrir ad
afskriftarsjodurinn endurgreidi peer krofur sem hann yfirtekur & 25 arum med
3,5% Overdtryggdum voxtum. Su avoxtunarkrafa er legri en békferd
akvoxtunarkrafa a lanunum i dag og myndi pvi ryra verdgildi eigna naverandi
krofuhafa fasteignavedlana heimilanna um a.m.k. einhverja tugi milljarda.
Auk pess sem logfesting & 2,5% hamarki arlegrar haekkunar
lanskjaravisitolunnar myndi ryra verdomati Utistandandi fasteignavedlana
heimilanna verdi verdbolga umfram framangreind 2,5%.

Innlansstofnanir hafa i auknu meli sl. manudi fjarmagnad verdtryggd
fasteignavedlan med Gtgafu sértryggdra skuldabréfa. Tillagan getur mogulega
virkjad gjaldfellingardkvaedi skuldabréfanna, sem geti leitt til pess ad



innlansstofnanir yrdu ad greida pau til baka mjog hratt. Slikt geeti valdid
lausafjarerfidleikum.

A0 lokum er rétt ad vekja athygli & pvi sem fullyrt er i greinargerdinni um
ibudalanasjod, en par segir: ,,par sem ibudalanasjodur er i raun adeins
millilidur fyrir fjarmagnseigendur sem fjarmagna ibudakaup fer hlutur
ibudalanasjods i afskriftunum yfir til handhafa skuldabréfa sem
fbudalanasjodur og forverar hans hafa gefid ut...«. Astaeda er til ad minna a ad
skuldabréf ibadalanasjods eru abyrgd rikissjods. Framhja pvi virdist horft i
greinargerd med tillogunni. Med hlidsjon af framangreindum ahrifum a
bokfeert virdi verdtryggda fasteignavedlan er ljost ad tillagan leidir til pess ad
rikissjodur verdur ad leggja Ibudalanasjodi til einhverja milljarda arlega
a.m.k. nastu 25 arin.

I ljosi framangreinds leggst Sedlabankinn gegn pingsalyktunartillogunni.
Telur bankinn veenlegra ad snida adgerdir ad porfum peirra heimila sem verst
eru stodd og skapa almennar adsteedur fyrir leegri verdbolgu & Islandi.
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