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Valdheimildir og mat a ahrifum

Kynning Fjarmalastédugleikanefndar, 30. juni, 2021 Fjarmalastodugleiki




Valdheimildir

* bjodhagsvarudartaeki a fasteignalanamarkadi geta verid margskonar
* Hér a landi er, i samraemi vid 10g um fasteignalan til neytenda, haegt
ad beita premur taekjum:

* Vedsetningarhlutfall (LTV)
* Greidslubyrdarhlutfall (DSTI)
e Skuldabyrdahlutfall (LTI)




Valdheimildir

* Vedsetningarhlutfall (LTV) = Heildarfjarhaed fasteignalana / virdi fasteignar
* Heildarfjarhaeo fasteignalana er samtala allra lana sem eru med ved i viokomandi fasteign

* Virdi fasteignar er kaupvirdi samkveemt kaupsamningi eda ef ekki er um kaupsamning ad raeda

t.d. fasteignamat, brunabdtamat, mat loggilts fasteignasala eda annad
e Reglur fra 2017 um 85% hamark vedsetningarhlutfalls, 90% fyrir fyrstu kaupendur

* Greidslubyrdarhlutfall (DSTI) = Greidslubyrdi fasteignalana / manadarlegum radstéfunartekjum
* Greidslubyrdi fasteignalana er samtala greidslubyrdi allra lana sem eru med ved i viokomandi

fasteign
* Manadarlegar radstéfunartekjur eru vaentar viovarandi tekjur lantaka a manudi eftir skatta og

gjold
 Skuldabyrdarhlutfall (LTI) = Heildarfjarhaed fasteignalana / arlegum radstofunartekjum

* Heildarfjarhaed fasteignalana er samtala allra lana sem eru med ved i viodkomandi fasteign
* Arlegar radstofunartekjur eru vaentar vidvarandi tekjur lantaka & arsgrundvelli eftir skatta og

gjold




Valdheimildir

* Sedlabankinn getur sett reglur um oll prju fasteignalanataekin

samkvaemt 25. og 27. gr. laga um fasteignhalan til neytenda.
* Vedsetningarhlutfall getur verid a bilinu 60-90%
* Greidslubyrdarhlutfall getur verio a bilinu 25-50%
e Skuldabyrodarhlutfall getur verid a bilinu 5-9

* Mismunandi hlutfall fyrir tegund lana og/eda hdpa neytenda
* Heegt a0 utfzeera nanar i reglum utreikning a hverju hlutfalli fyrir sig
* Taka skal tillit til fyrstu kaupenda




Myndraen framsetning taekjanna

* Haegt er ad skoda taekin myndraent med pvi ad teikna upp einn punkt fyrir hverja lanveitingu
* Gognin na yfir timabilid 1.1.2020 til 30.4.2021
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Laekkun hamarks vedsetningarhlutfalls

* Til ad bregdast vido mikilli skuldahakkun heimila vegna hakkana a fasteignamarkadi
* Takmorkun m.v. 80% almennt hamark hefur ahrif a 10-12% af veittum lanum eda 8-23 ma.kr. a arsfjordungi midad vid sidustu 18 manudi

Takmorkun nyrra fasteignalana Takmorkun nyrra fasteingalana
-M.v. Hdmark LTV = 80% almennt og 85% fyrir fyrstu kaupendur -M.v. Hdmark LTV = 80% almennt og 90% fyrir fyrstu kaupendur
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) o o _ o *KMB, HMS og atta staerstu lifeyrissjodir, med utlanasafn yfir 10 ma.kr., fra agust
*KMB, HMS og atta steerstu lifeyrissjodir, med utlanasafn yfir 10 ma.kr., fra agust 2020. Présentutdlur syna hlutfall af heildarlanveitingum & viskomandi timabili.
2020. Présentutélur syna hlutfall af heildarlanveitingum & viekomandi timabili. Heimild: Sedlabanki islands
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Greidslubyrdarhlutfall

* Til ad bregdast vid aukinni greidslubyrdarahaettu vegna overdtryggdra lana med breytilegum voxtum
* Hamark greidslubyrdarhlutfallsins gaeti til deemis verid 35% almennt en 40% fyrir fyrstu kaupendur
* Meiri takmorkun ef midad vid 5% lagmarksvexti vid utreikning greidslubyrdar éverdtryggdra lana med breytilegum voxtum

Takmorkun nyrra fasteignalana
-M.v. hdmark DSTI = 35% almennt og 40% fyrir fyrstu kaupendur
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*KMB, HMS og atta staerstu lifeyrissjodir, med utlanasafn yfir 10 ma.kr., frd dgust
2020. Présentutolur syna hlutfall af heildarlanveitingum vidkomandi timabils.
Heimild: Sedlabanki Islands
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Greidslubyrdarhlutfall (DSTI)
—o—DSTI ut frd greidslumatsgégnum

—o—DSTI reiknad m.v. upplysingar um hvert lan

DSTI reiknad med vaxtaalagi

*KMB, HMS og atta staerstu lifeyrissjodir, med utlanasafn yfir 10 ma.kr., fra
agust 2020. Vaxtaalag er sett a dverdtryggd lan med breytilega vexti, ef
vextir eru laegri en 5% er greidslubyrdi reiknud m.v. 5% vexti.

Heimild: Sedlabanki Islands
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-M.v. 35% hamark DSTI almennt og 40% fyrir fyrstu kaupendur
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*KMB, HMS og atta staerstu lifeyrissjodir, med utldnasafn yfir 10 ma.kr., fra
agust 2020. Vaxtaalag er sett a dverdtryggd lan med breytilega vexti, ef
vextir eru laegri en 5% er greidslubyrdi reiknud m.v. 5% vexti.

Heimild: Sedlabanki islands



