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Tilmeeli um sveiflujofnunarauka

Fjarmalastodugleikarad skal arsfjoroungslega leggja fram tilmaeli til Fjarmalaeftirlitsins um gildi sveiflujéfnunarauka
samkvaemt 1. mgt. 86. gr. d. laga nr. 161/2002, um fjairmalafyrirteki. Ridid byggir einkum 4 tillogum og greiningu
ketfisdhattunefndar vid mat a gildi sveiflujofnunaraukans, sbr. l6g um fjirmalastodugleikarad nr. 66/2014.

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vidnamsprott fjarmalakerfisins vid hugsanlegu utlanatapi i kjolfar
6hoflegrar skuldsetningar og uppsoéfnunar sveiflutengdrar kerfisahaettu. Aukann ma byggja upp samhlida uppsoéfnun
Ojafnveagis i fjarmalakerfinu. Krafan um hann er lakkud eda afnumin { sameiginlegri nidursveiflu fjarmala- og
hagsveiflunnar til a0 auka getu fjarmalafyrirtakja til ad vidhalda sjalfbaru  frambooi lansfjarmagns.
Sveiflujofnunaraukinn tekur pannig breytingum eftir st6ou fjarmalasveiflunnar.

Greining kerfisahaettunefndar

Vi akvordun sveiflujofnunarauka er medal annars horft til fjégurra kjarnavisa sem fjarmalastodugleitkarad hefur
skilgreint fyrir fyrsta millimarkmid um fjarmalastodugleika: skuldavoxt sem hlutfall af vergri landsframleidslu,
raunvoxt utlana til heimila og fyrirtaekja, raunhakkun ibuda- og atvinnuhusnadisverds og fravik skuldahlutfalls fra
langtimaleitni. FEinnig er 1itid til fjolda annarra visa til pess a0 fa heildstett mat a fjarmalasveifluna.

Skuldir heimila hafa nd vaxid samfleytt ad raunvirdi i eitt ar og nemur arsbreytingin 3,1%. Skuldir fyrirtakja hafa
aukist um 3,8% 20 raunvirdi 4 sama timabili. Arsbreyting heildarskulda heimila og fyrirtakja 4 pridja arsfjéroungi,
leiorétt fyrir gengis- og verdlagsahrifum, var 5,8% samanborid vio 4,4% arsfjérdunginn 4 undan og 5,6% a fyrsta
arsfjoroungi. A pennan malikvarda er skuldavextinum nokkud misskipt milli heimila og fyrirtackja. Malist hann 3,4%
hja heimilum en 8,0% hja fyrirtekjum. Skuldir einkageirans eru jafnframt teknar ad hakka sem hlutfall af vergri
landsframleidslu. Hlutfallid virdist hafa nad lagmarki a fjorda arsfjéroungit 2016, en hefur hakkad um 1,3 prosentur
sidan pa. Raunverd hasnzdis hefur hakkad mikid undanfarin misseri en heldur hefur dregid ur hakkunartaktinum
undanfarna manuoi. Hasnaxdisverd hefur, fra midju sidasta ari, haekkad toluvert umfram laun, kaupmatt og leiguverd
og pvi farid ad bera 4 auknu misvagi 4 fasteignamarkaoi. Misvagio hefur p6 ekki aukist undanfarna manuoi samhlida
minni hakkunum 4 hasnaxdisverdi. Heildsteett mat a stodu fjarmalasveiflunnar synir ad fjarmalaleg uppsveifla er
hafin.

Spennan i pjédarbuskapnum er enn mikil med miklum hagvexti, framleidsluspennu og litlu atvinnuleysi. Pzt
adstzdur geta, samhlida vaxandi 6jafnvagi 4 husnaedismarkadi, leitt til fjarmalalegs ostodugleika sidar meir. A hinn
boginn hefur ytri stada pjodarbisins haldid afram ad batna og Sedlabanki Islands spair aframhaldandi
vidskiptaafgangi ut arid 2020.

Nidurstada

bréun sveiflutengdrar kerfisdhattu hefur verid med svipudu moéti og buist var vid a sidasta fundi
fjarmalastoougleikarads. Med hlidsjon af greiningu kerfisahzttunefndar beinir fjarmalastoougleikarad tilmaelum til
Fjarmalaeftirlitsins um ad halda sveiflujofnunarauka obreyttum { 1,25%, sbr. tilmzli radsins fra 30. september 2016.
Pess ma vanta a0 fjairmalastoougleikarao leggi til a0 uppbyggingu sveiflujofnunaraukans verdi haldio afram i takt vid

aukna aheettu i fjarmalakerfinu.



Vidauki vid tilmeeli um sveiflujéfnunarauka

Samkvaemt opinberri stefnu um fjarmalastodugleika skal fjarmalastodugleikarad upplysa med reglubundnum haetti til
hvada visa pad horfir einkum vid greiningu a kerfisahaettu. Hér birtast peir visar sem helst voru hafoir til hlidsjonar
vid mat 4 sveifluj6fnunarauka.
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Skuldahlutfall er reiknad sem skuldir heimila og fyrirteekja a8 krofuvirdi, i hlutfalli Skuldahlutfall er reikna sem skuldir heimila og fyrirtzekja a8 krSfuvirdi, f hiutfalli
vid verga landsframleidslu sidustu fiogurra arsfjérdunga. Fravik pess fra leitni er vid verga landsframleiSslu siustu fjégurra arsfjdréunga. Fravik pess fra leitni er
fundid med einhlia HP-siu med A=400.000. 10% vidmid er fengid ur rannsokn fundid med einhlida HP-siu med A=400.000. Vidmid Basel-nefndarinnar fylgir
Laina, Nyholm & Sarlin (2015). einfaldri vérpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni,
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands. Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.
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—— Skuldavéxtur & méti VLF —Viémid EmmArsbreyting (h. 45) B Arsbreyting (h. 4s) ——Fyrirtaeki (v. ds)
i ——Heimili (v. &s) Vidmid (h. as)
Arsvoxtur skulda heimila og fyrirtaekja a8 kréfuvirdi [ hlutfalli vid VLF sidustu
fidgurra arsfjordunga. 29% vidmid er 75. prosentubil dreifingar gagnanna yfir allt Heildarskuldir heimila og fyrirtaekja ad frataldum eignarhaldsfélogum, 9% vidmid er
timabilid. fengid Ur rannsokn Laina, Nyholm & Sarlin (2015).

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands. Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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mmm Arsbreyting (h. as)
——{blidarhlsnaedi (v.as)

mmm Arsbreyting (h. as)
——AtvinnuhUsnzedi (v.4s)

Vidmid (h. as)
Visitdlur hisnzedisverds & héfudborgarsveedinu, raunvirtar med visitdlu neyslu-
verds. Raunverd atvinnuhUsnaedis byggir & vegnu medaltali i6nadar,- verslunar- og
skrifstofuhisnaedis. 9% vidmid er fengid Ur Laina, Nyholm & Sarlin (2015). Télur
fyrir atvinnuhuisnaedi & 1F 2017 eru bradabirgdartolur.
Heimildir: Hagstofa islands, bjé8skra islands, Sedlabanki islands.

Gengis- og verdlagsleidréttar
skuldir heimila
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Verdtryggd lan & verdlagi september 2017.Erlend lan & gengi september 2017.
Overdtryggd lan & breytilegu verdlagi.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.
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w—Fjarmalasveifia

—— Fjarmognunarsveifla

—Skuldasveifia

—— Hisnaedissveifla

Einfalt medaltal sveifla peirra breyta sem mazla hvern undirpatt og alls breytusafns.
Sveiflupattur hverrar breytu er fundinn med tidnisiu med tidnisvid 8-30 ar.
Heimildir: Hagstofa islands, Pjé8skré (slands, Sedlabanki [slands.

Husnadisverd i hlutfalli vid laun,
leigu og byggingarkostnad
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Heimildir: Hagstofa [slands, Pjo8skra [slands, Seflabanki [slands.
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. Verdtryggt Overdtryggt B Erlent —Heild

Verdtryggd |an & verdlagi september 2017.Erlend 1an & gengi september 2017.
Overdtryggd lan a breytilegu verdlagi.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




