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Dregur ur frambodi nybygginga a pessu ari

Fyrstu kaupendur fyrirferoamiklir a markaoi




Ojafnvaegi 4 ibudamarkadi enn mikid

* Medalsolutimi husnaedis mjog stuttur
* Verd hefur haldid afram ad haekka mikid
* Veltan helst i og vid langtimamedaltal

Auglystar fasteignir a hofudborgarsvaedinu og medalsélutimi birgda Raunvirdi ibida og velta 4 héfudborgarsvaedinu?
Fioldi (pus.) Ménugir 30 % Mak. s
6 30
70
5
60
4
50
3 40
5 30
20
1
10
0
'o6 07 08 '09 '10 112 '12 '13 "14 '15 "1e '17 '18 '19 20 21 -5 0
c - = c - = c - = c - = c - = c - = c fu
B Einbyli/radhus/parhus (v. s) mm Fjslbyli/haedir (v. as) < 2 23R8 &2k 2T TSR ETETES
Adrar fasteignir (atvinnuhus o.fl.) (v. as) Medalsolutimi ibudarhusnaedis (h. as) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Manadarlegt medaltal auglysinga a fasteignavef mbl.is. Komid er i veg fyrir margtalningu sému eignar med pvi
ad notafast’arlerT\er. Ména}é?rlfeg é’rstiégrleiérétt velta er sl.w. I:‘)inglyf'singu 3 k?upsamnir‘lgi"eigna‘r m.v. kaupdag. B Arsbreyting ibldaverds (v. 4s) ——Velta 4 fasteignamarkadi (h. 4s)
Medalsolutimi birgda er sa timi (manudir) sem tekur ad selja eignir sem auglystar eru til sélu midad vid veltu
vidkomandi manadar. Fra mai 2018 til mars 2019 var villa i gégnum og bvi er medalsélutimi ekki reiknadur fyrir
bad timabil.

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladisins, Pjédskra [slands.

1. Velta a fasteignamarkadi a fostu verdlagi i desember 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.




Misvaegi verds og akvardandi patta aukist

e Auknar likur a stodnun raunverds husnazedis eda leidréttingu pess
* Husnadisverd er lidlega 20% umfram langtimaleitni

Hisnaedisverd a hofudborgarsvaedinu og akvardandi peettir Fravik fasteignaverds a hofudborgarsvaedinu fra langtimaleitni!
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N & N N N N 8 N 8N 8 8 8 8§ § 8 8 Fravik fra leitni (h. as) —\erdvisitala (v. as) = eitni (v. as)
, . , .. , . , .. . . 1. Verdvisitala sérbylis @ héfudborgarsvaedisinu, raunvirt med visitélu neysluverds. Leitni er fundin med
——Husnadisverd a moti launum ——=Husnadisverd a moti byggingarkostnadi Hodrick-Prescott siu med sléttunarstikann 32.400.000, i samraemivid Ravn, M.O. og Uhlig, H. (2002). Notes
Husnaedisverd a moti Ieiguverai on adjusting the Hodrick-Prescott filter for thefrequency of observations. Review of Economics and Statistics.
Heimildir: Hagstofa islands, bjédskra islands.

Heimildir: Hagstofa islands, Pjédskra islands.




Dregur ur frambodi nybygginga a pessu ari

« Utlit fyrir minna frambod i ar af nybyggingum
e Spar gera rad fyrir ad horfur batni @ naesta ari

Nyjar fullbunar ibudir a héfudborgarsvaedinu’ Ofullbdnar ibudir 4 héfudborgarsvaedinul
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1. Fullbunar ibudir eru taldar sem ibudir @ matsstigi 7 og 8. Fjdldi fyrir arid 2022 i heild er metinn ut fra
fiolda ibuda sem lokid var ad byggja fyrir lok mai.

Heimildir: bjédskra [slands, Sedlabanki [slands. 1. Fjoidi1 lok ars. Fjoldi ari§ 2022 midast vid lok mai.

Heimild: Pjédskra [slands.




Fyrstu kaupendur fyrirferdamiklir a markaoi
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Breytingar a lanpegaskilyroum



Proun auglystra vaxta a fasteignalanum

« Overdtryggdir vextir haekkad verulega sidustu manudi
* Verdtryggdir vextir leitad nidur a sama tima

Meginvextir Sedlabankans og vextir éverdtryggdra
ibudaldna?
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= Breytilegir vextir vidskiptabanka - Breytilegir vextir lifeyrissj6da
Fastir vextir vidskiptabanka? == Fastir vextir lifeyrissjoda?

Meginvextir Sedlabanka islands

1. Einfalt medaltal laegstu vaxta. 2. Vextir fastir fra 5 arum og allt upp i allan lanstimann.

Heimildir: Almenni Lsj., Arion banki, Festa Lsj., Frjalsi Lsj., Gildi Lsj., [slandsbanki, Landsbankinn, Lifsverk, Ls;.
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- Breytilegir vextir vidskiptabanka

- Breytilegir vextir lifeyrissjoda
Fastir vextir vidskiptabanka?

= Fastir vextir lifeyrissjoda®

verslunarmanna, LSR, Séfnunarsjédur lifeyrisréttinda, Sedlabanki [slands.



Lagir vextir verotryggodra lana

* Ovenjuldgir verdtryggdir vextir skapa _ Greislubyrdi fasteignaldna til neytenda’
hvata til dsjalfbserrar skuldsetningar 8000
e Kjor sem munu oliklega halda til lengri 5000
tima 4000
* Aukin skuldsetning heimila samhlida 2000
miklum verdhakkunum a
husnaedismarkadi getur aukio a o
kerfisahaettu 1000
0
Verdtryggt, 1.5% vextir, Overdtryggt, 6% vextir,
|lanstimi 30 ar lanstimi 40 ar

1. Greidslubyrdi a hverja milljon m.v. jafngreidslulan. Skuggasulur syna greidslubyrdi m.v. 2,5%
verdtryggda vexti annars vegar og 4,5% overdtryggda vexti hins vegar, sem er nalaegt peirri
stédu sem uppi var pegar reglur um hamark greidslubyrdi voru settar i lok september 2021.
Heimild: Sedlabanki islands




Lagmarksviomio um vexti baett inn i reglur og
viomidunarlanstimi vtr. lana laekkadur

* VaXtaViémia V|6 utre”(ning é Greidslubyrdi fasteignalana til neytenda'
L4 e 7/ V4 kl’
greidslubyradi i reglum um hamark 6000
greidslubyroar: 00

* Samningsvextir
4000

* PO ad lagmarki 3% fyrir verdtryggo lan og
5,5% fyrir overdtryggo lan 3000
* Myndar vaxtagolf pegar vextir 2000

mismunandi lanaforma eru mjog lagir
1000

 Hamarkslanstimi leekkadur i 25 ar fyrir
verdtryggd lan vid utreikning a

Verdtryggt, 3% vextir, Overdtryggt, 5,5% vextir,
greidslubyrdi i reglum um hamark lanstimi 25 ar lanstimi 40 ar
grei65| U by raa I 1. Greidslubyrdi & hverja milljon m.v. jafngreidslulan.

Heimild: Sedlabanki islands




Laekkun hamarks vedsetningar fyrstu kaupenda

* Vid nuverandi adstaedur a
fasteignamarkadi er 90% vedsetning
mjog ahaettusom

* Naudsynlegt a0 tryggja vionamsprott
fyrstu kaupenda

e Samrami vio framkvaemd a markadi

Vedsetningarhlutfall fyrstu kaupenda?
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+ Fyrstu kaupendur —LTV =85% —LTV =90%

1. Byggir a gégnum fra KMB, HMS og niu stzerstu lifeyrissjodum. Lan veitt a timabilinu september 2021 til og med april
2022
Heimild: Sedlabanki [slands




