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Leidbeiningar um framkvaemd reglna um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda

Inngangur

Pann 20. juli 2017 toku gildi reglur Fjarmalaeftirlitsins um hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignaldna til neytenda 4 grundvelli laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016.
vidleitni til ad audvelda framkvaemd reglnanna eru hér birtar leidbeiningar um
framkveemd bpeirra. Vakni spurningar um beitingu reglnanna skal beina peim til
Fjarmalaeftirlitsins. Leidbeiningar pessar verda uppfeerdar eftir porfum.

1. Reglurnar taka adeins til lanveitinga vegna {btidarhiisnaedis til eigin nota

[ reglunum na hugtokin fasteign og fasteignaldn einungis til lanveitinga vegna
ibudarhuisnaedis, sbr. a-lidur 4. tolul. 1. mgr. 4. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr.
118/2016 sem er eftirfarandi:

4. Fasteignaldn: Lan sem er:
a.tryggt med vedi eda annars konar tryggingu i ibudarhisnadi eda tryggt med
réttindum sem tengjast ibudarhiisnaedi, eda

Skv. 17. tolul. 4. gr. laga nr. 118/2016 er neytandi skilgreindur sem ,einstaklingur sem a
lanavidskipti sem 10g pessi na til, enda séu pau ekki gerd i atvinnuskyni af hans halfu."
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Reglurnar takmarka pvi eingongu vedsetningarhlutfall { peim tilvikum begar
einstaklingar taka lan til kaupa & {budarhtisnaedi til eigin nota en ekki { atvinnuskyni.

2. Vedsetningarhlutf6ll vio endurfjarmégnun
Allar peer takmarkanir (undanpagur) sem erui 3. gr.laganr.118/2016 eiga vid, sbr. fyrstu
malsgrein reglnanna.

[ 3. tolul. 2. mgr. 3. gr. laga nr. 118/2016 er tiltekid ad samningar um fasteignalan vegna
endurfjsrmognunar sem haekka ekki h6fudstol lansins séu undanpegnir VII. kafla laganna,
en reglurnar eru settar a grundvellir 25. gr. laganna sem eru { VII. kafla.

Reglurnar takmarka pvi ekki vedsetningarhlutfoll vid endurfjAsrmognun fasteignaldna til
neytenda svo framarlega sem hofudstoéll lansins haekkar ekki vid endurfjarmognun.

3. Um beitingu reiknireglu i 3. gr. reglnanna

Til samreemis vio dkvaedi 25. gr. laga nr. 118/2016 gera reglurnar rdd fyrir auknu
svigrumi vegna kaupa a fyrstu fasteign, p.e. 90% hamark vedsetningarhlutfalls { stad 85%
hamarks. Reglurnar skilgreina sérstaklega hamark vedsetningarhlutfalls ef tveir eda fleiri
einstaklingar kaupa ibudarhtiisnaedi saman og adeins hluti eigenda er ad kaupa i fyrsta
sinn, p.e.a.s. hefur ekki verid pinglystur eigandi ibtidarhtisnaedis adur.
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{ peim tilvikum ber einungis ad lita til pess hve margir i eigendahépnum hafa ekki verid
pinglystir eigendur ibtidarhisnaedis 4dur sem hlutfall af heildarfjolda eigenda og beita
eftirfarandi reiknireglu { samraemi vio 3 gr. reglnanna:

n
Hamark vedsetningarhlutfalls = 85% + (E) X 5%,

Par sem n er fjoldi peirra eigenda sem ekki hafa adur verid binglystir eigendur
ibidarhtisnzedis og m er heildarfjoldi eigenda viokomandi {btidarhisnaedis.

Taka ma einfalt deemi pessu til ttskyringar.

DZAMI:

Forsendur:

Eigandi A, Eigandi B og Eigandi C kaupa fasteign saman.

Eigandi A hefur ekki verid pinglystur eigandi ibtidarhtusnaedis adur.
Eigendur B og C hafa verid pinglystir eigendur ibidarhisnzedis adur.

Utreikningar:
1
Hamark vedsetningarhlutfalls = 85% + (§) X 5% = 86,67%

pviA=10gA+B+C=3.

Steerd eignarhlutar hvers einstaklings i ibudarhisnadinu (p.e. hver skipting eignarinnar
er milli eigendanna) kemur pvi ekki til alita vid utreikningana. Steerd eignarhluta
einstaklinganna { pvi ibidarhtisnadi sem beir teljast adur hafa verid pinglystir eigendur
ad kemur heldur ekki til alita vid Gtreikningana.

Pinglyst eign { annars konar fasteign en ibudarhisnaedi kemur ekki i veg fyrir ad
viokomandi teljist kaupandi ad fyrstu fasteign skv. reglunum og par med ad leyfilegt
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldns til viokomandi sé hzerra en almenna
hamarkio.



