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Skyrsla fiarmdlastodugleikanetndar til Alpingis

fyrir starfsdrio 2021

Skv. 3. mgr. 14. gr. laga um Sedlabanka islands skal
fijarmalastodugleikanefnd bankans skila Alpingi skyrslu
um storf sin einu sinni & ari. Gert er rad fyrir ad efni
skyrslunnar verdi reett i peirri pingnefnd sem pingforseti
akvedur.

Ari® 2021 var annad starfsar fjarmalastddug-
leikanefndar og fundadi nefndin formlega fimm sinnum
4 arinu. Fjarmalastédugleikanefnd skipa Asgeir Jénsson
sedlabankastjori, formadur, Gunnar Jakobsson vara-
sedlabankastjori  fjarmalastodugleika, varaformadur,
Rannveig Sigurdardottir varasedlabankastjoéri peninga-
stefnu, Unnur Gunnarsdottir varasedlabankastjori fjar-
malaeftirlits, Axel Hall lektor, Bryndis Asbjarnardéttir
hagfraeedingur og Gudmundur Kr. Témasson fyrrverandi
framkvaemdastjori. Raduneytisstjori, eda tilnefndur emb-
ettismadur raduneytis sem fer med malefni fiarmala-
stodugleika, a sati & fundum nefndarinnar med malfrelsi
og tillogurétt en an atkvadisréttar.

Fjarmalastodugleiki

Meginmarkmid fjarmalastodugleikastefnunnar er ad
vidhalda fjarmalastodugleika, p.e. ad fijarmalakerfid bui
yfir neegum vidnamsproétti til ad standast afoll i efna-
hagslifinu, fjarmalakerfinu og a fjarmalamoérkudum, geti
midlad lansfé og greidslum og dreift dhaettu med vidhlit-
andi heetti. Fjarmalastodugleikanefnd tekur akvardanir
um beitingu stjornteekja Sedlabankans vardandi fjar-
malastodugleika. Einnig er pad verkefni nefndarinnar ad
leggja mat & astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfis-
ahattu og fjarmalastédugleika. Nefndin skal fjalla um
og skilgreina peer adgerdir sem taldar eru naudsynlegar
a hverjum tima til ad hafa ahrif 4 fjarmalakerfid, i peim
tilgangi ad efla og varBveita fjarmalastodugleika, og
beina i pvi skyni dbendingum til videigandi stjornvalda
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Mynd 1

Raunverd ibadarhtsnaedis & hofudborgarsveedinu'
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1. Visitala ibudaverds a héfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitolu neysluverds.
Veltuvisitala synir priggja manada hlaupandi medaltal veltu & fostu verdlagi.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




begar tilefni er til. Nefndin skal einnig dkveda hvada
eftirlitsskyldir adilar, innvidir og markadir teljast kerfislega
mikilveaegir og pess edlis ad starfsemi peirra geti haft ahrif
4 fjarmalastodugleika. | yfirlysingum og fundargerdum
fijarmalastodugleikanefndar, sem fylgja pessari skyrslu,
er ad finna rokstudning fyrir akvordunum nefndarinnar
a arinu 2021.

Préunin & arinu 2021

Efnahagsumsvif arsins 2021 einkenndust af afram-
haldandi barattu gegn utbreidslu farséttarinnar og vid-
brogdum vid henni. Miklar haekkanir & eignamorkudum,
einkum hlutabréfa- og fasteignamarkadi, kolludu & aukid
adhald beadi peninga- og pjédhagsvartdarstefnunnar.

Urvalsvisitala Kauphallarinnar haekkadi um pridj-
ung & arinu, samanborid vid 20,5% & arinu 2020.
Hlutabréfaverd allra skrddra félaga & adallista
Kauphallarinnar haekkadi. Mest haekkadi verd hlutabréfa
i Arion banka sem rumlega tvofaldadist i verdi & arinu.
Nokkur félog voru skrad & markad & arinu par & medal
Sildarvinnslan og Islandsbanki. Verdvisitala ibadarhus-
naedis a4 hofudborgarsvedinu heaekkadi um 18,4% a
arinu (12,7% ad raunvirdi), samanborid vid 7,7% &
arinu 2020 (4,0% ad raunvirdi). Velta 4 markadnum
jokst nokkud & milli ara, eignum til solu faekkadi mikid a
milli &ra og heerra hlutfall eigna en a8ur seldist yfir asettu
verdi. Mikil velta var einnig med fasteignir i nagrenni
hofudborgarsveedisins og voru verdhakkanir par sums
stadar enn meiri en & hofudborgarsveedinu. Verdvisitala
atvinnuhlsnadis & hofudborgarsvaedinu heekkadi um
16,7% & arinu (11,17% ad raunvirdi), samanborid vid
1,6% & arinu 2020 (-1,2% ad raunvirdi). Velta i solu
atvinnuhusneedis jokst einnig verulega & milli ara.

Lagt vaxtastig hefur stutt vid adgengi einkageirans
ad lansfijarmagni, sem einkum heimilin hafa nytt sér.
Framan af sidasta ari var enn nokkud um endurfjar-
mognun eldri lana en med hakkandi vaxtastigi dré ur
henni. TéIf manada raunvdxtur skulda heimila var 6,5%
i lok september 2021, samanborid vid 4,1% & sama
tima 4rid & undan. [ lok september namu skuldir heimila
med vedi i ibudarhisnadi 2.159 ma.kr. og jukust um
8% ad raunvirdi a milli ara. Hlutfall fyrstu kaupenda 4
fasteignamarkadi jokst litillega & milli ara og var 32,6%
4 arinu 6llu, samanborid vid 31,8% arid 2020. i takt
vi0 hakkandi fasteignaverd og vexti jokst greidslubyrdi
nyrra ibadalana i hlutfalli vid radstéfunartekjur eftir pvi
sem leid 4 4rid. A moti dré ar vedsetningu 4 seinni hluta
arsins i takt vid haekkandi eignaverd og eftir akvordun
fijarmalastédugleikanefndar um leekkun & leyfdu vedsetn-
ingarhlutfalli 7 lok juni. Skuldir fyrirteekja sto6du nanast {
stad. | lok september var 12 manada raunvéxtur skulda

Mynd 2

Raunverd og -velta atvinnuhdsnaedis
& hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008=100 %
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1. Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggir & vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhtisnadis. 2. Veltuvisitala midar vid medaltal veltu sidustu
fjogurra arsfjordunga, raunvirtrar med VNV. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pj6dskra islands, Sedlabanki islands.

Mynd 3
Préun skulda einkageirans a fostu verdlagi
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mm Einkageirinn samtals — Heimili Fyrirtaeki

1. Skuldir vid innlend og erlend fjarmalafyrirtaeki og ttgefin markadsskuldabreéf.
Arsbreyting & raunvirdi. Opinber hlutaféldg eru talin med fyrirtaekjum.

Heimildir: Hagstofa slands, Sedlabanki islands.
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fyrirteekja -5,5% en gengis- og verdlagsleidréttur skulda-
voxtur var 0,1%. Erlendar skuldir, markadsskuldabréf og
skuldir fyrirteekja vid innlend fjarmalafyrirtaeki drégust
saman. | lok september 2020 var raunvéxturinn 3,3%
en gengis- og verdlagsleidrétt meeldist voxturinn 0,1%.

Stéru kerfislega mikilveegu vidskiptabankarnir prir
voru allir reknir med tdluverdum hagnadi & siGasta
ari og var ardsemi peirra ad medaltali 12,4% saman-
borid vid 4,8% ardsemi & arinu & undan. Vaxtamunur
milli heildareigna og heildarskulda laekkadi heldur, var
2,43% samanborid vid 2,56% & arinu 2020. Aukin ard-
semi milli ara skyrist medal annars af pvi ad bankarnir
faerdu & arinu til baka hluta af vir@isryrnun arsins 2020,
poéknunartekjur og tekjur af fjarmalastarfsemi jukust
og efnahagsreikningur peirra hefur staekkad nokkud,
einkum vegna aukinna ibudaldna til heimila. Hlutfall
virisryrnunarsjods af atlanum var 1,00% i lok ars, eda
35 ma.kr., en var 1,69% i arslok 2020. Vanefndir, par
med talid frystingar, jukust verulega pegar greidsluhlé
vegna farséttarinnar voru & enda par sem teeplega
helmingur Gtlana sem 4dur voru i greidsluhléi foru f
frystingu. Heldur dré pé Ur vanefndum eftir pvi sem leid
4 arid. i lok ars namu vanefndir 2,1% af heildaratlanum
einstaklinga samanborid vid 2,9% i arslok 2020. Hja
fyrirtaekjum var hlutfallid 15,5% samanborid vid 18,0% i
arslok 2020. Eiginfjarstada bankanna styrktist & milli ara,
var eiginfjarhlutfall peirra ad medaltali 25,4% i arslok og
haekkadi um 0,5 présentur a milli ara. Sterk eiginfjarstada
veitir bbnkunum mikid svigrdm til ad standa af sér éveent
afoll og & sama tima vidhalda frambodi lansfjar.

Lausafjarstada bankanna er sterk og vel umfram
lagmork Sedlabanka [slands og innri vidmid bankanna
sjalfra. Laust fé umfram lausafjarkrofur jokst um 83
ma.kr. & arinu 2021 og nam i arslok 314 ma.kr. Sterk
lausafjarstada endurspeglar medal annars aukin innlan
en innlan bankanna jukust um 200 ma.kr. & arinu 2021.
Nokkud meiri aukning var hja atvinnufyrirtaekjum en
hja heimilum. Markadsfjarmégnun bankanna i kronum
var takmorkud vid sértryggd skuldabréf en ny ibddalan
bankanna voru po likt og arid 2020 langt umfram pa
atgafu. Aukin markadshlutdeild bankanna & ibddalana-
markadi var pvi ad mestu fijarmégnud med innlanum.
Vaxtadlag & erlendar uUtgafur bankanna laekkadi jafnt
og pétt fram eftir arinu og var ordid laegra i lok pess
en pad var i fyrir Gtbreidslu farséttarinnar. Um midjan
november hakkadi dlagid timabundid i takt vid aukna
dheettufeelni & morkudum en lekkadi & ny fyrir lok
arsins. Allir bankarnir nyttu sér gott adgengi ad erlendum
lansfijarmorkudum med endurfijarmégnun lana & arinu.
Fyrsta sértryggda skuldabréfadtgafa bankanna i erlend-
um gjaldmidlum leit dagsins ljés a arinu.
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Mynd 4
KMB: Laust fé umfram lagmarkskrofur’
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— Laust fé umfram lagmark Si
— Laust fé umfram innri vidmid bankanna
1. Modurfélog kerfislega mikilvaegra banka. LCR lagmark skv. reglum Sedlabankans er

100% og innri vidmid bankanna eru 120%.
Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd 5

KMB: Vaxtadlag & véldum skradum erlendum
skuldabréfum i evrum’

Vaxtaalag

2017 2018 2019 2020 2021
— Landsbankinn - 2024 islandsbanki - 2023
—— Landsbankinn - 2023 — Arion banki - 2024
Landsbankinn - 2022 Arion banki - 2023

— [slandsbanki - 2024

1. Kerfislega mikilvaegir bankar. Vaxtadlag & vidmidunarkurfu skuldabréfa i evrum.
Vidmidunarkurfan er samsett ar rikisskuldabréfum Evrulanda auk skuldabréfa
sveitarfélaga med lanshafismatid AAA i Evrulondum. Dagleg gogn.

Heimild: Refinitiv Datastream.



Fjarmalasveiflan sem er samsettur meelikvardi,
byggdur & tiltdlulega breidu mengi fjarmalalegra upp-
lysinga, getur gagnast vid ad greina hvort sveiflutengd
kerfiséhaetta aukist eda minnki 4 heildina litid. [ lok sept-
ember var toluleg stada fijarmalasveiflunnar naleegt lang-
timamedaltali en risandi likt og hun hafdi verid allt arid.
Skuldasveifla einkageirans var i nokkud hrédum upptakti
a arinu einkum vegna aukinna skulda heimila. Badi hus-
needis- og fijarmognunarsveiflurnar voru nokkud stadn-
adar 4 arinu en buast ma vid ad husnadissveiflan taki ad
risa hratt & naestu misserum pegar verdhaekkanir sidustu
manada verda teknar inn i gagnamengid ad baki matinu.
Sterkar visbendingar eru pvi um ad metinn upptaktur
fijarmalasveiflunnar muni aukast & naestunni.

Midlun fjarmagns i fijarmalakerfinu er had virkni
fijarmalainnvida en aukin ahersla & upplysingakerfi og
netdryggi hefur & sidustu arum beint sjonum ad mikil-
veegi peirra. Fjarmalainnvidir samanstanda af fijolmoérgum
olikum kerfum. Virkni peirra er i einhverjum tilvikum
sjalfsteed en i 6Arum tilvikum tengjast kerfin. Endurnyjun
mikilveegra fjarmalainnvida hélt afram & arinu en allir
kerfislega mikilvaegir vidskiptabankar og Sedlabankinn
hafa & sidustu d&rum endurnyjad innlana- og greidslu-
kerfi. | desember var tilkynnt um endurskipulagningu
a starfsemi Reiknistofu bankanna (RB) sem felur medal
annars i sér a0 RB verdur i eigu innlansstofnana og
Grei0sluveitunnar, félags i eigu Sedlabankans. Med
pessum breytingum er studlad ad virkari stefnumétun
og betri eftirfylgni i préun og rekstri innlendra fjarmala-
innvida.

Akvardanir nefndarinnar arid 2021

i samraemi vid 16g um fjarmalafyrirtaeki endurskod-
ar fjarmalastodugleikanefnd gildi sveiflujofnunaraukans
arsfjérdungslega en aukanum er etlad ad maeta svei-
flutengdri kerfisdhaettu. Nefndin hélt sveiflujofnunar-
aukanum obreyttum i mars og juni en dkvad ad hakka
gildi hans Gr 0% i 2% & fundi sinum i september, i
lj6si aukinnar uppsofnunar sveiflutengdrar kerfisdhaettu.
Akvérdun nefndarinnar um hakkun aukans tekur gildi
12 manudum eftir ad han er tekin i samrami vid peer
reglur sem um sveiflujpfnunaraukann gilda. | yfirlys-
ingu nefndarinnar i september kom fram ad dregid
hefdi ar dvissu um stodu fjarmalafyrirtaekja vegna
Utbreidslu farsottarinnar og ad gaedi dtlana hefdu batn-
ad. Fjarmalafyrirteeki byggju pvi yfir naegum prétti til
lanveitinga til heimila og fyrirteekja. Taldi nefndin pess
vegna ekki lengur porf & pvi svigrami sem hdn hafdi veitt
fijarmalafyrirtaeekjum med laekkun sveiflujofnunaraukans
i mars 2020 eftir ad farséttin barst til landsins. Var pad
einnig mat nefndarinnar i september ad hratt haekkandi

Mynd 6
Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll KMB f lok ars 2021°
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Eiginfjarhlutfall

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.Vid utreikning 4 eiginfjarhlutfalli er buid
ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar a arinu 2021 sem midagd er vid
ad greiddur verdi at i ard & arinu 2022.

Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.

Mynd 7
Fjarmalasveifla og undirpaettir hennar’

Stadalfravik
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1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur er
einfalt medaltal sveiflupatta r breytum sem tengjast skuldum, htsnaedisverdi og
fjarmoégnun banka. Sveiflupattimir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald tidnisiu med
tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa islands, Pjédskra islands, Sedlabanki islands.
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eignaverd samhlida aukinni skuldsetningu heimila hefdi
ba pegar feaert sveiflutengda kerfisdhattu ad minnsta
kosti & sama stig og hun hafdi verid & fyrir Gtbreidslu
farséttarinnar. A desemberfundi sinum dkvad nefndin ad
halda sveiflujofnunaraukanum obreyttum.

Nefndin hélt 68rum eiginfjarkrofum obreyttum &
arinu. A fundi nefndarinnar i september var lokid vi®
arlegt endurmati 4 eiginfjarauka vegna kerfislegs mik-
ilveegis. Endurmatio leiddi til stadfestingar 4 kerfislegu
mikilvaegi Arion banka, islandsbanka og Landsbankans
i samraemi vid adferdafraedi Evropsku bankaeftirlits-
stofnunarinnar (EBA). Eiginfjarauka vegna kerfislegs
mikilveegis var haldid obreyttum i 2% 4 allar aheettu-
skuldbindingar kerfislegra mikilvaegra fijarmalafyrirtaeka.

Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti & fundi sinum
i juni reglur um afleiduvidskipti & grundvelli nyrra laga
um gjaldeyrismal. Login fela medal annars i sér ad oll
afleiduvidskipti med islensku krénuna, 6had tilgangi, séu
heimil. Til ad tryggja fijarmalastodugleika taldi nefndin
rétt ad takmarka umsvif fjarmalafyrirtaeka i slikum vid-
skiptum vid sem nemur 10% af eiginfjargrunni hvers
fijarmalafyrirtaekis gagnvart hverjum motadila og vid
50% af eiginfjargrunni hvad vardar heildarumfang.

Nefndin lagdi endanlegt mat & skilabaerni kerfislega
mikilveegra fjarmalafyrirtaekja & fundi sinum i névember.
A desemberfundinum sampykkti nefndin MREL-stefnu
Sedlabankans en i henni er m.a. tilgreint hvernig MREL-
krafa lanastofnana er akvordud. MREL-krafa felur i sér
ad eigio fé og tilteknar skuldir fjarmalafyrirtaekis naegi til
ad tryggja ad pad geti maett 6fyrirsédu tapi og ad haegt
verdi ad endurfjarmagna pad an opinbers fijarstudnings,
ef pad telst vera 4 fallanda feeti.

Fjarméalastodugleikanefnd fjalladi itarlega um st60-
una & fasteignamarkadi 4 6llum fundum sinum & érinu. i
yfirlysingu nefndarinnar  april aréttadi nefndin mikilveegi
bess ad jafnvaegi rikti milli frambods og eftirspurnar
og beindi til lanveitenda ad vera medvitadir um ad
téluverdar breytingar gaetu ordid & greidslubyrdi 6verd-
tryggdra lana. | juni &dkvad nefndin ad leekka hamark
leyfilegs vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda
Ur 85% i 80%, par sem fasteignaverd hefdi hakkad
umfram undirliggjandi peetti samhlida aukinni skuld-
setningu heimila. Hamarkshlutfall fyrir fyrstu kaupendur
var obreytt i 90%. Nefndin bodadi einnig i juni ad hun
myndi taka til skodunar, til ad takmarka kerfisdhaettu til
lengri tima, ad setja reglur um hamark greidslubyrdar
fasteignalana i hlutfalli vid radstofunartekjur neytenda,
bad er greidslubyrdarhlutfall. A fundi nefndarinnar i
september voru reglur pess efnis sampykktar og toku
par gildi 1. desember. Samkvaemt reglunum takmarkast
greidslubyrdi nyrra fasteignaldna almennt vid 35% af
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Mynd 8

Vedsetningarhlutfall nyrra fasteignalana til neytenda’
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1. Dreifingin byggir & gognum fra KMB og HMS, en einnig 9 starstu lifeyrissjoda fra
4gust 2020. 2. Gogn fyrir nvember 2021 eru bradabirgdagogn.

Heimild: Sedlabanki islands.



radstofunartekjum en vid 40% fyrir fyrstu kaupendur.
Lanveitendum er heimilt ad mida vid ad um jafngreidslu-
lan sé ad raeda og akvedinn hamarks lanstima, had lans-
formi, vid Gtreikning hlutfallsins. Lanveitendum er einnig
veitt heimilt ad veita undanpagu fra reglunum fyrir allt
ad 5% af heildarfjarhaed nyrra fasteignalana sem veitt
eru & hverjum arsfjoroungi. Markmid fjarmalastooug-
leikanefndar med pessari akvordun er ad takmarka upp-
sofnun kerfisdhattu vegna hakkandi fasteignaverds og
aukinnar skuldsetningar heimila.

Rekstrardhaetta hvad vardar fjarmalainnvidi, eink-
um rafreena smagreidslumidlun, raungerdist i nokkrum
tilvikum & arinu i kjolfar vidamikilla netarasa & innlenda
greidslumidlun. Ekki tokst i ollum tilvikum ad tryggja
samfelldan rekstur og kom til timabundinna rekstr-
arstodvana hja nokkrum rekstraradilum. Treysta parf
umgjord kerfisins i heild og samhafa adgerdadatlanir
til ad bregdast vid aukinni dhaettu & pessu svidi. | yfir-
lysingum sinum i september og desember benti nefndin
a mikilveegi pess ad rekstraradilar hugi ad oryggi kerfa
sinna og tryggi samfelldan rekstur. Nefndin telur einnig
mikilvaegt ad innleida 6hada innlenda smagreidslulausn
an tengingar vid alpjoédlega kortainnvidi, sem medal
annars geeti pjonad sem varaleid verdi rekstrartruflanir.

Akvardanir fjarmalastédugleikarnefndar arid 2021

Mynd 9

Greidslubyrdarhlutfall nyrra fasteignalana til neytenda’
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1. Oll ny lan KMB og HMS. Einnig 9 steerstu lifeyrissjoda fra 4gust 2020. 2. Gogn fyrir
névember eru bradabirgdagogn.

Heimild: Sedlabanki slands.

Mars Gildi sveiflujofnunaraukans haldid obreyttu.

Jani Gildi sveiflujgfnunaraukans haldid obreyttu.

Jani Reglur um afleiduvidskipti & grundvelli nyrra laga um gjaldeyrismal.

Jani Hamark vedsetningar & nyjum fasteignalanum laekkad ar 85% i 80%. Hlutfallid er obreytt 90% fyrir fyrstu kaupendur.
September Gildi sveiflujofnunaraukans haekkad ar 0% i 2%.

September Hamark greidslubyrdar nyrra fasteignaldna takmarkad vid 35% af radstofunartekjum, 40% fyrir fyrstu kaupendur.
September Eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis haldid dbreyttum i 2% & allar dheettuskuldbindingar & modurfélags- og samstaedugrunni.
September Kerfislegt mikilvaegi Arion banka, [slandsbanka og Landsbankans stadfest.

November Skilabaerni Arion banka, Islandsbanka og Landsbankans sampykkt.

Desember Gildi sveiflujgfnunaraukans haldid obreyttu.

Desember MREL-stefna Sedlabankans sampykkt.

Fyrir hénd fjarmalastédugleikanefndar Sedlabanka islands,

Asgeir Jénsson

sedlabankastjori og formadur fjdrmalastédugleikanefndar
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Nr. 12/2021
14. april 2021

Y firlysing fjarmalastodugleikanefndar
14. april 2021

Enn er ovissa um efnahagsahrif af voldum Covid-19-farsottarinnar.
Laust taumhald peningastefnu og pjodhagsvaradar og adgerdir
stjornvalda hafa stutt vid heimili og fyrirteki. bratt fyrir verdhakkanir
a eignamorkudum hefur sveiflutengd kerfisdhaetta ekki aukist ad neinu
marki sidustu misseri. Enn rikir nokkur oOvissa um gadi utldna
fjarmalafyrirtaekja og afskriftarporf vegna farsottarinnar. Nefndin dkvad
pvi 1 lok mars ad halda sveiflujofnunarauka & fjarmalafyrirtaeki
obreyttum 1 0%.

Eiginfjar- og lausafjarstada storu bankanna priggja er sterk. Bankarnir
hafa greidan adgang ad lausu fé badi i kronum og erlendum
gjaldmidlum. Peir bua pannig yfir vidnamsprotti til ad takast & vid
neikvadar afleidingar farsottarinnar.

Nefndin telur astedu til pess ad fylgjast afram med fasteignamarkadnum
og skuldapréun. Mikilvaegt er ad jafnvaegi riki 4 markadnum & milli
frambods og eftirspurnar. [ naverandi vaxtaumhverfi er naudsynlegt ad
lanveitendur sem og lantakendur séu medvitadir um ad toluverdar
breytingar geetu ordid & greidslubyrdi overdtryggora lana.

Fjarmalastodugleikanefnd mun beita peim styriteekjum sem hin hefur
yfir ad rada til ad vardveita fjarmalastodugleika hér 4 landi.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis
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Nr. 16/2021
30. jani 2021

Y firlysing fjarmalastodugleikanefndar
30. jani 2021

Laust taumhald peninga- og pjodhagsvartdarstefnu og adgerdir
stjornvalda hafa stutt vid heimili og fyrirtzeki 4 timum farséttarinnar. A
sidustu manudum hafa sést merki um kroftugan efnahagsbata og
eignaverd hefur hekkad talsvert.

Stada storu bankanna priggja er sterk, eiginfjar- og lausafjarstada peirra
er vel yfir 16gbundnum lagmorkum. Bankarnir hafa greidan adgang ad
lausu fé baedi i kronum og erlendum gjaldmidlum. Vidnadmsproéttur
peirra er pvi mikill.

Nefndin sampykkti & fundi sinum ad setja sérstakar reglur um
afleiduvidskipti a4 grundvelli nyrra laga um gjaldeyrismal. Reglurnar
fela i sér einf6ldun og minni takmarkanir en adur var.

bar sem hakkandi fasteignaverd hefur farid saman vid aukna
skuldsetningu heimila telur nefndin rétt vid naverandi adstedur ad
leekka hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda ur 85% i
80%. Hamarkshlutfall fyrir fyrstu kaupendur verdur hins vegar obreytt
i 90%. Er pad mat nefndarinnar ad ofangreind adgerd sé til pess fallin
ad vernda vidnamsprott lantaka og lanveitenda og vinna gegn aukningu
kerfisdhaettu.

Jafnframt hefur nefndin dkvedid a0 taka til nénari skodunar beitingu
greidslubyrdarhlutfalls (e. debt service to income), samkvemt 27. gr.
laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda.

Nefndin hefur &kvedid ad hakka ekki sveiflujofnunarauka 4
fjarmalafyrirtaeki ad svo stoddu og er aukinn pvi dbreyttur 1 0%. Nefndin
telur po liklegt ad fyrr en sidar verdi ad taka til skodunar ad haekka
aukann 4 nyjan leik.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styritekjum sem hun
hefur yfir ad réda til ad vardveita fjarmalastodugleika hér 4 landi.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis



Nr. 22/2021
29. september 2021

Y firlysing fjadrmalastodugleikanefndar
29. september 2021

Efnahagsbatinn 4 sidustu manudum samhlida lausu taumhaldi peninga-
og pjodhagsvarudarstefnu hefur stutt vid heimili og fyrirtaeeki. A moti
hafa eignaverd, einkum hlutabréfa- og fasteignaverd, haekkad verulega.

Stada storu bankanna priggja er sterk. Eiginfjar- og lausafjarstada peirra
er vel yfir 16gbundnum lagmorkum. Bankarnir hafa greidan adgang ad
lausu fé badi i kronum og erlendum gjaldmidlum. Vidnamsprottur
peirra er pvi mikill.

Ort haekkandi fasteignaverd hefur farid saman vid aukna skuldsetningu
heimila a sidustu manudum. Nefndin hefur pvi akvedio, til ad takmarka
kerfisahettu til lengri tima, ad setja reglur um hamark greidslubyrdar i
samremi vid 27. gr. laga nr. 118/2016, um fasteignaldn til neytenda.
Greidslubyrdarhlutfall fasteignaldna skal almennt takmarkast vid 35%
en 40% fyrir fyrstu kaupendur. Mida skal vid akvedid hamark 4 lanstima
fasteignaldna vid Tttreikning hlutfallsins. Lanveitendum er veitt
undanpaga fra reglunum fyrir allt ad 5% heildarfjarhedar nyrra
fasteignalana sem veitt er i hverjum arsfjoérdungi.

Dregid hefur Gr ¢vissu um stodu fjarmalafyrirteekja og geedi ttlana hafa
batnad. Pau bua pvi yfir neegum protti til lanveitinga til heimila og
fyrirteekja. Nefndin telur ekki lengur porf & pvi svigrami sem hun veitti
flarmalafyrirteekjum eftir a0 farsottin barst til landsins med laekkun
sveiflujofnunaraukans. Er pad mat nefndarinnar ad hratt haekkandi
eignaverd samhlida aukinni skuldsetningu heimila hafi nu pegar feert
sveiflutengda kerfisahettu a0 minnsta kosti 4 sama stig og hun var fyrir
utbreidslu farsottarinnar. Nefndin hefur pvi dkvedid i 1josi aukinnar
uppsofnunar sveiflutengdrar kerfisahettu ad haekka sveiflujéfnunarauka
4 fjarmalafyrirteeki Gr 0% i 2%. Akvordun nefndarinnar tekur gildi ad
12 manudum lidnum 1 samremi vid per reglur sem um
sveiflujofnunaraukann gilda. Sveiflujofnunaraukinn sannadi gildi sitt i
faraldrinum og hefur nefndin tekid til skodunar hvert hlutlaust gildi
sveiflujofnunaraukans eigi ad vera til framtidar.

Fjarmalastodugleikanefnd hefur lokid arlegu endurmati 4 eiginfjarauka
vegna kerfislegs mikilvagis. Nidurstada nefndarinnar er su ad halda
aukanum oObreyttum eda 2% & allar a&hattuskuldbindingar &
modurfélags- og samstedugrunni. Endurmat a kerfislegu mikilvaegi
fjarmalafyrirtekja 1 samremi vid  adferdafredi  Evropsku
bankaeftirlitsstofnunarinnar leiddi til stadfestingar 4 kerfislegu
mikilvaegi Arion banka hf., Islandsbanka hf. og Landsbankans hf.

[ 1j6si nylidinna netarasa og rekstrartruflana i greidslumidlun brynir
nefndin fyrir rekstraradilum ad huga ad 6ryggi kerfa sinna og tryggja
rekstrarsamfellu. Ad mati nefndarinnar parf samhlida greidslukortum ad

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis
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vera til stadar 6hdd innlend smagreidslulausn an tengingar vid
alpjodlega kortainnvidi. bvi mun fylgja aukid rekstraréryggi og
hagkvamni. Sedlabankinn undirbyr innleidingu slikrar greidslulausnar.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styritekjum sem hun
hefur yfir ad rdda til ad vardveita fjarmalastodugleika hér 4 landi.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis



Nr. 28/2021
8. desember 2021

Y firlysing fjarmalastodugleikanefndar
8. desember 2021

Stada fjarmalastodugleika er go6d pegar a heildina er 1itid, p6 ad dvissa
vegna faraldursins s¢ enn nokkur. Vidnamsproéttur stéru bankanna
priggja er mikill. Eiginfjar- og lausafjarstada peirra er vel yfir
l6gbundnum morkum og peir hafa greidan adgang ad fjarmdégnun.

Kroftugur efnahagsbati hefur 4 sidustu manudum stutt vid heimili og
fyrirteeki. Hlutabréfa- og fasteignaverd hefur hakkad verulega
undanfarin misseri. Kerfisdhatta vex afram, sérstaklega vegna
skuldavaxtar heimila samhlida hakkandi ibudaverdi. Adhald peninga-
og pjoéohagsvarudarstefnu hefur verid hert nokkud 4 sidustu manudum.

Nefndin dkvad 1 arsfjordungslegu endurmati & sveiflujofnunaraukanum
ad halda gildi aukans obreyttu. Akvordun nefndarinnar fra september
um ad hakka aukann ar 0% 1 2% mun taka gildi i lok september arid
2022. Nefndin skodar hvert hlutlaust gildi sveiflujofnunaraukans verdi
til framtidar.

Nefndin lagdi 1 ndévember endanlegt mat & skilabaerni kerfislega
mikilvaegra vidskiptabanka. P4 hefur nefndin nu einnig sampykkt
MREL-stefnu, par sem m.a. er tilgreint hvernig MREL-krafa
lanastofnana er akvordud. MREL-krafa felur i sér ad eigid fé og tilteknar
skuldir fjarmalafyrirtaekis naegi til ad tryggja ad pad geti meett 6fyrirsédu
tapi og ad haegt verdi ad endurfjarmagna pad an opinbers fjarstudnings,
ef pad telst vera a fallandi faeti.

Nefndin itrekar ad hugad verdi ad rekstraroryggi greidslukerfa og
minnir rekstraradila & mikilveaegi pess ad tryggja rekstrarsamfellu. Brynt
er ad afram verdi unnid ad innleidingu 4 O6hadri innlendri
smagreidslulausn an tengingar vid alpjodlega kortainnvidi.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styritekjum sem hin
hefur yfir ad rada til ad vardveita fjarmalastodugleika hér a landi.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis
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Figrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka Islands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka [slands
Fundur 12.-13. april 2021 (7. fundur)
Birt: 31. mai 2021

Lég um Sedlabanka islands kveda svo 4 ad pad sé hlutverk fjarmalastédugleikanefndar ad taka
akvardanir um beitingu stjorntaekja bankans & svidi fjarmalastodugleika. ,Opinberlega skal
birta akvardanir fjarmdlastédugleikanefndar um  beitingu stjorntekja 4 svidi
fjarmalastodugleika og gera grein fyrir forsendum peirra og mati & astandi, svo og birta
fundargerdir pess efnis, nema ef atla ma ad opinber birting geti haft neikveed ahrif a
fijarmalastodugleika.” | samraemi vid 16gin hefur fjarmaélastodugleikanefnd akvedid ad birta
fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjégurra vikna.

Nefndin akvad i lok mars ad halda sveiflujofnunaraukanum ébreyttum. Nefndin akvad a fundi
sinum 12. og 13. april ad fresta akvordun um hvada fjarmdlafyrirteeki teljast kerfislega
mikilvaeg og eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis til fundar nefndarinnar i september nk.

Nefndarmenn raddu um stodu og horfur fyrir fjarmalastodugleika, stodu efnahagsmadla,
préun dinnlendum fjarmdalamorkudum, stodu og dhaettu i fjdrmalakerfinu og i rekstri einstakra
fijarmalafyrirteekja,  vanskil,  fasteignamarkadinn,  dalagspréf,  kerfislega  mikilvaeg
fjarmalafyrirtaeki, fjarmalasveifluna og verkefni skilavalds. Til grundvallar lagu upplysingar um
st6duna og préunina fra sidasta fundi nefndarinnar um midjan desember.

Akvardanir er varda fjarmalastodugleika

A0 mati nefndarinnar stendur fjarmalakerfid traustum fotum. bratt fyrir ad ahrif farséttarinnar
hafi ekki ad fullu komid fram bendir margt til ad sjai fyrir endann & henni. Bdlusetning hefur
gengid hradar eftir pvi sem [idid hefur & arid og umfangsmiklar moétvaegisadgerdir
Sedlabankans og stjornvalda hafa stutt vid heimili og fyrirtaeki. Horfur eru a ad
efnahagssamdrattur sidasta ars hafi verid minni en adur var talid og horfur fyrir petta ar hafa
batnad. Enn er po mikill slaki i hagkerfinu og atvinnuleysi verulegt.

Stada stéru vidskiptabankanna priggja er sterk. beir voru reknir med 29,7 ma.kr. hagnadi 4
sidasta ari, pratt fyrir 25,9 ma.kr. virdisleekkun atldna sem var 17,2 ma.kr. meiri virdisryrnun
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en 4 arinu 2019. Lausafjarstada peirra er afram rim, 190 ma.kr. umfram krofu i lok mars, og
eiginfjarstada peirra styrktist milli ara Ur 22,4% i arslok 2019 i 24,6% i lok sl. ars. Fjarmdgnun
bankanna 3 erlendum lansfjarmoérkudum hefur gengid vel og er vaxtaalag a utgafur peirra nu
leegra en pad var fyrir Utbreidslu farséttarinnar. Markadsfjarmognun peirra & innlendum
markadi hefur hins vegar ekki haldid i vid voxt efnahagsreikningsins i krénum og er voxtur
bankanna ad storu leyti fjarmagnadur med innldnum. bPad getur til lengri tima litid hamlad
bonkunum i ad bjéda fjarmoégnun med fostum voxtum, par med talid ibudalan.

Nefndin raeddi forsendur svidsmyndar dalagsprofs Sedlabankans 2021 og nidurstédur ur
konnun a vidnamsprotti (e. reverse stress test). Ad mati nefndarinnar bua stéru
vidskiptabankarnir prir yfir miklum vidnamsprétti til ad takast 4 vid afleidingar
efnahagsafallsins. CET1 eiginfjarhlutfoll bankanna pyrftu ad laekka um allt ad 10 prdsentustig
til ad hafa ahrif 4 getu peirra til utgreidslna. Su eiginfjarstada veeri talsvert umfram
ldgmarkskrofu um eiginfjargrunn og raungerist dliklega nema efnahagsafallid dragist verulega
a langinn, atvinnuleysi verdi vidvarandi, gengi kronunnar gefi eftir auk pess ad eignaverd laekki
nokkud.

Vanskil hafa ekki aukist verulega, enda stor hluti lana sem adur var i greidsluhléi nu i frystingu.
Pau Utlan eru pé skrad i skilum med ivilnun. Ferdapjénustan og tengdar greinar hafa verid ad
mestu tekjulausar i yfir 12 manudi. AG mati nefndarinnar er mikilveegt ad greidsluvandi
fyrirtaekja i fer6apjonustu og tengdum greinum breytist ekki i skuldavanda pegar frystingum
likur. Endurskipulagning utldna kann ad vera naudsynleg i einhverjum tilvikum til ad
vidspyrnan geti ordid kroftug pegar farséttinni likur. A mati nefndarinnar er Utldnaahaetta i
bokum bankanna vegna greidsluerfidleika i kjolfar farsottarinnar steersta einstaka ahaettan i
efnahagsreikningum bankanna.

Skuldavoxtur einkageirans er enn hoflegur en nefndin taldi pad visbendingu um ad hakkun
eignaverds undanfarid vaeri ekki skuldsett i miklu meaeli. Raunvoxtur skulda heimilanna var
teplega 4,8% 4 sidasta ari en gengis- og verdlagsleidréttur skuldavoxtur fyrirtaekja var
neikvaedur um 1,0% a sama tima. Nefndin taldi mikilveegt ad fylgjast med skuldavextinum a
naestu misserum. Ef verulegur skuldavoxtur fylgdi aframhaldandi eignaverdshaekkun vaeri pad
ahyggjuefni.

Ad mati nefndarinnar endurspegla eignamarkadir aukna bjartsyni i efnahagslifinu.
Hlutabréfaverd hafdi afram haekkad fra sidasta fundi nefndarinnar og velta hafdi aukist milli
ara. Veruleg velta hafdi verid med bréf Arion banka og hafdi Taconic Capital Management sem
adur var steersti einstaki hluthafinn i bankanum selt allan sinn hlut. Urvalsvisitala
Kauphallarinnar, OMXI10 haekkadi um 13% & fyrstu premur manudum arsins. Avoxtunarkrafa
Overdtryggora og verdtryggora rikisbréfa hafdi haekkad nokkud 4 milli funda, einkum & bréfum
med lengri liftima. Gengi krénunnar hafdi litid breyst 4 fyrstu 3 manudum arsins. Hlutdeild
Sedlabankans i heildarveltunni var um 35%. Nokkur aukning hafdi ordid a hreinni framvirkri
st6du bankanna i erlendum gjaldeyri, einkum vegna framvirkrar sélu Utflutningsfyrirtaekja a
gjaldeyri a sidustu manudum.

Nefndin reeddi itarlega st6duna a fasteignamarkadnum. Mikil veltuaukning hafdi verid a
markadnum fra pvi ad farséttin skall 4 og verdhaekkanir h6fdu sott i sig vedrid 4 fyrstu
manudum pessa ars. Raunverd hafdi i lok febriar haekkad um 3,1% & sidustu 12 manudum. A
sama tima hafdi leiguverd hins vegar laekkad um 7%. Nefndarmenn toldu ljdst ad mikil
eftirspurn veeri 8 markadnum og fram kom ad hlutfall fyrstu kaupenda hafdi aldrei maelst
harra. bratt fyrir ad mikid af nybyggingum hafi komid inn & markadinn & sidasta ari hafdi
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frambod dregist verulega saman undanfarna manudi. H6fdu nefndarmenn ahyggjur af peirri
préun. Enn sem komid er hafdi po ekki verulegur skuldavoxtur fylgt aukinni veltu 8 markadnum
sem dregur Ur dhyggjum af skuldsettri eignaverdshakkun. Nefndin var sammadla um ad hun
veeri reidubuin ad beita peim taekjum sem hin hefur yfir ad rada a lanamarkadi til ad draga ur
likum a skuldsettri eignabdlu.

Litlar breytingar var ad sja a takti fjarmalasveiflunnar milli funda nefndarinnar. Sveiflan hafdi
ad mestu stadnad po undirsveiflur hennar vaeru i misjofnum fosum. Skuldasveifla einkageirans
var enn i upptakti baedi vegna aukinna skulda heimilanna en einnig vegna samdrattar
landsframleidslu. A méti héfdu hdsnaedis- og fjarmdgnunarsveiflan stadnad eda jafnvel
lekkad litillega, enda hofdu peer haekkad verulega @ drunum 2012 - 2018. Bendir petta til ad
enn a sér ekki stad veruleg uppsofnun sveiflutengdrar kerfisahaettu.

Sveifluj6fnunaraukinn

Nefndin hafdi sampykkt i lok mars ad halda sveiflujofnunaraukanum ébreyttum i 0% enn um
sinn. A0 mati nefndarinnar voru ekki komin fram skyr merki um aukningu i sveiflutengdri
kerfisahaettu og enn rikti nokkur dvissa um geedi Utldnasafna fjarmalafyrirtaekja vegna ahrifa
farsottarinnar. Gildi aukans er endurskodad arsfjéroungslega.

Kerfislega mikilvaeg fjarmalafyrirtaeki og eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilvaegis

Fjallad var um drlegt endurmat a kerfislega mikilvaegum fjarmalafyrirtaekjum. Matid byggir a
adferdafraedi evropska sedlabankans (ECB). Ekki voru fyrirliggjandi arsreikningar allra
fjarmalafyrirtaekja sem matid neer til auk pess sem nefndin parf ad taka afstédu til nokkurra
alitamadla vardandi skilgreiningu kerfislega mikilvaegra fjarmalafyrirtaekja. Nefndin akvad pvi
ad fresta arlegu endurmati & hvada fjarmalafyrirteeki teljist kerfislega mikilveeg og &
eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis til haustfundar nefndarinnar i september nk.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir J6nsson, sedlabankastjori og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardéttir, varasedlabankastjéri peningastefnu
Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjéri fjiarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Témas Brynjolfsson, skrifstofustjori i fjarmala- og efnahagsrdduneytinu, sat fundinn med
malfrelsi og tillogurétt.
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Haukur C. Benediktsson, framkveemdastjori fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, sat allan
fund nefndarinnar. bar ad auki satu fjolmargir starfsmenn Sedlabankans hluta fundarins.

Eggert b. Porarinsson ritadi fundargerd.
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Fjagrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka Islands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka islands
Fundur 28.-29. juni 2021 (8. fundur)
Birt: 27.juli 2021

Log um Sedlabanka islands kveda svo 4 ad pad sé hlutverk fjarmalastédugleikanefndar ad taka
akvardanir um beitingu stjérnteekja bankans & svidi fjarmalastédugleika. , Opinberlega skal
birta akvardanir fjarmdlastédugleikanefndar um  beitingu stjorntaekja a svidi
fjdrmalastodugleika og gera grein fyrir forsendum peirra og mati a astandi, svo og birta
fundargerdir pess efnis, nema ef atla md ad opinber birting geti haft neikvaed ahrif a
fijarmalastodugleika.” | samraemi vid 16gin hefur fjarmalastodugleikanefnd akvedid ad birta
fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjégurra vikna.

A fundi fjarmalastodugleikanefndar 28. og 29. juni akvad nefndin ad leekka hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignaldna til neytenda ur 85% i 80%. Hlutfallid verdur afram 90% fyrir
fyrstu kaupendur. Nefndin dkvad einnig ad setja sérstakar reglur um afleiduvidskipti par sem
islensk kréna er tilgreind i samningi gagnvart erlendum gjaldmidli 4 grundvelli nyrra laga um
gjaldeyrismal. Nefndin akvad ad halda sveiflujofnunaraukanum ébreyttum i 0%.

Nefndarmenn raeddu um stédu og horfur fyrir fjdrmalastodugleika, st6du efnahagsmala,
proun a innlendum fjarmalamorkudum, st6du og dhaettu i fjarmalakerfinu og i rekstri
fijarmalafyrirtaekja, alagsprof, fasteignamarkadinn, fjdrmalasveifluna, fjarmalainnvidi, ny l6g
um gjaldeyrismal og breytingu & umgjord reglna um hlutfall stodugrar fjarmoégnunar
fijarmalafyrirtaekja. Fyrir fundinn voru lagdar fram upplysingar um sto0u og proun fra sidasta
fundi nefndarinnar um midjan april.

Akvardanir er varda fjarmalastodugleika

A6 mati nefndarinnar stendur fjarmalakerfid traustum fétum. Umfangsmiklar
motvaegisadgerdir Sedlabankans og stjérnvalda vid farséttinni hafa dregid dar ahrifum
efnahagsafallsins @ heimili og fyrirtaeki. Adgerdirnar hafa jafnframt stutt vid stédugleika
fjarmalakerfisins. Horfur hafa batnad umtalsvert. Efnahagssamdrattur sidasta ars var minni en
i fyrstu var talid og spdr gera rad fyrir ageetis hagvexti a8 pessu ari. Bélusetningu hefur undid
hratt fram baedi hér a landi og i helstu vidskiptalondum okkar og allar séttvarnaradgerdir
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innanlands hofdu verid afnumdar. Baett hefur i voxt ferdapjénustu og greinileg merki voru um
aukna eftirspurn i hagkerfinu. Visbendingar voru um hradari bata & vinnumarkadi en buist
hafdi verid vid.

Stada stéru vidskiptabankanna priggja er afram sterk. beir voru reknir med rimlega 17 ma.kr.
hagnadi a fyrsta fjérdungi pessa ars. Lausafjarstada peirra var afram rdm, 219 ma.kr. umfram
krofu i lok mai sl., eiginfjarstada peirra hefur styrkst og var eiginfjarhlutfall peirra 24,3% i lok
mars sl. Fjdrmognun bankanna a erlendum lansfjarmorkudum hefur gengid vel og vaxtaalag a
utgafur peirra erlendis ekki verid lzegra fra fjarmalaéfallinu 2008. Utgafa peirra innanlands &
sértryggdum skuldabréfum heldur hvergi neerri i vid voxt ibudaldnasafnsins &
efnahagsreikningi peirra. Voxtur bankanna i krénum er pvi ad miklu leyti fjdrmagnadur med
innldnum. Pott ad innldn hafi aukist hratt sidustu misseri gaeti su préun snuist vid nu pegar
efnahagslifid er ad taka vid sér a nyjan leik. Pad geeti til lengri tima litid hamlad bénkunum i ad
bjoda fjarmognun med fostum voxtum, par med talid ibadalan.

Nefndin raeddi fyrstu nidurstodur ur alagsprofi Sedlabankans 2021. Ad mati nefndarinnar bua
stéru vidskiptabankarnir prir yfir miklum vidnamsprétti til ad takast & vid afleidingar
efnahagsafallsins. Alagspréf bankans syna jafnframt ad eiginfjarhlutféll bankanna haldast vel
yfir l6gbundnu lagmarki pétt efnahagshorfur versni umtalsvert og utlanatap aukist.

Vanskil hofdu enn ekki aukist verulega enda frystingar nokkud utbreiddar, einkum i
ferdapjonustu og tengdum greinum. Um 4,7% atlana til fyrirtaekja voru i vanskilum i lok april,
bar af um 11,5% atldna til ferdapjénustu. Um 40% utlana til pjonustugeirans i heild voru i
frystingu @ sama tima. bad er afram mat nefndarinnar ad Utldnaahaetta i bokum bankanna
vegna greidsluerfidleika i kjolfar farsottarinnar sé staersta einstaka dhaettan i
efnahagsreikningum peirra. Nefndin brynir pvi fyrir bonkunum ad halda afram ad vinna
markvisst og taka skipulega @ vandanum svo ad greidsluvandi breytist ekki i skuldavanda pegar
frystingum lykur.

Skuldavoxtur heimila hefur aukist @ sidustu misserum. Nafnvoxtur skulda heimilanna var
10,7% i lok april og hafdi aukist ur 9,7% i lok sidasta ars. Raunvoxturinn maeldist & sama tima
6,2%, hafdi aukist Ur 5,3% i lok sidasta ars, og hefur ekki verid meiri fra 2008. Voxtur hreinna
nyrra utlana heimilanna nddi hamarki i oktéber 2020 en hjadnadi sidan fram i mars sl. pegar
hann jokst @ nyjan leik. Préun skulda fyrirtaekja var mjog 6lik en gengis- og verdlagsleidréttur
skuldavoxtur fyrirtaekja var neikvaedur um 2,4% i lok fyrsta arsfjordungs. A3 mati nefndarinnar
er mikilvaegt ad fylgjast vel med skuldavextinum og samspili préunar skulda vid eignaverd.

Nefndin fjalladi itarlega um innlendan hlutabréfamarkad. Urvalsvisitala Kauphallarinnar,
OMXI10, hafdi haekkad um 3% fra sidasta fundi nefndarinnar. Mikil umframeftirspurn hafdi
verid i Utbodum Sildarvinnslunnar, islandsbanka og Play nyverid og velta & markadnum hafdi
aukist umtalsvert @ milli dra. Leitnigreining & hlutabréfamarkadi, samanburdur vid erlenda
markadi og samanburdur a helstu kennitolum félaga @ markadi gafu ekki skyrar visbendingar
um bdlumyndun @ markadnum. Er pad mat Sedlabankans ad undirliggjandi paettir & bord vid
lagt vaxtastig, gjaldgengi islenska markadarins i MSCI og aukin bjartsyni fjarfesta hafi ytt undir
verdhaekkanir 4 markadnum. Avoxtunarkrafa éverdtryggdra rikisbréfa hafdi haekkad fra
sidasta fundi nefndarinnar og var hakkunin meiri & bréfum til skemmri tima. Krofur
verdtryggdra bréfa hofdu neer stadid i stad 4 sama tima og verdbdlgualagid pvi aukist. Gengi
kronunnar hafdi litid breyst fra sidasta fundi nefndarinnar. Sedlabankinn hafdi haett
reglubundinni gjaldeyrissélu en hafdi keypt teepa 20 ma.kr. m.a. i inngripum i tengslum vid
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Utbod islandsbanka. Hlutdeild bankans i veltu & markadnum fra sidasta fundi nefndarinnar var
um fjérdungur.

Nefndin reeddi sérstaklega stoduna a fasteignamarkadi og proun fasteignaldna til heimila.
Miklar verdhaekkanir hofdu einkennt markadinn sidustu mdanudi og nam télf manada
raunhaekkun husnadis 9,7% i mai. Husnadisverd hafdi haekkad toluvert umfram
langtimaleitni og fyrir fund nefndarinnar meeldist fravik fra leitni pad mesta sem maelst hefur
sidan a 3. arsfjérdungi 2008. Merki voru um ad husnzedisverd veeri byrjad ad vikja fra
undirliggjandi efnahagslegum pattum eins og byggingarkostnadi og launapréun. Su
veltuaukning sem vard a husnaedismarkadi um mitt sidasta ar hefur haldid afram fram 3 petta
ar og medalsolutimi eigna a hofudborgarsveedinu hefur aldrei verid styttri en hann var i april.
Nefndarmenn reeddu um ad eftirspurn 8 husnaedismarkadi hefdi aukist mikid 4 sama tima og
ibadum i byggingu hefdi faekkad um fimmtung fra fyrra ari a héfudborgarsvaedinu. Ekki hefou
faerri ibudir verid i byggingu i fjogur ar. Raett var um hvort su préun gaeti valdid frambodsskorti
og ytt frekar undir verdhaekkanir. Skuldavoxtur heimila hefdi aukist, lanstimi lengst og haerra
hlutfall nyrra fasteignalana veeri med hda vedsetningarhlutféll. Bent var @ ad haekkun
husnaedisverds og aukin eftirspurn i kjolfar mikillar laekkunar vaxta a sidasta ari geeti verid
timabundin enda syndu nyjustu maelingar haegari voxt hisnaedisverds.

Taktur fjarmalasveiflunnar hafdi litid breyst milli funda nefndarinnar. Sveiflan var enn i
haegfara vexti og undirsveiflur hennar i misjofnum fosum. Skuldasveifla einkageirans var enn i
upptakti baedi vegna aukinna skulda heimilanna en einnig vegna samdrattar landsframleidslu.
A méti hofdu husnaedis- og fjarmognunarsveiflan stadnad eda jafnvel leekkad litillega, enda
hofou paer haekkad verulega a arunum 2012 - 2018. Gefur petta visbendingu um ad veruleg
uppsofnun sveiflutengdrar kerfisahaettu sé ekki til stadar pott rauntimamalingum um slikt
beri alltaf ad taka med fyrirvara.

Nefndin raeddi ny heildarlog um gjaldeyrismal, nr. 70/2021, sem sampykkt hofdu verid a
Alpingi snemma i juni, einkum pau akvaedi sem atlad er ad verja efnahagslegan stodugleika
eda fjarmalastodugleika. Login fela ekki i sér miklar breytingar frda gildandi réttardstandi heldur
eru heimildirnar settar fram 4 skyran og einfaldari hatt. Nefndarmenn téldu brynt ad haegt
veeri ad beita fjarmalastodugleikataekjum gjaldeyrislaga bzaedi sem varudartekjum til ad
sporna vid 6héflegri dhaettutdku og eins til ad bregdast vid dhaettu sem pegar veeri til stadar.
Hins vegar veeri ljést ad beiting teekja eins og fjdrmagnshafta vaeri neydarurraedi sem ekki verdi
gripid til nema adrar leidir séu ekki feerar.

Nefndin raeddi hvort Krofupottur Reiknistofu bankanna (KP) aetti ad teljast til kerfislegra
mikilvaegra fjarmalainnvida. KP er kerfi i eigu RB sem heldur utan um gerd innheimtukrafna,
utreikning krafna, midlun peirra til greidenda, greidslu peirra og radstoéfun og veitir
greidendum heildarsyn 4 6greidda reikninga pvert a bankakerfid. Nefndarmenn voru sammala
um ad skilgreina ekki KP sem kerfislegan mikilveegan fjarmalainnvid ad svo stdddu. Hann veeri
b6 mikilvaegur innvidur sem tryggdi grundvallarvirkni fyrir hagkerfid og naudsynlegt veeri ad
fylgjast med préun hans og mikilvaegi. Reett er um ad skilgreina purfi pa fjarmalainnvidi sem
ekki veeru kerfislega mikilvaegir en veeru engu ad sidur mjog mikilvaegir fyrir virka
greidslumidlun hér a landi likt og KP.
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Reglur um afleiduvidskipti fjarmalafyrirteekja

Nefndin taldi ad su einfoldun & 16gum um gjaldeyrismal sem sampykkt voru & sidasta vorpingi
vaeri mikid framfaraskref, par sem medal annars afleiduvidskipti med islenska krénu eru gefin
frjdls en pau hoféu adur verid oheimil an sampykkis Sedlabankans. Nefndarmenn voru
sammala meginreglu laganna um ad oll afleiduvidskipti med islensku krénuna, 6had tilgangi,
vaeru heimil. Taldi nefndin pd rétt til ad tryggja fjarmalastodugleika ad takmarka
heildarumfang fjarmalafyrirtaekja af slikum vidskiptum. Nefndin sampykkti samhljéda drog ad
reglum nr. 765/2021 sem lagu fyrir & fundinum en samkveemt peim er brutté framvirk
gjaldeyrisstada einstakra vidskiptabanka takmorkud vid 50% af eiginfjargrunni og stada
gagnvart hverjum motadila fyrir sig takmorkud vid 10% af eiginfjargrunni.

Sveifluj6fnunaraukinn

Eignaverd hafa haekkad toluvert & sidustu manudum og ad mati nefndarinnar gaetu skilyrdi
fyrir skuldadrifinni eignabdlu verid ad myndast. Nefndin taldi ad ekki veeru enn komin fram
skyr merki um aukningu i sveiflutengdri kerfisahaettu en slikt kann pé ad vera erfitt ad meta ut
fra maelingum i rauntima. Nefndarmenn raeeddu um mikilvaegi pess ad skoda itarlega hvert veeri
videigandi jafnvaegisgildi sveiflujéfnunarauka hér a landi og maetti par medal annars horfa til
prounar hja 66rum pjédum, auk pess sem kroftugur efnahagsbati samhlida auknum
skuldavexti myndi fyrr en sidar kalla @ ad nefndin haekkadi gildi aukans & nyjan leik. Allir
nefndarmenn studdu tillogu sedlabankastjora ad halda aukanum &breyttum i 0% ad svo
stoddu. Gildi aukans er endurskodad arsfjordungslega og mun nefndin taka gildi hans a ny til
skodunar & fundi sinum i september nk.

Lanpegaskilyrdi (e. borrower-based measures)

Nefndin raeddi takmorkun a fasteignaldnum til neytenda i samraemi vid 25. og 27. gr. laga nr.
118/2016, um fasteignalan til neytenda. Nefndarmenn téldu mikilvaeg skref hafa verid stigin i
ad styrkja valdheimildir fjdrmalastodugleikanefndar a fasteignalanamarkadi med breytingu a
[6gunum @& vorpingi. Teeki nefndarinnar a pessu svidi, einu nafni lanpegaskilyrdi, eru nu
vedsetningarhlutfall fasteignaldna (e. LTV) sem var 85% fyrir alla nema 90% fyrir fyrstu
kaupendur og svo takmarkanir i samraemi vid tekjur lantakenda, annars vegar
greidslubyrdarhlutfall (e. DSTI) og hins vegar skuldabyrdarhlutfall vegna fasteignalana (e. LTI).
Er beitingu peirra atlad ad auka vidnamsproétt lantakenda og lanveitenda, hamla gegn
uppsofnun kerfisdhaettu og draga ur sveiflum pegar til lengri tima er litid.

Nefndarmenn reeddu hvort rétt veeri ad bregdast vid préuninni & husnadismarkadi og treysta
umgjord fasteignalanastarfsemi med pvi ad herda lanpegaskilyrdi. Beiting lanpegaskilyrda
gaeti einnig stutt vid peningastefnuna pannig ad vextir gaetu verid lzegri en ella.

Meirihluti nefndarmanna taldi préunina 4 fasteignamarkadi benda til vaxandi djafnveegis.
Styttri solutimi eigna, minnkandi frambod og aukinn voxtur utldna til heimila veeru
ahyggjuefni. Eftirspurn hefdi aukist samhlida haekkandi radstéfunartekjum og lagum voxtum.
Haekkandi fasteignaverd og sogulega lagir vextir gaeti leitt til pess ad greidslugeta vaeri ofmetin.
Pad asamt horfum um ad frambod haldi ekki i vid eftirspurn @ naestu misserum gaeti skapad
skilyrdi fyrir skuldadrifinni hakkun fasteignaverds. Einn nefndarmadur taldi hins vegar
liklegast ad kroftug eftirspurn a fasteignamarkadi og miklar verdhakkanir 4 hisnaedi veeru
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afleiding af timabundnu astandi vegna farséttarinnar. Nyleg proun fasteignaverds benti til ad
tekid veeri ad haegja 4 haakkunum.

Nefndarmenn reeddu ahrif af beitingu pjodhagsvarudartaekja 4 markadinn. Fram kom ad pad
atti ekki ad hafa verulega pvingandi ahrif 8 markadinn eins og stadan veeri nU. Hins vegar veeri
mogulegt ad hafa fyrirbyggjandi ahrif med beitingu peirra 8 komandi manudum og draga ur
likum pess ad skuldsetning heimila a8 fasteignamarkadi yrdi umfram getu peirra til ad standa
undir greidslubyrdi ldana til medallangs tima. b3 geeti beiting pjédhagsvarudartaekja einnig
dregid ur likum & ad fasteignaverd leiti verulega fra peim undirst6dupattum sem alla jafnan
rada préun pess til lengri tima. Einn nefndarmadur taldi ad merki um éjafnvaegi pyrftu ad vera
skyrari adur en beitt yrdi teekjum sem veeru meira takmarkandi fyrir tekjuldga og fyrstu
kaupendur.

Nefndarmenn veltu upp kostum og gollum pess ad beita samhlida vedsetningarhlutfalli
annadhvort greidslubyrdarhlutfalli eda skuldabyrdarhlutfalli. Samhljémur var med
nefndarménnum ad heppilegra veeri ad beita greidslubyrdarhlutfalli samhlida
vedsetningarhlutfalli fremur en skuldabyrdarhlutfalli. Jafnframt var d&kvedid ad fela
Sedlabankanum ad taka beitingu greidslubyrdarhlutfalls til frekari skodunar hvad vardar
hagraena utfeerslu og til nanari umfjollunar @ naesta fundi nefndarinnar.

Ad lokinni umfjollun i nefndinni bar sedlabankastjéri upp tillogu um ad vedsetningarhlutfall
fasteignalana til neytenda yrdi laekkad Ur 85% i 80% en hlutfallid fyrir fyrstu kaupendur yrdi
Obreytt. Allir nefndarmenn sampykktu tillégu sedlabankastjéra sem 13 fyrir fundinum i drégum
ad reglum nr. 778/2021. Var pad mat nefndarinnar ad ofangreind adgerd veeri til pess fallin ad
vernda vidnamsprétt lantaka og ldnveitenda og vinna gegn aukningu kerfisdhaettu.
Nefndarmenn sampykktu einnig ad skoda nanar beitingu & greidslubyrdarhlutfallinu og var
Sedlabankanum falié ad vinna ad utfaerslu pess.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir J6nsson, sedlabankastjori og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjoéri fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardéttir, varasedlabankastjéri peningastefnu
Unnur Gunnarsdéttir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun borleifsdottir, skrifstofustjori i fjdrmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med
malfrelsi og tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkveemdastjoéri fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, sat allan
fund nefndarinnar. Par ad auki satu fjolmargir starfsmenn Sedlabankans hluta fundarins.

Eggert b. bérarinsson ritadi fundargerd.
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Fjdrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka [slands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka fslands
Fundur 27.-28. september 2021 (9. fundur)
Birt: 29. oktober 2021

Log um Sedlabanka islands kveda svo 4 ad pad sé hlutverk fjarmalastodugleikanefndar ad taka
akvardanir um beitingu stjorntaekja bankans a svidi fjarmalastodugleika. ,Opinberlega skal
birta dakvardanir fjarmadlastodugleikanefndar um  beitingu stjérnteekja &  svidi
fijarmalastodugleika og gera grein fyrir forsendum peirra og mati @ astandi, svo og birta
fundargerdir pess efnis, nema ef atla ma ad opinber birting geti haft neikveed ahrif 3
fijarmalastodugleika.” | samraemi vid 16gin hefur fjiarmalastodugleikanefnd dkvedid ad birta
fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjogurra vikna.

A fundi fjarmalastodugleikanefndar 27. og 28. september 2021 akvad nefndin ad setja reglur
um hamark greidslubyrdar af fasteignalanum til neytenda i hlutfalli vid radstofunartekjur.
Hlutfall greidslubyrdar yrdi almennt takmarkad vié 35% af manadarlegum radstofunartekjum
en 40% hja fyrstu kaupendum. Nefndin lauk arlegu endurmati a kerfislega mikilvaegum
fijarmalafyrirteekjum og stadfesti kerfislegt mikilvaegi Arion banka, fislandsbanka og
Landsbankans. Nefndin dkvad ad halda eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilveegis dbreyttum i
2%. Jafnframt dkvad nefndin ad haekka sveiflujofnunaraukann ur 0% i 2% og tekur su akvordun
gildi 29. september 2022.

Nefndarmenn raeddu um stodu og horfur fyrir fjarmalastodugleika, stodu efnahagsmala,
bréun a innlendum fjarmalamorkudum, stodu og ahezettu i fjarmalakerfinu og i rekstri
fjarmalafyrirtaekja, fasteignamarkadinn, fjarmalasveifluna, fjarmalainnvidi, netoryggi og
skilabzaerni kerfislega mikilveegra fjarmalafyrirtaekja. Fyrir fundinn fékk nefndin upplysingar um
stodu og préun fra sidasta fundi nefndarinnar i lok juni.

Greining a fjarmalastodugleika

Pad var mat nefndarinnar ad fjarmalakerfid standi traustum fétum. Laust taumhald peninga-
og pjédhagsvarudarstefnunnar og sidan efnahagsbati sidustu manuda hefdu stutt vid heimili
og fyrirtaeki og vidhaldid greidslugetu peirra. Ahrif lauss taumhalds keemu pé skyrast fram &
eignamorkudum, einkum i verdi hlutabréfa og ibudarhusnaedis, og i uppgjérum

-
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fiarmalafyrirtaekja. Uppgjorin syndu ad horfur fyrir fjarmalafyrirteeki hefdu batnad enda minni
dvissa um eignageadi a efnahagsreikningi peirra.

Spar benda til agaetis hagvaxtar hér a landi @ pessu ari. Bélusetningu vindur fram i helstu
vidskiptaldndum fislands og vida hafa stjornvold slakad verulega & séttvarnaradgerdum.
Erlendum ferdamoénnum hefur fjolgad hratt og visbendingar eru um aukna eftirspurn i
hagkerfinu. Kroftugur bati hefur att sér stad 4 vinnumarkadi, storfum hefur fj6lgad og dregid
verulega Ur atvinnuleysi.

Stada stéru vidskiptabankanna priggja er ad mati nefndarinnar afram sterk. peir skiludu 37
ma.kr. hagnadi a fyrri hluta arsins og nam ardsemi eiginfjar 11,7%. Eiginfjarstada peirra hefur
styrkst og var eiginfjarhlutfallid 24,9% i lok juni sl. Lausafjarstada peirra hefur rymkad nokkud
a sidustu manudum og attu peir 290 ma.kr. i lausu fé umfram krofu i lok agust sl. Fjarmégnun
bankanna & erlendum lansfjarmoérkudum hefur gengid vel og vaxtadlag verid stodugt.

Ad mati nefndarinnar hefur verulega dregid ur dvissu um Utldnagaedi bankanna a sidustu
manudum. Frysting Utlana hefur dregid ur vanskilum en visbendingar voru um ad greidslur inn
a utlan i frystingu (afborganir og/eda vextir) hafi aukist nokkud & sidustu manudum.
Vanskilahlutfall fyrirtaekjaldna hefur litid breyst en vanskilahlutfall heimila laekkar afram. [ takt
vid batnandi efnahagsspar hefur bokfaerd virdisryrnun stéru vidskiptabankanna minnkad. Hun
nam um 1,34% af dtlanasafninu i lok juni sl. og hafdi laekkad dr 1,84% um sl. aramét. Nefndin
telur enn brynt ad unnid sé markvisst Ur malum bpeirra lantakenda sem glima vid
greidsluerfidleika i kjolfar farsottarinnar.

Nefndarmenn lystu yfir ahyggjum af auknum skuldavexti heimila og samspili préunar skulda
vid eignaverd, einkum fasteignaverd. Raunvoxtur skulda heimilanna var teplega 6,8% a milli
ara i lok juli (11,3% nafnvoxtur), hafdi aukist ur 5,3% (9,0% nafnvoxtur) i lok sidasta ars og
hefur ekki verid meiri fra arinu 2008. Fram kom ad skuldsetning heimila vaeri p6 enn héfleg og
ad hlutfall atldana heimila i vanefndum veeri tekid ad laekka. Einnig var bent 4 ad taka pyrfti med
i myndina ad hluti af skuldaaukningunni skyrdist liklega af haekkandi hlutfalli fyrstu kaupenda.
Samhlida minnkandi veltu a fasteignamarkadi voru visbendingar um ad heldur hafi haegt &
arsvexti hreinna nyrra ibudalana 4 sidustu manudum eftir ad hann nddi hamarki i oktéber
2020. Skuldavoxtur fyrirtaekja var hins vegar neikveedur um 0,8% a milli ara i lok annars
arsfjordungs, eftir ad leidrétt hefur verid fyrir gengis- og verdlagsbreytingum.

Nefndin raeddi st6duna 4 fasteignamarkadi og proun nyrra fasteignaldna til heimila. Miklar
verdhaekkanir hofdu einkennt markadinn sidustu manudi og nam tdlf manada raunhakkun
husnaedisverds 11,6% i agust (16,4% ad nafnvirdi). Hofdu haekkanir verid synu meiri i sérbyli
en fjolbyli. Visitala ibudaverds maeldist 14% yfir metinni langtimaleitni i agust samanborid vid
6% i upphafi arsins. Fravik husnaedisverds fra undirliggjandi efnahagslegum pattum eins og
byggingarkostnadi og launapréun hafdi aukist enn frekar. Dregid hafdi ur veltu a sidustu
manudum, kaupsamningum faekkad um fjérdung milli ara og eignum til s6lu faekkad um naerri
45%. Medalsolutimi ibuda 4 hofudborgarsvaedinu var nalaegt sogulegu ldgmarki og heerra
hlutfall eigna seldist yfir asettu verdi en ddur. Visbendingar voru um ad medaltal vedsetningar-
og greidslubyrdarhlutfalls nyrra fasteignalana hefdi haekkad. Nefndarmenn lystu yfir ahyggjum
af pessari préun, einkum med hlidsjon af auknum skuldavexti heimila.

Urvalsvisitala Kauphallarinnar, OMXI10, hafdi haekkad fra sidasta fundi nefndarinnar. Fravik
hlutabréfaverds fra langtimaleitni hefur ekki malst meira fra arinu 2008. Verdpréun a
hlutabréfamarkadi hér a landi eftir utbreidslu farséttarinnar hefur verid i nokkrum takti vid
markadi erlendis. Titringur hafdi po verid & moérkudum hér a landi sidustu dagana fyrir fund
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nefndarinnar, baedi tengdur alpjédlegri préun a hlutabréfamorkudum og dvissu i addraganda
kosninga til Alpingis. Ovissa hafdi aukist & sidustu manudum um préun & mérkudum sem m.a.
ma greina i aukinni eftirspurn fjarfesta eftir fjarmalagerningum til ad verjast verdlaekkunum.
Avoxtunarkrafa éverdtryggdra rikisbréfa hafdi haekkad milli funda nefndarinnar, einkum 4
lengri endanum. Krofur verdtryggdra bréfa hofdu lekkad litillega @ sama tima og
verdbolgudlagid pvi aukist. Gengi kronunnar hafdi litid breyst fra sidasta fundi nefndarinnar.

bratt fyrir ad taktur fjarmalasveiflunnar hefdi litid breyst milli funda nefndarinnar kom fram
ad haekkun ibudaverds a sidustu manudum endurspeglist ekki i mati a fjarmalasveiflunni enn
sem komid er par sem matid midast vid medallangar sveiflur. Sveiflan var metin i haegfara vexti
og undirsveiflur hennar i élikum fasa. Samsettur ahaettuvisir fyrir sveiflutengda kerfisdhattu
hefur haekkad hratt fra upphafi farséttarinnar. Gefur visirinn nu jakveett gildi i fyrsta skipti
sidan arid 2009. pessi visir tekur tillit til préunar @ husnaedisverdi 8 moéti launum, Utlana banka
til einkageirans sem hlutfall af VLF, raunvaxta skulda einkageirans, raunvirdis hlutabréfa,
greidslubyrdarhlutfalls heimila og vidskiptajéfnudar sem hlutfall af VLF. Reynslan synir ad
bessar hagsteerdir hafa gefid gédar visbendingar um préun dhazettu i fjadrmalakerfinu.

Nefndin reeddi itarlega nyleg atvik sem komid hofdu upp vardandi rekstraroryggi
fijarmalainnvida. Tveir faersluhirdar hofdu itrekad ordid fyrir netardsum og arasirnar hofdu
einnig nad til tveggja af stdru vidskiptabonkunum. Nefndarmenn voru sammala um ad skerpa
byrfti verkferla rekstraradila og samhafa adgerdarazetlanir. Rekstraradilar yrou ad tryggja
samfelldan rekstur. Samhljomur var med nefndarménnum um ad naudsynlegt veeri ad innleida
innlenda 6hada greidslulausn sem fyrst. Nefndin akvad ad reeda a fundi sinum i desember nk.
greiningu 4 préun og stodu innlendrar greidslumidlunar, upplysingar um hlutdeild einstakra
patttakenda i millibankagreidslumidlun og innbyrdis tengsl peirra.

Nefndin reeddi timabundinn vedlanaramma Sedlabankans vid fjarmalafyrirtaeki i kjolfar
farséttarinnar og taldi rétt ad hann yrdi afram til stadar i ljosi pess ad enn veeri ovissa um ahrif
farséttarinnar a fjarmalakerfid.

Skilabaerni kerfislega mikilvaegra fjarmalafyrirtaekja

Skrifstofa skilavalds kynnti fyrir nefndinni drog ad mati a skilabaerni kerfislega mikilvaegu
vidskiptabankanna. Akvad nefndin ad leita alits fjarmalaeftirlitsnefndar 4 malinu i samraemi
vid grein 2.7 i starfsreglum fjarmalastodugleikanefndar.

Kerfislega mikilvaeg fjarmalafyrirteeki

Nefndin reeddi nidurstodu mats a kerfislegu mikilveegi fjarmalafyrirtaekja i samreemi vid
adferdafraedi Evrépsku bankaeftirlitsstofnunarinnar. Til grundvallar matinu liggja visar sem
meta staerd, mikilvaegi, flekjustig og tengsl. Litil fjarmalafyrirtaeki geetu einnig verid kerfislega
mikilvaeg ef fall peirra hefdi kedjuverkandi ahrif innan fjarmalakerfisins. Nefndarmenn téldu
einsynt ad stadfesta baeri aframhaldandi kerfislegt mikilvaegi Arion banka, islandsbanka og
Landsbankans. Sedlabankastjori bar upp pa tillégu og var hun sampykkt samhljéda.
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Eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilvaegis

Nefndarmenn voru sammala um ad ekki hefdi dregid ur kerfislegu mikilveegi stéru bankanna
briggja. SU ahatta sem meett vaeri med eiginfjdrauka vegna kerfislegs mikilvaegis veeri
tregbreytanleg. [ [jdsi umradunnar bar sedlabankastjéri upp tillégu um ad eiginfjarauka vegna
kerfislegs mikilveegis yrdi haldid 6breyttum i 2% a allar ahaettuskuldbindingar 8 mdédurfélags-
og samstadugrunni. Var tillagan sampykkt samhljoda.

Sveiflujofnunaraukinn

Nefndin reeddi porf fyrir haekkun sveiflujofnunaraukans. Helstu rok sem fram komu i
umradunni fyrir haekkun hans voru ad efnahagsbatinn hefdi tekid vid sér, utlanavoxtur til
heimila veeri verulegur, skyr merki vaeru um batnandi eignagadi hja fjarmalafyrirtaekjum og
ad miklar haekkanir vaeru a eignamorkudum. Bent var & ad utldnavoxtur til fyrirtaekja veeri po
enn sem komid er mjog litill. Nefndarmenn voru sammadla um ad par sem haekkun aukans teaeki
ekki gildi fyrr en ad 12 manudum lidnum yréi nefndin ad vera framsyn og taka akvordun
timanlega. Ef haekka aetti aukann reeddu nefndarmenn hvort rétt vaeri ad haekka hann um 1%
eda um 2% og par med a sama stig og hann var a 46ur en hann var laeekkadur i mars 2020. Fram
kom ad sveiflukennd ahaetta veeri jafnvel meiri nd en a4dur en aukinn var laekkadur i upphafi
farsottarinnar og pvi rok fyrir pvi ad haekka hann & ny. Aukin ahaetta stafadi einkum af samspili
haekkandi eignaverds og aukins skuldavaxtar heimilanna. Ahaettan endurspegladist jafnframt
i framangreindum visi fyrir innlenda sveiflutengda kerfisdhzaettu en hann hafdi haekkad
tiltélulega skarpt undanfarid og syndi jakveed gildi pad sem af er ari. Nefndin raeddi einnig
breytingar a afstodu til beitingar sveiflujofnunaraukans erlendis sidustu misseri. Sem vidbrogd
vid farséttinni léttu morg riki & eiginfjarkréfum fjarmalafyrirtaekja i pjédhagsvarudarskyni. |
ljési reynslunnar er vida til umraedu naudsyn pess ad auka notkun a sveiflutengdum
eiginfjarkrofum pegar ytri afoll hafa ahrif 4 dtlanavilja og utlanagetu fjarmalafyrirtaekja.

[ 1j6si umraedunnar bar sedlabankastjéri upp tilldgu um ad haekka aukann i 2%. Var tillaga
sedlabankastjéra sampykkt samhljéda. Sedlabankastjori bar pvi naest upp drog ad reglum nr.
1076/2021 um sveiflujofnunaraukann og voru reglurnar sampykktar samhljéda. Nefndin
akvad ad taka til frekari skodunar hvert hlutlaust gildi aukans zetti ad vera til framtidar.

Greidslubyrdarhlutfall

Nefndin reeddi beitingu greidslubyrdarhlutfalls en pvi vaeri ztlad ad auka vidnamsprott
lantakenda og lanveitenda, hamla gegn uppséfnun kerfisdheettu og draga ar sveiflum 3
markadnum pegar til lengri tima er litid. Beitingu hlutfallsins er xtlad ad tengja veitingu
fasteignalana vid launapréun i landinu.

Nefndarmenn téldu ad vedsetningarhlutfallid, sem beitt hefur verid hér a landi med gédum
arangri i nokkur ar, myndi eitt og sér liklega ekki duga til ad vinna gegn uppsofnun kerfisdhaettu
a fasteignamarkadi pegar til framtidar veeri litid, sérstaklega ekki pegar haekkun fasteignaverds
veeri toluvert umfram langtimaleitni. bvi vaeri naudsynlegt til ad auka adhald 4 markadnum ad
setja pak 4 hlutfall greidslubyrdar af launum.

Nefndarmenn raeddu utfeerslu 4 taekinu og hversu mikla virkni nefndarmann vildu sja i pvi
midad vid nuverandi stodu. Raett var hvert hlutfallid aetti ad vera, hversu miklu rymri skilyrdi
fyrir fyrstu kaupendur aettu ad vera, hvort almenn undanpaga fyrir akvedid hlutfall af veittum
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fasteignalanum aetti ad vera til stadar og pa hversu vidtaek. Einnig var reett hvort undanpaga
>tti ad vera vegna greidsluerfidleika og hvort lanstima- og vaxtavidmid settu ad vera vid
utreikning a hlutfallinu.

Notast var vid svidsmyndagreiningu vid mat @ ahrifum af beitingu greidslubyrdarhlutfalls.
Greiningin syndi ad ahrif taekisins rédust ad miklu leyti af pvi hvort midad veeri vid dkvedna
lagmarksvexti, t.d. 6% nafnvexti, eda samningsvexti hvers lantaka vid utreikning a hlutfallinu.
P& veeri haegt ad stilla samspil vaxtavidmidsins og almennrar undanpdgu fra reglunum.

Nefndarmenn voru sammala um ad beiting teekisins snérist fyrst og fremst um ad skapa
framtidarumgjord um fasteignaldnastarfsemi og minnka likur a d6jafnvaegi og sveiflum 3
markadnum. Nefndarmenn téldu ad éjafnvaegi vaeri 4 markadnum sem birtist medal annars i
bvi ad frambod hefdi dregist verulega saman, verd faeri enn haekkandi, hlutfallslega fleiri ibudir
seldust yfir asettu verdi en adur, sélutimi vaeri naleegt ségulegu lagmarki og fravik ibudaverds
fra langtimaleitni hefdi ekki verid meira fra arinu 2008. Skiptar skodanir voru hins vegar i
nefndinni um hvort um veeri ad reda timabundid dstand sem rekja maetti eingdngu til
lekkunar vaxta og aukins sparnadar i tengslum vid farsottina eda hvort vidbuid veeri ad
ojafnvaegid myndi mogulega vara til lengri tima. Bent var @ ad vedsetningarhlutfallid hefdi
begar verid laekkad, nefndin hefdi a8 fundinum sampykkt haekkun & sveiflujofnunaraukanum og
adhald peningastefnunnar hefdi verid aukid frd vormanudum. Oljést vaeri enn um ahrif af
bessu herta adhaldi. Einnig kom fram ad mikilvaegt veeri ad beita lanpegaskilyrdum i hofi par
sem ahrif peirra geta verid mismunandi eftir tekjuhépum og bent var a8 ad pau geetu haft ahrif
4 eignamyndun heimila. A méti var bent 4 ad almenn undanpéaga fra reglunum eetti ad lidka
fyrir veitingu fasteignavedlana til lantaka sem ekki uppfylltu reglurnar en fjarmalafyrirtaeki
teldu hafa naegjanlega greidslugetu.

Nefndin rzeddi itarlega virkni taekisins midad vid mismunandi forsendur. Ad lokum var
samhljdmur med nefndarménnum um ad beiting 4 vaxtaviomidi midad vid akvedna
lagmarksvexti, t.d. 6% nafnvexti, vid utreikning a greidslubyrdarhlutfallinu geeti vid ndverandi
vaxtastig ordid of ipyngjandi fyrir markadinn i heild. Nefndin taldi heppilegra ad mida vid
samningsvexti. Nefndarmenn voru sammadla um ad 6dru mali gegndi um ladnstimavidmid vid
utreikningana en pad veeri til pess fallid ad yta undir hradari eignamyndun hja lantakendum.
Einn nefndarmadur vildi ganga lengra en adrir nefndarmenn i rymri heimild fyrir fyrstu
kaupendur.

A3 lokinni umfjéllun i nefndinni bar sedlabankastjéri upp tillogu um beitingu &
greidslubyrdarhlutfalli par sem hlutfallid yrdi almennt 35% en 40% fyrir fyrstu kaupendur,
midad yrdi vid samningsvexti, fjarmalafyrirtaekjum veeri heimilt ad veita allt ad 5% af
ibddaldnum i hverjum arsfjéordungi sem vaeru undanpegin reglunum, undanpdga veeri einnig
vegna greidsluerfidleika jafnvel pd ad hofudstdll haekkadi og lanstimavidmid veeri vid
utreikning a hlutfallinu. Allir nefndarmenn studdu tillégu sedlabankastjéra. Sedlabankastjori
bar pvi naest upp droég ad reglum nr. 1077/2021 um hamark greidslubyrdar fasteignalana i
hlutfalli vid tekjur neytenda og voru reglurnar sampykktar samhljéda.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:
Asgeir Jonsson, sedlabankastjori og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjéri fjarmalastodugleika

Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjéri peningastefnu
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Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur
Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Tinna Finnbogadottir, starfsmadur i fjarmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med
malfrelsi og tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkvaemdastjoéri fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, sat allan
fund nefndarinnar. bar ad auki satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta fundarins.

Eggert b. Pérarinsson ritadi fundargerd.
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Fjdgrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka islands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka slands
Fundur 5. névember 2021 (10. fundur)
Birt: 29. november 2021

Log um Sedlabanka islands kveda & um ad akvardanir um beitingu stjérntaekja bankans
vardandi fjdrmalastodugleika séu teknar af fjarmalastodugleikanefnd. , Opinberlega skal birta
akvardanir fjdrmalastodugleikanefndar um beitingu stjérntaekja a svidi fjarmalastodugleika og
gera grein fyrir forsendum peirra og mati 4 dstandi, svo og birta fundargerdir pess efnis, nema
ef atla ma ad opinber birting geti haft neikvaed ahrif & fjarmalastédugleika.”
Fjarmalastodugleikanefnd hefur akvedid ad birta fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi
innan fjogurra vikna.

A fundi nefndarinnar 5. névember 2021 voru raedd mélefni skilavalds. Nefndarmenn fengu
kynningu @ mati a skilabaerni kerfislega mikilveegu vidskiptabankanna og drégum ad MREL-
stefnu. Nefndin raeddi einnig reglur um hamark greidslubyrdar af fasteignalanum til neytenda
i hlutfalli vid radstofunartekjur.

Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti mat skrifstofu skilavalds & skilabaerni kerfislega
mikilvaegu vidskiptabankanna. Nefndin sampykkti einnig reglur um upplysingagjof vegna laga
um skilamedferd lanastofnanna og verdbréfafyrirtaekja. pa dkvad nefndin ad breyta reglum
um hamark greidslubyrdar af fasteignalanum til neytenda i hlutfalli vid rddstofunartekjur, til
ad tilgreina sérstaklega ad reikna megi Ut hlutfallid midad vid jafngreidslulan.

Skilabaerni kerfislega mikilvaegra banka

A fundi fjarmalastédugleikanefndar 28.-29. september sl. kynnti skrifstofa skilavalds fyrir
nefndinni drog ad mati a skilabarni kerfislega mikilveegra vidskiptabanka. Fjarmalastodug-
leikanefnd leitadi i kjolfarid alits fjarmalaeftirlitsnefndar a matinu i samraemi vid starfsreglur
fjarmalastodugleikanefndar. Fjarmalaeftirlitsnefnd gerdi ekki athugasemdir vid nidurstodu
skrifstofu skilavalds.
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Eftir kynningu og umraedu sampykkti fjarmalastédugleikanefnd samhljéda tillogu
sedlabankastjéra um ad stadfesta mat skrifstofu skilavalds & skilabaerni kerfislega mikilvaegu
vidskiptabankanna.

Reglur um upplysingagjof vegna laga um skilamedferd lanastofnana og
verdbréfafyrirtekja

Reglurnar innleida framkvaemdarreglugerd framkvaemdastjornar ESB 2018/308 um hvernig
stadid skuli ad upplysingagjof til EBA um lagmarkskrofu um eiginfjargrunn og haefar
skuldbindingar (MREL) i samraemi vid tilskipun 2014/59/ESB, BRRD. Reglurnar eru settar med
stod i 3. mgr. 22. gr. laga um skilamedferd lanastofnana og verdbréfafyrirtaekja, nr. 70/2020.

Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti samhljoda fyrir sitt leyti fyrirhugada setningu reglna nr.
1262/2021.

Drég ad MREL-stefnu

Skrifstofa skilavalds kynnti fyrir nefndinni drog ad MREL-stefnu. MREL-krafa felur i sér ad eigid
fé og tilteknar skuldir, p.e. eiginfjargrunnur og haefar skuldbindingar, eiga ad nezegja til ad
tryggja ad fjarmalafyrirteeki geti maett tapi og svo ad haegt verdi ad endurfjarmagna pad ef
fyrirtaeki er 4 fallanda faeti an adstodar fra stjornvoldum.

Nefndin for yfir forsendur stefnunnar og raeddi samsvarandi krofur & erlend fjarmalafyrirtaeki.
Ad lokinni umraedu sampykkti nefndin samhljéda ad visa malinu til umsagnar hja peim bonkum
sem stefnan snertir og taka malid aftur til umraedu a naesta fundi nefndarinnar.

Reglur um hamark greidslubyrdar af fasteignalanum til neytenda i hlutfalli vid
radstofunartekjur

Nefndin reeddi tillogu um breytingu a 4. gr. reglna um hamark greidslubyrdar fasteignaldna i
hlutfalli vid tekjur neytenda sem fjarmalastodugleikanefnd sampykkti & fundi sinum 28.
september sl. og taka eiga gildi 1. desember nk. Med breytingunni 4@ ad taka af allan vafa um
ad heimilt verdi ad reikna ut greidslubyrdi midad vid jafngreidslulan jafnvel poétt [an sé tekid
med jofnum afborgunum. Nefndarmenn voru sammala um ad reglurnar aettu ekki ad torvelda
hradari eignamyndun.

Sedlabankastjori bar upp tilllogu um breytingu 4 4. gr. reglnanna pess efnis og var hun
sampykkt samhljéda. Sedlabankastjori bar pvi naest upp tillogu ad reglum nr. 1268/2021 og
var hun einnig sampykkt samhljéda.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:
Asgeir Jonsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastédugleika

Rannveig Sigurdardadttir, varasedlabankastjéri peningastefnu
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Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur
Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Td6masson, utanadkomandi nefndarmadur

Haukur C. Benediktsson, framkvamdastjori fjarmalastédugleikasvids Sedlabankans, og Tinna
Finnbogaddttir, starfsmadur i fjarmala- og efnahagsrdduneytinu, satu allan fund nefndarinnar.
Par ad auki satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta fundarins.

Eggert b. Porarinsson ritadi fundargerd.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

33



34

Fjdgrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka islands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka slands
Fundur 6.-7. desember 2021 (11. fundur)
Birt: 14. januar 2022

Log um Sedlabanka islands kveda & um ad akvardanir um beitingu stjérntaekja bankans
vardandi fjdrmalastodugleika séu teknar af fjarmalastodugleikanefnd. , Opinberlega skal birta
akvardanir fjdrmalastodugleikanefndar um beitingu stjérntaekja a svidi fjarmalastodugleika og
gera grein fyrir forsendum peirra og mati 4 dstandi, svo og birta fundargerdir pess efnis, nema
ef atla ma ad opinber birting geti haft neikvaed ahrif & fjarmalastédugleika.”
Fjarmalastodugleikanefnd hefur akvedid ad birta fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi
innan fjogurra vikna.

A fundi nefndarinnar 6.-7. desember 2021 var reett um stédu og horfur fyrir
fjarmalastodugleika, stodu efnahagsmala, préun a innlendum fjarmalamorkudum, stodu og
aheettu i fjarmalakerfinu og i rekstri fjarmalafyrirtaekja, fasteignamarkadinn, fjarmalasveifluna,
fjarmalainnvidi, fjarmalasamsteypur, fyrirhugadar breytingar 4 I6gum um fjarmalafyrirtaeki og
MREL-stefnu. Fyrir fundinn fékk nefndin upplysingar um stédu og préun fra fundi nefndarinnar
i lok september.

Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti & fundinum MREL-stefnu Sedlabankans. Nefndin dkvad
ad halda sveiflujofnunaraukanum o&breyttum en samkvaemt dakvordun nefndarinnar i
september sl. mun hann haekka ur 0% i 2% i lok september arid 2022. Nefndin sampykkti ad
leggija til vid Sedlabankann ad hann opnadi lausafjarglugga par sem veitt yrdu skammtimalan
gegn vedi ef fjarmalafyrirteeki skorti laust fé. Samhlida pvi yrdi timabundna
vedldnarammanum sem opnadur var i april 2020 vegna farséttarinnar lokad.

Greining a fjarmalastédugleika

Pad var mat nefndarinnar ad stada fjarmalastédugleika vaeri almennt géd en dvissa vegna
faraldursins vaeri pé enn til stadar. Eiginfjar- og lausafjarstada stéru bankanna priggja veeri vel
yfir 16gbundnum morkum, adgangur peirra ad fjarmoégnun vaeri greidur og vidnamsprottur
peirra veeri pvi mikill. Kroftugur efnahagsbati hafdi a sidustu manudum stutt vid heimili og
fyrirtaeki. Eignaverd, einkum hlutabréfa- og fasteignaverd, hafdi haekkad verulega og nefndin
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taldi pvi ad kerfisaheaetta hefdi afram vaxid, sérstaklega vegna skuldavaxtar heimila samhlida
hakkandi ibudaverdi. Til ad bregdast vid stédunni hafdi adhald peninga- og
pbjodhagsvarudarstefnunnar verid hert nokkud a sidustu manudum.

Hagvoxtur hafdi verid um 4% pad sem af var ari og var pad i takt vid névemberspa
Sedlabankans fyrir arid i heild. Talid er ad hagvoxtur seeki enn frekar i sig vedrid 4 naesta ari og
verdi rum 5% samkvaemt spa Sedlabankans fra pvi i ndvember. Munar par mestu um fjoélgun
ferdamanna og aukinn lodnukvoéta. Verulegur bati veeri @ vinnumarkadi, atvinnuleysi hefdi
hjadnad, lausum storfum haldid afram ad fjolga hratt og vaxandi skortur veeri & vinnuafli.
Verdbdlgan hafdi hins vegar aukist, drifin afram af miklum veréhaekkunum erlendis og af
innlendum kostnadarprystingi. Langtimaverdbdlguveentingar hofdu einnig haekkad @ suma
melikvarda.

Stada storu vidskiptabankanna priggja er ad mati nefndarinnar afram sterk. beir skiludu
ramlega 60 ma.kr. hagnadi 4 fyrstu 9 manudum arsins og nam ardsemi eiginfjar 12,5%.
Eiginfjarstada peirra hefur styrkst pad sem af er ari og adgengi peirra ad fjarmognun virdist
greitt. Innldn i bonkunum hafa aukist verulega eda um naerri 10% & fyrstu 9 manudum arsins.
bratt fyrir nokkurn utlanavoxt var lausafjarstada peirra sterk og nam um 290 ma.kr. umfram
krofur i lok oktéber. Vaxtadlag 4 erlendar utgafur bankanna hafdi 4 moéti haekkad 4 sidustu
vikum i takt vid préun & erlendum morkudum. Nefndin taldi mikilveegt ad fylgast med préun
pess.

Préun vanskila i bankakerfinu hafdi litid breyst fra sidasta fundi nefndarinnar i september.
Vanskilahlutfoll heimila hofou afram laeekkad en litil breyting hafdi ordid hja fyrirtaeekjum.
Hlutfall fyrirtaekjaldna i frystingu var 15,1% i lok september. Hlutfallid var hezerra i
bjénustugeiranum par sem um 40% ldna voru i frystingu. | mérgum tilvikum var um ad raeda
stonduga lantakendur sem attu med auknu tekjufleedi samhlida auknum umsvifum i
ferdapjonustunni ad geta stadid vid skuldbindingar sinar. Gjaldprot fyrirtaekja voru enn fa.
Aframhaldandi laekkun hefdi ordid & virdisryrnunarsjédi bankanna sem skyrdist m.a. af
bjartsynni efnahagsspam en adur. A3 mati nefndarinnar hefur afram dregid Ur dvissu um
utldnageedi bankanna, pratt fyrir ad ahrif farsottarinnar séu enn til stadar.

Skuldavoxtur heimila var afram talsverdur og meaeldist 11,2% nafnvoxtur a milli ara i lok
september en hafdi verid 7,8% a sama tima arid 2020. Visbendingar voru um ad hagja myndi
a skuldavexti & neestu manudum. Hagsted vaxtakjor drifa enn eftirspurn eftir nyjum
fasteignalanum en dregid hefur Ur endurfjarmoégnun eldri lana.

[ lok september hofdu skuldir fyrirtaekja dregist saman um 5,5% ad raunvirdi 4 sidustu 12
manudum. Leidrétt fyrir gengis- og verdlagsahrifum maeldist 0,1% voxtur a skuldum fyrirtaekja.
Nyjar lanveitingar til fyrirtaekja hofou aukist litillega 4 sidustu manudum en eftirspurn
fyrirtekja eftir lansfé virtist pé enn vera takmorkud. Borid hafdi & auknum tilfaerslum
fyrirtaekjalana fra bankakerfinu til annarra lanveitenda en umfangid var pé enn litid. Nefndin
taldi mikilveegt a0 vakta pessa tilfaerslu sérstaklega.

Nefndin fér gaumgaefilega yfir stoduna & fasteignamarkadi og préun nyrra fasteignaldna til
heimila. Heekkunartaktur visitolu ibudaverds & hofudborgarsvaedinu hafdi enn aukist og nam
arshaekkunin 12,1% ad raunvirdi i lok oktéber (17,1% ad nafnvirdi). Afram var arshaekkunin a
sérbyli meiri en & fjolbyli. Fravik husnaedisverds fra undirliggjandi efnahagslegum pattum eins
og byggingarkostnadi og launapréun hafdi aukist enn frekar. Velta @ markadnum hafdi verid
naleegt medaltali sidustu ara eftir ad dregid hafdi verulega Ur henni & sidustu manudum.
Kaupsamningum hafdi faekkad um pridjung a milli ara i september og oktéber. Medalsolutimi
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ibuda a hofudborgarsveedinu var nalaegt sogulegu lagmarki og haerra hlutfall eigna, einkum i
fiolbyli, seldist yfir dsettu verdi en adur. Veruleg faekkun eigna i s6lu benti til frambodsskorts
og Oljost hvenzer jafnveegi naedist & markadnum. Visbendingar voru um ad medaltal
vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfalls fyrstu kaupenda hefdi haekkad.

Miklar verdhaekkanir hofdu verid a fasteignamarkadi i ndgrenni hofudborgarsvaedisins
samhlida haekkunum 3 hofudborgarsvaedinu. Breytingar 8 medalfermetraverdi bentu til pess
ad verd hafi haekkad um allt ad 40% & milli dra @ sumum sveedum. Samdrattur hafdi verid i
fjlda pinglystra samninga vidast hvar & pridja arsfjéréungi, nema i Arborg.

Urvalsvisitala Kauphallarinnar, OMXI10, hafdi nanast stadid i stad fra fundi nefndarinnar { lok
september. Fravik hlutabréfaverds fra langtimaleitni hafdi heldur minnkad og var 19% yfir
langtimaleitni. Titringur hafdi pd verid & hlutabréfamorkudum erlendis sidustu dagana fyrir
fundinn vegna aukinnar utbreidslu émikron-afbrigdis kdérénuveirunnar. Avéxtunarkrafa
Overdtryggdra rikisbréfa hafdi haekkad & milli funda nefndarinnar, einkum a styttri endanum.
Krofur verdtryggdra bréfa hofdu litid breyst og verdbadlgudlagid pvi aukist, einkum til skemmri
tima.

Gengi kronunnar hafdi litid breyst fra fundi nefndarinnar i lok september og velta &
millibankamarkadi med gjaldeyri dregist saman. Vidskipti Sedlabankans & markadnum hoéfou
verid 6veruleg 4 timabilinu. Framvirk stada i afleiGusamningum hja bénkunum hafdi pé aukist
nokkud & sidustu manudum og fjoldi motadila i slikum samningum neer tvofaldast.

Fjarmalasveiflan var metin stigandi fra fundi nefndarinnar i lok september sem var talin
visbending um aukna sveiflutengda kerfisdhaettu. Téluleg framsetning fjarmalasveiflunnar var
b6 nalaegt langtimamedaltali. Samsettur ahaettuvisir fyrir sveiflutengda kerfisahaettu (d-SRI)
var einnig nalaegt langtimamedaltali eftir samfellda haekkun fra upphafi faraldursins.

Fjarmalainnvidir

A grunni upplysinga ur nyja millibankakerfi Sedlabankans hefur bankinn unnid ad préun
ahaettuvisa fyrir fjdrmalainnvidi. Nyja millibankakerfid gerir Sedlabankann betur i stakk bdinn
til ad sinna hlutverki sinu vid yfirsyn og dhaettumat a svidi fjdrmalainnvida. Nefndarmenn voru

sammala um ad &heettuvisarnir myndu nytast vid ad meta mogulega veikleika og
rekstrarhndkra i innlendri greidslumidlun.

Nefndin fékk kynningu a fyrirhugadri endurskipulagningu a starfsemi Reiknistofu bankanna hf.
(RB). Greidsluveitan ehf., sem er i eigu Sedlabankans, mun verda hluthafi i RB og selja ARK-
kerfid og SWIFT-pjonustuna til RB. Fulltrdi Sedlabankans mun taka vid stjérnarformennsku i
RB.

Nefndarmenn voru sammadla um mikilveegi pess ad samhlida breytingunum yrdéi reynt i
hvivetna ad auka hagkvaemni i greidslumidlun, tryggja rekstraroryggi og innleida sem fyrst
islenska 6hada smagreidslulausn sem medal annars geeti pjonad sem varaleid komi til
rekstrarstodvunar & o6d0rum leiGum. Sedlabankinn mun koma & fét vettvangi fyrir
framtidarstefnumoétun um fjarmalainnvidi hér a landi, svokoélludum framtidarvettvangi.
Sedlabankinn mun jafnframt hafa yfirumsjon med starfi greidslurads og reglubdkarrads. bessir
prir vettvangar eru mikilvaegir fyrir frampréun innlendra fjarmalainnvida a komandi arum.
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MREL-stefna

A fundi nefndarinnar 5. névember kynnti skrifstofa skilavalds drég ad MREL-stefnu og nefndin
sampykkti ad visa malinu til umsagnar hja peim bénkum sem stefnan snerti. Nidurstédur ur
samradsferlinu voru kynntar nefndarménnum a fundinum. Samhljomur var i nefndinni um ad
MREL-stefnan feeli i sér mikla framfér. Med henni veeri gert rad fyrir ad haegt veeri ad
endurfjarmagna fjarmalafyrirtaeki a fallandi feeti an adstodar stjérnvalda og med innleidingu
hennar atti heettan a ad gjaldprot fjarmalafyrirtaekis lendi @ skattgreidendum ad vera
hverfandi.

Ad lokinni umraedu i nefndinni bar sedlabankastjori upp MREL-stefnuna til sampykktar og var
han sampykkt samhljéda.

Lausafjargluggi og bundin innlan

i april 2020 kom Sedlabankinn & fét sérstokum timabundnum vedldnaramma fyrir
fjarmalafyrirteeki sem hluta af adgerdum bankans til ad bregdast vid ahrifum farséttarinnar.
par sem vidskipti 8 millibankamarkadi med kronur hér 4 landi eru takmaorkud er talid mikilvaegt
ad fjarmalafyrirtaeki geti leitad til Sedlabankans med lausafjarfyrirgreidslu gegn vedi vegna
skammtimalausafjarparfar. Utfeersla & varanlegum lausafjarglugga var kynnt fyrir nefndinni.
Lausafjarglugganum er atlad ad tryggja fjarmalafyrirteekjum i skammtimalausafjarvanda
adgang ad lausu fé. Nefndarmenn voru sammala um mikilvaegi pess ad fjarmalafyrirtaeki i
lausafjarvanda geti leitad til Sedlabankans eftir slikri fyrirgreidslu. Han yrdi adeins i bodi fyrir
fjarmalafyrirtaeki sem ekki attu bundin innlan i Sedlabankanum og yrdi pad talid medal
forsendna fyrir slikri fyrirgreidslu. Samhlida opnun nyja lausafjargluggans yrdi sérstaka
timabundna vedlanarammanum sem opnadur var i april 2020 lokad.

A0 lokinni umraedu bar sedlabankastjéri upp tillogu um ad Sedlabankanum yrdi heimilt fra
aramotum ad opna lausafjargluggann fyrir fjarmalafyrirtaeki & grunni peirra tillagna sem
kynntar hofdu verid nefndinni. Var tillaga sedlabankastjora sampykkt sambhljéda.
Sedlabankanum var falid ad utfaera lausafjargluggann.

Kynnt var fyrir nefndinni ad bundin innlan i Sedlabankanum yrdu gerd innleysanleg ad hluta
eda i heild & binditimanum gegn innlausnargjaldi. Innlausnargjaldid aetti ad vera hatt svo
adeins yrdi gripio til innlausnar ef bryna naudsyn beeri til og taeki gjaldid mid af hversu langt
yrdi eftir af binditimanum. Nefndarmenn voru sammala pessari tillogu og forsendum hennar.
Tilgangurinn med pessari breytingu vaeri ad taka af allan vafa um ad um lausafjareignir sé ad
reda i utreikningi lausafjarhlutfalls fjarmalafyrirtaekja. Lausafjarreglur Sedlabankans eru
samhljéda afleiddri reglugerd Evrépusambandsins um laust fé lanastofnana (ESB 2015/61).% |
grein 30.41 i Basel-stadlinum um lausafjarhlutfall er fjallad um medferd innstedna i
sedlabanka i utreikningi lausafjarhlutfalls en par segir ad innstaedur i sedlabanka skuli teljast
til lausafjareigna ad pvi marki sem sedlabankar heimila ad 4 paer sé gengid i prengingum.?

Vaxtamunarbankar (e. narrow banking)

lhttps://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:32015R0061&from=EN
2 https://www.bis.org/basel framework/chapter/LCR/30.htm
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Nefndarmenn reeddu um kosti og galla vaxtamunarbanka (e. narrow banking) og hvort slik
starfsemi samraemist meginmarkmidum Sedlabanka islands sem eru ad studla ad stédugu
verdlagi, fjarmadlastodugleika og traustri og Oruggri fjarmalastarfsemi. Vidskiptalikan
vaxtamunarbanka byggir 4 pvi ad innlan vidskiptavina verdi ad mestu leyti 16g6 inn a
vidskiptareikning hja sedlabonkum. Nefndin taldi rétt ad yfirfara og endurskoda peer reglur
sem gilda um vidskipti og vidskiptareikninga hja Sedlabanka islands med pad i huga ad standa
vord um logbundin markmid Sedlabankans fra sjénarhdli fjarmalastodugleika.

Sveiflujofnunaraukinn

Nefndarmenn voru sammala um ad bankakerfid staedi traustum fotum. Ardsemi vaeri mikil og
eigin- og lausafjarhlutfoll vel yfir Iogbundnum lagmaorkum. Enn sem komid var hafdi farsottin
haft takmorkud ahrif 4 fjarmalakerfid i heild og préun utlanagaeda benti til ad ekki kaemi til
verulegra afskrifta ef efnahagsbatinn yrdi i samraemi vid fyrirliggjandi efnahagsspar. Adgerdir
sem Sedlabankinn og stjornvold gripu til hefdu hjalpad mikid til vid ad takmarka ahrif
farsottarinnar a atvinnulifid.

Nefndarmenn lystu yfir dhyggjum af litlu frambodi ibudarhusnadis og miklum verdhaekkunum
a husnaedismarkadi. Var nefndin sammala um ad ahrif pjodhagsvarudartaekja sem nefndin
hefdi pegar tekid akvordun um ad beita vaeru ekki ad fullu komin fram en einnig taldi nefndin
ad virkni peirra yrdir meiri med haerra vaxtastigi. Aukid taumhald peningastefnunnar atti pvi
ad auka virkni pjédhagsvarudartaekjanna.

Sedlabankastjori bar upp tillogu um obreyttan sveiflujéfnunarauka og var hun sampykkt
samhljéda. Nefndarmenn voru sammala um ad halda afram umraedu um hvert jafnvaegisgildi
aukans aetti ad vera til lengri tima og samspil pess vid adra auka.

Sedlabankastjoéri lagdi fram fram verk- og fundardaetlun nefndarinnar fyrir naesta ar. Nefndin
reeddi einnig arlega skyrslu til Alpingis. Gert var rad fyrir ad hun yrdi sampykkt i skriflegri
medferd nefndarinnar eftir aramot.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir Jonsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardattir, varasedlabankastjéri peningastefnu
Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjéri fjiarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Td6masson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun borleifsdottir, skrifstofustjori i fjdrmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med
malfrelsi og tillogurétt.
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Haukur C. Benediktsson, framkveemdastjori fjdrmalastodugleikasvids Sedlabankans, sat allan
fund nefndarinnar. bpar ad auki satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta fundarins.

Eggert b. Porarinsson ritadi fundargerd.
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Sveifluj6fnunarauka haldid 6breyttum

Fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka Islands hefur 4kvedid ad halda
sveiflujofnunarauka a fjarmalafyrirtaeki 6breyttum. Ad mati nefndarinnar eru
ekki komin fram skyr merki um aukningu i sveiflutengdri kerfisahattu og enn
rikir nokkur 6vissa um geedi utlanasafna fjarmalafyrirteekja vegna ahrifa
farsottarinnar.

Gildi sveiflujofnunarauka er endurskodad arsfjoroungslega og taka akvardanir um
haekkun alla jafnan ekki gildi fyrr en tolf manudum sidar.

Yfirlysing nefndarinnar verdur birt 14. april nk.

Fréttnr.9/2021
29. mars 2021
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24, mars 2021

Minnisblad

Viotakandi: Fjarmalastoougleikanefnd
Sendandi: Sedlabanki {slands

Efni: Bakgrunnur dkvordunar um sveiflujéfnunarauka

Krofu um sveiflujofnunarauka var aflétt hinn 18. mars 2020 par sem
mikil ovissa rikti um préoun vanskila og virdisryrnunar i kjolfar
utbreidslu farsottarinnar hér a4 landi. Mikilvaegt potti ad draga ar
neikvedum dhrifum pess 4 midlun lansfjarmagns. Svigrum
vidskiptabankanna til ad vidhalda  tlanum samhlida
endurskipulagningu ldnasafna rymkadi umtalsvert vid pad. Likur eru a
ad aflétting sveiflujofnunarauka hafi att patt i ad vidhalda adgengi
heimila og margra fyrirtekja ad lansfé en utlan bankanna til heimila
hafa aukist toluvert 4 sl. manudum.

Adgerdir Sedlabankans gera fjarmalakerfid betur i stakk buid til ad
stydja vi0 hagkerfid af krafti pegar astandid batnar. Gaeta parf pess ad
sveiflutengd kerfisahetta aukist ekki ur hofi pegar efnahagslifid tekur
vid sér 4 ny, svo sem med 6hoflegum skuldavexti og 0sjalfbaerri haekkun
eignaverds. Mikilvagt er pvi ad fylgjast vel med fjarmalasveiflunni, p.e.
eignaverdi, skuldsetningu og tengdum steroum og heakka
sveiflujofnunaraukann 4 ny ef sveiflutengd kerfisihzetta eykst.!

Skuldamarkaour

Skuldir fyrirteekja vid innlend fjarmalafyrirtaeki drégust nokkud saman
ad raunvirdi 4 sidasta ari en gengis- og verdlagsleioréttur skuldastofn 6x
litillega vegna aukinna erlendra skulda og gengislekkunar. Rumlega
pridjungur heildarskulda fyrirtekja er i erlendum gjaldmidlum.
Gengisveiking arsins 2020 leidir pvi til vaxtar skulda ad nafnvirdi. I lok
arsins var tolf manada raunvoxtur skulda fyrirtekja 0,4% en gengis- og
verdlagsleidrétt maeldist 1,0% samdrattur.

Adgengi heimila ad lansfjarmagni er afram greitt. TOIf manada
raunvoxtur skulda heimila var 4,7% 1 lok desember. Hagsted kjor a
nyjum fasteignalanum hafa ytt undir endurfjarmégnun léna.
Vidskiptabankarnir hafa aukid hlutdeild sina 4 ibudaldnamarkadi a
kostnad annarra adila, einkum [L-sj6ds. Vedsetningarhlutfoll og
greidslubyrdarhlutfoll nyrra utldna bankanna hafa lekkad og visar um

! Sja minnisblad Sedlabanka Islands sem birt var 18. mars 2020.
https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Fjarmalastodugleiki/Minnisblad_sveiflu
jofnunarauki_18mars2020.pdf
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utlanagadi syna almennt jakveeda proun. Staekkun lanabdkar bankanna
parf pvi ekki ad vera merki um aukna kerfisahattu.

Ner engin Utlan eru lengur i greidsluhléi vegna farsottarinnar en pau
toldust ekki i vanefndum. Vanefndir einstaklingslana®, p.m.t. frysting,
jukust ur 2,1% af heildarutlanum vid lok arsins 2019 1 2,9% 1 lok februar
sidastlidins. Vanefndir fyrirteekjalana hafa aukist synu meira, eda Ur
4,8% 1 18,3%. Vanefndir eru nu aberandi mest i ferdapjonustu. Viobuid
er ad vanefndir aukist enn frekar ef efnahagsafallid dregst 4 langinn eda
efnahagsbatinn verdur hegur.

Fasteignamarkaour

Visitala ibudaverds a4 hofudborgarsvaedinu hakkadi afram a fyrstu
manudum arsins og i lok febrtiar var arshekkunin um 3,1% ad raunvirdi.
Velta & markadnum hefur aukist verulega a sidustu manudum og
sOlutimi eigna styst. Vaxtalekkanir virdast hafa haldid lifi i
markadinum. { hlutfalli vid dkvardandi paetti, svo sem byggingakostnad
og leiguverd, hefur ibudaverd hekkad fra byrjun ars 2020 og er
hlutfallid ordid hatt midad vid sdguleg gdogn.® Hlutfall ibudaverds og
launavisitolu hefur stadid i stad 4 sama tima og er naer sogulegu
medaltali en hin hlutf6llin.

Markadur med atvinnuhusnadi nddi sér a strik 4 seinni hluta arsins
2020, eftir skarpa verdlekkun & fyrri hluta pess. Verdvisitala
atvinnuhtisnadis 4 hofudborgarsvaedinu® hafdi 4 fjorda arsfjordungi
sidasta ars lekkad um 4,2% fra sama fjoroungi arid 40ur en velta arsins
var um 5% minni en 4arid adur. Enn er toluvert gistirymi i byggingu en
aukning annars atvinnuhtisn@dis hefur verid hoflegur sidasta arid.

Bankamarkaour

brengt hefur a0 vaxtamun bankanna i kjolfar lekkana meginvaxta
Sedlabankans. Par sem vextir verdtryggdra dbundinna innldna eru
nalegt nalli 1 flestum tilvikum er svigram bankanna til ad draga ur
fjarmagnskostnadi takmarkad. Par sem ardsemi grunnrekstrar er fyrsta
vorn bankanna fyrir lekkun eiginfjarhlutfalls vegna utlanataps og
annarra afalla {1 rekstri peirra getur lagt vaxtastig grafid undan
fjarmalastodugleika til lengri tima litid.

Virdisryrnun 4 eignasdfnum bankanna byggir 4 ventingum um vanskil
og endurheimtur i framtidinni. A sidasta 4ari ferdu storu
vidskiptabankarnir 4 bilinu 0,61 - 0,94% af Gtlanum 1 virdisryrnun.

2 Midast vid lanpegaadferd en pa eru eftirstodvar allra Gtldna vidskiptavinar i
vanefndum ef eitt 1an er komid 1 90 daga vanskil, i frystingu eda lantaki metinn
oliklegur til a0 standa vid skuldbindingar sinar.

3 pad skyrist ad hluta af lekkun visitlu leiguverds fra midju ari 2019 vegna aukins
frambods ibtida & almennum leigumarkadi sem adur voru leigdar til ferdamanna.

4 Visitalan byggir 4 vegnu medaltali idnadar-, verslunar- og skrifstofuhtisnadis.
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Breytileikinn, sem p6 var meiri & fyrri hluta sidasta ars, er til marks um
pa miklu Ovissu sem til stadar er um proéun efnahagsmala nastu
misserin.

Ekki er 1jost hvort ahrifin 4 eiginfjarstodu bankanna hafi ad fullu komid
fram en hingad til hafa pau verid overuleg svo eiginfjarstada peirra er
ner Obreytt fra upphafi faraldursins. Vegna afléttingar
sveiflujofnunaraukans er eigin fé peirra umfram eiginfjarkrofur enn
meira en pad var i upphafi ars 2020.

Heildarmat a sveiflutengdri kerfisahaettu

Skuldavoxtur einn og sér hefur verid hoflegur hingad til en dhattuvisar
sem setja skuldir i samhengi vid landsframleidslu syna mikla aukningu.
betta gaeti hins vegar gengid hratt til baka ef hagvoxtur ner kroftugri
vidspyrnu. Skuldahlutfallid, sem hefur haekkad um 15,5 prosentur milli
ara, er pvi ekki ahyggjuefni sé pad skodad i pessu ljosi, enda er pad
talsvert undir langtimaleitni.’

Samsettir dhattuvisar sem &tlad er ad draga saman heildsteeda mynd af
prouninni gefa ekki skyr merki um aukningu & sveiflutengdri
kerfisdhattu. Toluleg framsetning fjarmalasveiflunnar gefur til kynna
minni stiganda 1 uppsveiflu hennar en sidustu 3 4ar begar
sveiflujofnunaraukinn var byggdur upp.

3 Hlutfall skulda einkageirans, p.e. heimila og fyrirteekja annarra en
fijarmalafyrirteekja, &4 moti vergri landsframleioslu.
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Myndavidauki

Hlutfall heildarskulda heimila og fyrirtaekja
af landsframleidslu

% af VLF Prosentur
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Fravik fra leitni (h. 8s)  ====Skuldahlutfall (v. ds)  ====|eijtni(v. as)

Skuldir heimila og fyrirteekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli vid verga landsframleidslu
sidustu fjogurra arsfjordunga. Leitni er fundin med einhlida HP-siu med A=400.000.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki [slands.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni
og viomid Basel-nefndarinnar

% af aheettugrunni Prosentur
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Fravik fra leitni (h. as) == Figinfjaraukavidmid

Vidmid Basel-nefndarinnar um bankaeftirlit, fyrir akvérdun sveiflujofnunarauka,
fylgir einfaldri vorpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda fyrirtaekja?

mmm Arsbreyting (h. as) = Skuldir (v. ds)
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1. Skuldir fyrirtaekja ad krofuvirdi, a verdlagi nyjustu meelingar. Raunvirtar med visitdlu
neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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1. Skuldir heimila ad krofuvirdi, a verdlagi nyjustu maelingar. Raunvirtar med visitélu

Raunvirdi skulda heimilal

Ma.kr. %
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mmm Arsbreyting (h. as) === Skuldir (v. as)

neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Préoun skulda atvinnufyrirtaekja brotin
nidur a lanveitendur?
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[ Innlansstofnanir B Lifeyrissjodir
== Onnur fjarmalafyrirtaeki [—Erlendir adilar

=—Samtals

1. Heildarskuldir fyrirtaekja ad kréfuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.
Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda heimila brotin nidur a

lanveitendur?!
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[ Innlansstofnanir m Lifeyrissjodir
== Onnur fjarmalafyrirtaeki —Samtals

1. Heildarskuldir heimila ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.
Raunbreyting & milli 4ra og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar. Ahrif kaupa
[LS & lanasafni Arion banka ad vermaeti yfir 50 ma.kr. & F4 2019 gzetir til F4 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og -velta atvinnuhusnaedis a

hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008=100

1998
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= Arsbreyting verds (h. s)
= Raunverd (v. as)
=== Raunvelta (v. as)

Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggir a vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhusnaedis. Veltuvisitala midar vid medaltal veltu sidustu
fidgurra arsfjordunga, raunvirtrar med VNV. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.
Heimildir: Hagstofa [slands, bjédskra [slands, Sedlabanki islands.
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Raunverd og velta a ibudamarkadi
hofudborgarsvaedisins?!

Visitala, okt. 2007=100 %
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mmm Arsbreyting (h. as) —\/erdvisitala (v. as) = \/eltuvisitala (v. as)

1. Visitala ibudaverds & héfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitélu neysluverds. 9%

vidmid er fengid Ur Laina, Nyholm & Sarlin (2015). Veltuvisitala synir priggja manada

hlaupandi medaltal veltu & féstu verdlagi. Leifrétt er fyrir dhrifum verkfalls
starfsmanna syslumannsembeettis & 2. arsfjordungi 2015.
Heimildir: Hagstofa [slands, bjodskra [slands, Sedlabanki Islands.
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Verdhlutfoll atvinnuhusnaedis!-2

Visitala, 4F 2008=100
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—=\/erd & fermetra / Verg landsframleidsla a fermetra
=\/erd & fermetra / Vergur rekstrarafgangur & fermetra
Verd a fermetra / Byggingarvisitala

1. Arleg gégn um vergan rekstrarafgang eru tengd yfir arsfjérdunga med dlinulegri
adferd. 2. Arleg gdgn um atvinnuhisnzedisstofn eru tengd linulega yfir arsfjérdunga.
Heimildir: Hagstofa islands, pjodskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Husnadisverd a8 hofudborgar-
sveedinu og akvardandi peettir

Visitala, jan.2011=100

170
160
150
140
130
120
110
100

2001 A
2002 A
2003 1
2004 ~
2005 A
2006 A
2007 A
2008 A
2009 A
2010 A
2011 A
2012 1
2013 A1

=== Hisnzedisverd @ moti launum
= Hlsnzedisverd @ moti byggingarkostnadi

Husnaedisverd & moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa Islands, pjodskra Islands.
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Fjarmalasveifla og undirpaettir hennar?

Stadalfravik
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e Fjdrmalasveifla == Skuldasveifla
Fjarmégnunarsveifla == H(snzdissveifla

1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur
er einfalt medaltal sveiflupatta Ur breytum sem tengjast skuldum, husnaedisverdi
og fjarmognun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald
tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa [slands, bjédskra islands, Sedlabanki slands.
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kerfisahaettu (d-SRI)

N

1994

18996

1998
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014
2016

mm Raunverd hlutabréfa
mmm Greidslubyrdarhlutfall heimila’
m Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
i Raunbreyting heildarskulda einkageirans
Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
mm Hiusnaedisverd @ moti launum
e § -SRI

1. Spagildi eru notud fyrir 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Vidskiptajofnudur?
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B Voruskiptajofnudur pjonustujofnudur
o battatekjujofnudur? =\/i@skiptajofnudur

1. Midad er vid undirliggjandi vidskiptajofnud timabilid 4F2008-4F2016, par sem leid-
rétt er fyrir ahrifum gémlu bankanna a pattatekjur og obeint maelda fjarmalapjonustu.
Timabilid 2009-2012 var pattatekjujofnudur einnig leidréttur fyrir dhrifum Actavis
vegna onakvaemra gagna a timabilinu. 2. Frumpattatekjur og rekstrarframlég.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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KMB: Stada vanefnda utlana eftir
|lantaka og tegund vanefnda?
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@I fullnustumedferd @ [ innheimtuferli
@1 endurskipulagningu [ Adrar vanefndir
M Frysting

1. Hlutfall vanskila af atlanum til hvers staerdarflokks. Modurféldg, bokfzert virdi.
KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki [slands.
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KMB: Ardsemil
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—— Argsemi reglulegra tekna (v. as)?
w— Ar@semi skv. uppgjori (v. as)

= = = Eigid fé, ma.kr. (h. as)

1. Ardsemi er reiknud Ut midad vid medalstédu eigin fjar. Samsteedur kerfislega
mikilveegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020. 2. Ar8semi reglulegra tekna
midast vid hreinar vaxta- og poknunartekjur ad fradregnum reglulegum kostnadi.
Skatthlutfall er 20% og midad er vid medalstédu eigin fjar.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Hreinar vaxtatekjur, vaxtagjold og

vaxtamunurl
Visitala, 2012=100 %
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= Hreinar vaxtatekjur (v. as) e Heldareignir (v. as)

== == \/axtamunur (h. as)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Eiginfjar- og vogunarhlutfollt
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== Eiginfjarhlutfall (T1)
== Eiginfjarhlutfall (CAR)
===\/0gunarhlutfall

1. Samsteaedur kerfislega mikilveegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar bankanna.
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Reglur um hlutfall stodugrar fjarmognunar lanastofnana

[ dag toku gildi reglur Sedlabanka {slands nr. 750/2021, um hlutfall stédugrar
fjarmognunar lanastofnana. Med reglunum er innleitt 100% heildarhlutfall fyrir
stoduga fjarmognun. Samhlida voru reglur nr. 1032/2014, um
fjarmognunarhlutfall i erlendum gjaldmidlum, felldar brott.

Med breytingum a reglugerd nr. 233/2017, um varfaerniskréfur vegna starfsemi
fjarmalafyrirtaekja, sbr. reglur nr. 749/2021 sem toku gildi i dag, hefur reglugerd
Evrépupingsins og radsins (ESB) 2019/876 (CRR II) verid innleidd. I CRR II er
m.a. kvedid i fyrsta skipti a um bindandi lagmarkskrofur um hlutfall stodugrar
fisArmognunar fyrir lanastofnanir. { samraemi vid 4. mgr. 83. gr. laga nr. 161/2002,
um fjarmalafyrirtaeki, setur Sedlabanki Islands reglur um stéduga fjosrmognun par
sem heimilt er ad kveda a um lagmark stodugrar fjarmognunar { islenskum
kronum og erlendum gjaldmidlum. Reglur Sedlabankans nr. 750/2021, um
hlutfall stodugrar fjarmognunar, byggja a akveedum CRR II er luta ad krofum um
stoduga fjarmognun.

Reglurnar um hlutfall stédugrar fjarmoégnunar mida ad pvi ad takmarka
timamisraemi 4 milli eigna og skulda lanastofnana og ad hve miklu leyti
lanastofnanir reida sig a 6stoduga skammtimafjarmognun til ad fjarmagna
langtimaeignir ad pessu leyti. Undir gildissvid reglnanna falla allar lanastofnanir
en ekki adeins vidskiptabankar eins og samkvaemt eldri reglum nr. 1032/2014.
Samkvaemt reglunum bera lanastofnanir skyldu til ad skila skyrslum og viohalda
100% hlutfalli stodugrar fjarmoégnunar { 6llum gjaldmidlum samtals auk pess sem
peer skulu hafa eftirlit med hlutfalli { einstokum gjaldmidlum par sem
heildarskuldbindingar eru jafnar eda umfram 5% af heildarskuldum
lanastofnunar (e. significant currency). Jafnframt bera lanastofnanir almenna
skyldu samkvaemt reglunum til ad tryggja ad gjaldmidlasamsetning fjarmognunar
sé i samreemi vio gjaldmidlasamsetningu eigna peirra. Pa er ad finna heimild fyrir
Sedlabankann til ad krefjast pess ad lanastofnanir lagmarki gjaldmidlamisreemi
med pvi ad takmarka hlutfall naudsynlegrar stodugrar fjarmognunar { tilteknum
gjaldmidli sem maeta ma med tiltaekri stodugri fjarmognun { 60rum gjaldmidoli.
Slikar takmarkanir gilda adeins fyrir reikningsskilagjaldmidil eda gjaldmidil yfir
framangreindum vidmidunarmorkum (e. significant currency) og kunna a0 vera
settar med reglubreytingum eda { gegnum kdnnunar- og matsferli (SREP)
lanastofnana.
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Ny 16g um gjaldeyrismal og nyjar reglur um
afleiduvidskipti

Alpingi sampykkti nyverio ny 10g um gjaldeyrismal nr. 70/2021 en frumvarp pess
efnis var lagt fram { februar sidastlionum. Frumvarpid var samid af starfshopi sem
fjarmala- og efnahagsradherra skipadi i september 2019 og var atlad ad taka til
heildarendurskodunar umgjord gjaldeyrismala hér 4 landi, einkum l6g um

gjaldeyrismal, 16g um kronueignir sem hadar eru sérstokum takmérkunum
(aflandskronulogin) og reglur settar a grundvelli laganna. Login toku gildi  geer.

Ny l6g um gjaldeyrismal marka kaflaskil en med peim eru fjarmagnshoft sem sett
voru a i november 2008 ad o6llu leyti dr ségunni. Enn fremur eru nyju login
einfaldari, skyrari og adgengilegri, auk pess sem 1étt hefur verid a
tilkynningarskyldu almennings, fyrirtaekja og erlendra fjarfesta gagnvart
Sedlabankanum.

Eftir sem adur er tryggt ad Sedlabankinn hafi tiltaek naudsynleg urraedi til ad verja
efnahagslegan stodugleika eda fjarmalastodugleika gerist pess porf. Pau Urraedi
sem Sedlabankinn getur gripid til { pagu pjodhagsvarudar a grundvelli laganna
eru:

o Heimild til ad leggja a sérstaka bindiskyldu vegna innstreymis erlends
gjaldeyris, apekka peirri sem beitt var a arunum 2016-2019 og heimild
hefur verio fyrir i logum.

o Heimild til a0 setja lanastofnunum reglur um utlan sem tengjast erlendum
gjaldmidlum til adila sem ekki eru vardir fyrir gjaldeyrisaheaettu. Pessi
heimild er dbreytt fra peirri sem verid hefur i logum.

o Heimild til a0 setja reglur sem takmarka afleiouvidskipti par sem islensk
kréna er tilgreind { samningi gagnvart erlendum gjaldmidli. I greinargerd
med frumvarpinu kom fram ad fyrirséo veeri ad afleiduvidskiptum yrou
settar einhverjar skordur a grundvelli pessarar heimildar. Nyjar reglur
Sedlabankans um afleiduvidskipti nr. 765/2021, voru sampykktar a fundi

fjarmalastoougleikanefndar 28. juni sl, og fela i sér verulega rymkun a fyrri
heimildum til slikra vidskipta. Nanar tiltekid hafa paer i for med sér ad o6ll
afleiduvioskipti verdi heimil, 6had tilgangi peirra, en ad heildarumfangi
afleiduvidskipta fjarmalafyrirteekja verdi pess i stad settar skorour.
Reglurnar taka gildi i dag.

[16gunum er jafnframt ad finna heimild fyrir Sedlabankann, ad undangenginni
stadfestingu radherra, til a0 setja reglur sem m.a. geta takmarkad eda stodvad i
allt ad 60 daga tiltekna flokka fjaArmagnshreyfinga eda greidslna milli landa, auk
pess ad leggja a skilaskyldu erlends gjaldeyris. Pessi heimild gildir adeins {
neydaradsteedum sem hafa { for med sér verulega heettu a ad fjarmalastodugleika
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verdi raskad af voldum 6heftra fjarmagnshreyfinga og ekki er unnt ad bregdast
vid med 60rum drraedum.

Til vidbotar vid framangreint eru med logunum aflandskrénulégin felld brott
heild sinni. [ pvi felst ad ekki munu lengur gilda sérreglur um svokalladar
aflandskréonueignir og munu peer lita somu reglum og adrar krénueignir. Par med
verdur skylt ad snta vid peim sérstoku takmorkunum sem 16gin kvadu 4 um og
félust m.a. i afmorkun og flutningi aflandskréonueigna a reikninga sem hadir eru
sérstokum takmorkunum skv. 4. gr. og flutningi 4 umsyslureikninga Sedlabankans
skv. 5. gr. peirra laga. Auk pess falla kvadir sem aritadar voru skv. 6. gr. peirra laga
ar gildi. I kjolfar gildistoku laganna mun Sedlabankinn innkalla innstaedubréf sem
gefin voru Ut vegna framkvaemdar aflandskrénulaganna (CBI2016) og afhenda
vorsluadilum aftur pau rafraent skradu verobréf sem hann veitti viotoku a
umsyslureikninga. Sedlabankinn mun tilkynna peim sem sja um framkvaemd
pessa nanar um hvernig pvi verdur hattad a nsestu dégum.
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24. juni 2021

Minnisblad

Viotakandi: Fjarmalastoougleikanefnd
Sendandi: Sedlabanki Islands

Efni: Bakgrunnur akvordunar um sveiflujéfnunarauka

Krofu um sveiflujéfnunarauka var aflétt hinn 18. mars 2020 par sem
mikil o6vissa rikti um préun vanskila og virdisryrnunar i kjolfar
utbreidslu farsottarinnar hér 4 landi. Mikilvaegt potti ad draga ur
neikvedum ahrifum pess & midlun lansfjarmagns. Likur eru 4 ad
aflétting sveiflujofnunarauka hafi att patt i ad vidhalda adgengi heimila
og margra fyrirtaekja a0 lansfé en itlan bankanna til heimila hafa aukist
toluvert sidastlioid ar.

Adgerdir Sedlabankans gera fjarmalakerfid betur i stakk buid til ad
stydja vio hagkerfid af krafti pegar efnahagsastandid batnar enn frekar.
Geeta parf pess ad sveiflutengd kerfisaheetta aukist ekki ur hofi pegar
efnahagslifio tekur vid sér & ny, svo sem med 6hoflegum skuldavexti og
osjalfbaerri haekkun eignaverds. Greining a pessum steroum geeti pvi
leitt til pess ad sveiflujéfnunaraukinn verdi heekkadur fyrr en sidar.!

Skuldamarkaour

Adgengi heimila ad lansfjarmagni er afram greitt. Tolf manada
raunvoxtur skulda heimila var 6,2% 1 lok april. Hagsted kjor nyrra
fasteignalana hafa ytt undir endurfjarmognun. Vidskiptabankarnir hafa
aukid hlutdeild sina a ibudalanamarkadi a kostnad annarra adila, einkum
[L-sjods og lifeyrissjoda. Vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfoll nyrra
utlana bankanna hafa ekki hakkad markvert og visar um utlanagaedi
syna almennt jakvad merki. Steekkun lanabokar bankanna parf pvi ekki
ad vera merki um aukna dhettu.

Adra sogu er ad segja af lanveitingum til fyrirteekja en i lok mars
sidastlidins hofou skuldir fyrirtaekja dregist saman um 7,4% a0 raunvirdi
fra sama tima arid adur. Gengisstyrkingin sem vard & timabilinu skyrir
samdrattinn ad mestu leyti par sem ramlega pridjungur heildarskulda
fyrirtekja er 1 erlendum gjaldmidlum. Sé leidrétt fyrir gengis- og
verdlagsahrifum maldist samdrattur skuldanna 2,4%.

! Sja minnisblad Sedlabanka Islands sem birt var 18. mars 2020.
https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Fjarmalastodugleiki/Minnisblad sveiflu
jofnunarauki 18mars2020.pdf
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Vanskilahlutfall einstaklingslana hefur leekkad litillega en pad stod i
1,1% 1 lok april. Um 2% utlana til einstaklinga eru po i frystingu en pau
teljast til vanefnda. Vanskilahlutfall fyrirtaekjaldna var 4,7% 1 lok april.
bvi er mjog misskipt milli atvinnugreina en pad var hest i
feroapjonustu, 11,5%. Hlutfall fyrirtaekjalana i frystingu var hins vegar
15,8% 1 lok mai (40% i pjonustugeiranum) en pad hefur sigid hagt nidur
a vi0 fra dramotum.

Fasteignamarkaour

Hakkunartaktur visitolu ibudaverds a4 hofudborgarsvaedinu eykst enn og
i lok mai meldist arshaekkunin um 9,7% a0 raunvirdi. Velta &
markadnum hefur verid med mesta moti sidustu 9 manudi. Lagt
vaxtastig virdist afram glaeda markadinn lifi. [ hlutfalli vid dkvardandi
paetti, svo sem byggingakostnad og leiguverd, hefur ibudaverd haekkad
fra pvi um mitt sidasta ar en hlutfall ibudaverds og launavisitdlu hefur
ad mestu stadid i stad fram ad april sidastlidnum en hefur haekkad sidan
pa.

Stodugleiki virdist hafa nadst 4 markadi med atvinnuhlsnaodi.
Verdvisitala atvinnuhusnadis 4 hofudborgarsvaedinu stdd nokkurn
veginn i stad 4 fyrsta fjordungi arsins en htin hafdi lekkad um 3,5% fra
upphafi 4ars 2020.> Veltan 4 fjérdungnum var einnig 76% meiri ad
raunvirdi en 4 sama tima { fyrra. Ahrif faraldursins 4 leigutekjur storu
fasteignafélaganna fara minnkandi en samkvemt uppgjorum peirra
jokst handbaert fé fra rekstri & fyrsta fjoroungi arsins eftir mikla lekkun

i fyrra.

Bankamarkaour

Vaxtamunur bankanna minnkadi 1 kjolfar laekkana meginvaxta
Sedlabankans. Par sem vextir 6verdtryggdra dbundinna innldna eru
nalegt nalli 1 flestum tilvikum er svigram bankanna til a0 draga ur
fjarmagnskostnadi takmarkad. Ardsemi grunnrekstrar er fyrsta vorn
bankanna fyrir leekkun eiginfjarhlutfalls vegna utlanataps og annarra
afalla 1 rekstri peirra, lagt vaxtastig getur pannig grafid undan
fjarmalastodugleika til lengri tima litid.

Virdisryrnun ldnasafna bankanna byggir & ventingum um vanskil og
endurheimtur i framtidinni. A sidasta ari faerdu storu vidskiptabankarnir
a bilinu 0,61 - 0,94% af atldnum i virdisryrnun. Eftir pvi sem
efnahagslifio naer sér enn frekar 4 strik og unnid verdur r greidsluvanda
fleiri fyrirtekja etti dvissan um endanlegt utldnatap bankanna ad
minnka.

Aflétting sveiflujofnunaraukans 4tti patt i ad rymka eiginfjarstéou
umfram krofur vido upphaf faraldursins. Ardgreidsluhlé og god

2 Visitalan byggir 4 vegnu medaltali idnadar-, verslunar- og skrifstofuhtsnedis.
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rekstrarafkoma bankanna vidhéldu pessari stodu samhlida mikilli
stekkun efnahagsreikninga peirra 4 arinu. A fyrsta arsfjordungi pessa
ars leekkaoi eiginfjarhlutfallid litillega er bankarnir toku ad greida ard
og kaupa til baka eigin bréf 4 nyjan leik.

Heildarmat a sveiflutengdri kerfisahzettu

Skuldavoxtur einkageirans hefur verid héflegur hingad til pott honum
hafi verid misskipt milli heimila og fyrirtekja. Hlutfall skulda af
landsframleidslu jokst mikid fra upphafi faraldursins en hefur ni ndd
jafnvaegi pvi rimt ar hefur 1i0id vio skert stig landsframleidslu. Buast
ma vid ad skuldahlutfallid gangi nokkud fljott til baka ef spar um
hagvoxt naestu tveggja ara ganga eftir.’ Skuldahlutfallid, sem hefur
hakkad um ramar 16 prosentur frd upphafi faraldursins, er pvi ekki
ahyggjuefni sé pad skodad i pessu 1j0si, enda er pad undir langtimaleitni.

Samsettir ahattuvisar sem &tlad er ad draga saman heildsteeda mynd af
prouninni gefa ekki skyr merki um aukna sveiflutengda kerfisdhattu
umfram venjulegt astand. Toluleg framsetning fjarmalasveiflunnar er
nalegt langtimamedaltali sinu og gefur til kynna minni stiganda en
reyndin var 4 d&runum 2016-2019 pegar sveiflujofnunaraukinn var sidast

byggdur upp.

3 Hlutfall skulda einkageirans, b.e. heimila og fyrirtekja annarra en
fjarmalafyrirteekja, 4 moti vergri landsframleioslu.
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Myndavidauki

Hlutfall heildarskulda heimila og fyrirtaekja

af landsframleidslu
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Fravik fra leitni (h. 8s)  ====Skuldahlutfall (v. as)

| ejtni (v. as)

Skuldir heimila og fyrirteekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli vid verga landsframleidslu
sidustu fjogurra arsfjordunga. Leitni er fundin med einhlida HP-siu med A=400.000.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki [slands.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni
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Fravik fra leitni (h. as)

= Figinfjaraukavidmid (v. as)

Vidmid Basel-nefndarinnar um bankaeftirlit, fyrir akvérdun sveiflujofnunarauka,
fylgir einfaldri vorpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda fyrirtaekja?
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1. Skuldir fyrirtaekja ad krofuvirdi, a verdlagi nyjustu meelingar. Raunvirtar med visitdlu

neysluverds.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda heimilal
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mmm Arsbreyting (h. as) e Skuldir (V. @5)

1. Skuldir heimila ad krofuvirdi, a verdlagi nyjustu maelingar. Raunvirtar med visitélu
neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Préoun skulda atvinnufyrirtaekja brotin
nidur a lanveitendur?
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== Onnur fjarmalafyrirtaeki [—Erlendir adilar

=—Samtals

1. Heildarskuldir fyrirtaekja ad kréfuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.
Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda heimila brotin nidur a
lanveitendur?

2015 2016 2017 2018 2019 2020 (21
B Innlansstofnanir Em Lifeyrissjodir
== Onnur fjarmalafyrirtaeki = Samtals

1. Heildarskuldir heimila ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.
Raunbreyting @ milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og -velta atvinnuhusnaedis a
hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008=100
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= Arsbreyting verds (h. s)
= Raunverd (v. as)
=== Raunvelta (v. as)

Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggir a vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhusnaedis. Veltuvisitala midar vid medaltal veltu sidustu
fidgurra arsfjordunga, raunvirtrar med VNV. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.
Heimildir: Hagstofa [slands, bjédskra [slands, Sedlabanki islands.
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Raunverd og velta a ibudamarkadi
hofudborgarsvaedisins?!
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mmm Arsbreyting (h. as) —\/erdvisitala (v. as)

=\/eltuvisitala (v. as)

1. Visitala ibudaverds & héfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitélu neysluverds. 9%
vidmid er fengid Ur Laina, Nyholm & Sarlin (2015). Veltuvisitala synir priggja manada
hlaupandi medaltal veltu & féstu verdlagi. Leifrétt er fyrir dhrifum verkfalls

starfsmanna syslumannsembeettis & 2. arsfjordungi 2015.

Heimildir: Hagstofa [slands, bjodskra [slands, Sedlabanki Islands.
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Verdhlutfoll atvinnuhusnaedis!-2

Visitala, 4F 2008=100
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—=\/erd & fermetra / Verg landsframleidsla a fermetra
=\/erd & fermetra / Vergur rekstrarafgangur a fermetra
Verd a fermetra / Byggingarvisitala

1. Arleg gdgn um vergan rekstrarafgang eru tengd yfir arsfjérdunga med dlinulegri
adferd. 2. Arleg gégn um atvinnuhisnaedisstofn eru tengd linulega yfir arsfjérdunga.
Heimildir: Hagstofa Islands, pPjédskra Islands, Sedlabanki [slands.
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Husnadisverd a hofudborgar-
svaedinu og akvardandi peaettir

Visitala, jan.2011=100
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=== HUisnzedisverd @ moti launum
= Hisnzedisverd @ moti byggingarkostnadi

Husnaedisverd @ moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa [slands, pjodskra slands.
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Fjarmalasveifla og undirpaettir hennar?

Stadalfravik

e==Fjirmalasveifla = Skuldasveifla

Fjarmégnunarsveifla == H(snzdissveifla

1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur
er einfalt medaltal sveiflupatta Ur breytum sem tengjast skuldum, husnaedisverdi
og fjarmognun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald

tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar.
Heimildir: Hagstofa [slands, bjédskra islands, Sedlabanki slands.
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Samsettur visir fyrir sveiflutengda
kerfisahaettu (d-SRI)

Visitala

1994
1996
1998
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014
2016
2018
2020

mm Raunverd hlutabréfa
mm Greidslubyrdarhlutfall heimila’
m Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
I Raunbreyting heildarskulda einkageirans
Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
mm Husnaedisverd @ moti launum
e -SRI

1. Spagildi eru notud fyrir Q1 til Q3 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Vidskiptajofnudur?
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I Voruskiptajofnudur pjonustujofnudur
m battatekjujofnudur? = \/idskiptajoéfnudur

1. Midad er vid undirliggjandi vidskiptajofnud timabilid 4F2008-4F2016, par sem leid-
rétt er fyrir ahrifum gémlu bankanna a pattatekjur og dbeint maelda fjarmalapjonustu.
Timabilid 2009-2012 var pattatekjujéfnudur einnig leidréttur fyrir hrifum Actavis
vegna 6nakvaemra gagna a timabilinu. 2. Frumpattatekjur og rekstrarframlég.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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KMB: Stada vanefnda utlana eftir lantaka
og tegund vanefnda?
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@ | endurskipulagningu @ Adrar vanefndir
M Frysting

1. Hlutfall vanskila af utlanum til hvers steerdarflokks. Modurfélég, bokfaert virdi.
KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki [slands.
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KMB: Ardsemil
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——— Ardsemi reglulegra tekna (v. as)?

w— Ardsemi skv. uppgjori (v. as)

= = = Eigid fé, ma.kr. (h. as)
1. Ar8semi er reiknud Ut midad vid medalstddu eigin fjar. Samsteedur kerfislega
mikilveegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020. 2. Ardsemi reglulegra tekna
midast vid hreinar vaxta- og poknunartekjur ad fradregnum reglulegum kostnadi.

Skatthlutfall er 20% og midad er vid medalstodu eigin fjar.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Hreinar vaxtatekjur, vaxtagjold og

vaxtamunur?l?2
Visitala, 2012=100 %
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== Hreinar vaxtatekjur (v. as) = Heildareignir (v. as)

= == \axtamunur (h. as)
1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Gildi fyrir fyrstu 3 manudi 2021 faerd yfir
a heilt ar.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Eiginfjar- og vogunarhlutfoll*
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== Eiginfjarhlutfall (T1)
== Eiginfjarhlutfall (CAR)
====\/ogunarhlutfall

1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar bankanna.
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Reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til
neytenda

A morgun taka gildi reglur Sedlabanka Islands nr. 778/2021 um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda sem sampykktar voru a fundi
fjarmalastoodugleikanefndar 29. juni sl. Med reglunum er hamark
vedsetningarhlutfalls leekkad Ur 85% i 80%. Hamarkshlutfall fyrir fyrstu
kaupendur er hins vegar dbreytt, eda 90%. Samhlida eru reglur nr. 666/2017, um
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda felldar ur gildi.

Athygli er vakin a pvi ad reglurnar gilda um samninga um fasteignalan sem gerdir
eru eftir gildistoku peirra.
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Haekkun sveiflujofnunarauka

I dag voru birtar { Stjérnartidindum nyjar reglur Sedlabanka Islands um
sveiflujofnunarauka a fjarmalafyrirtaeki nr. 1076 /2021 sem sampykktar voru a
fundi fjarmalastodugleikanefndar 28. september sl. Med reglunum er gildi
sveiflujofnunaraukans haekkad i 2% af aheettugrunni vegna innlendra
aheettuskuldbindinga. Heekkunin tekur gildi eftir 12 manudi.

A0 mati nefndarinnar hefur hratt haekkandi eignaverd samhlida aukinni
skuldsetningu heimila nu pegar feert sveiflutengda kerfisahaettu ad minnsta kosti
a sama stig og hun var fyrir Utbreidslu Covid-19-farséttarinnar. Nefndin taldi pvi
ekki lengur porf a pvi svigrumi sem fjarmalafyrirtakjum var veitt med laekkun
aukans { mars 2020.

Gildi sveiflujofnunarauka er endurskodad arsfjoroungslega og taka akvardanir um
haekkun aukans alla jafna ekki gildi fyrr en télf manudum sidar.

Frétt nr. 24/2021
29. september 2021
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Sedlabanki Islands setur reglur um hamark greidslubyrdar

fasteignalana 1 hlutfalli vid tekjur neytenda

[ dag voru birtar { Stjérnartidindum reglur Sedlabanka Islands nr. 1077/2021 um
hamark greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda sem
sampykktar voru 4 fundi fjasrmalastodugleikanefndar Sedlabanka {slands 28.
september sl. Reglurnar taka gildi 1. desember nk.

Tilgangur reglnanna er ad vardveita fjarmalastoougleika, treysta vionamsprott
lanveitenda og neytenda gagnvart 6jafnvaegi 4 hisnaedismarkadi og takmarka
uppsofnun kerfisaheettu til lengri tima litio.

Greidslubyrdi fasteignalana meelir pad hlutfall manadarlegra radstofunartekna
neytanda sem fer { manadarlegar greidslur vegna fasteignalana. Med
greidslubyradi er att vid allar afborganir og vaxtagreidslur lana sem tryggd eru
med vedi { fasteign. Hlutfallio er reiknad sem manadarleg greidslubyroi
fasteignalana deilt med manadarlegum radstofunartekjum.

Samkvaemt reglunum skal hamark greidslubyrdar nyrra fasteignaldna vera 35%
af manadarlegum radstofunartekjum neytenda. Hamarkshlutfall fyrir pa sem eru
ad kaupa fasteign i fyrsta sinn er 40%. [ reglunum er ad finna reiknireglur um
utreikning a hlutfalli greidslubyrdar, m.a. er lanveitendum heimilt ad mida
lanstima ad hamarki vid 40 ar fyrir 6verdtryggd fasteignalan og vid 30 ar fyrir
verdtryggo fasteignalan.

Athygli er vakin a pvi ad reglurnar gilda um samninga um fasteignalan sem gerdir
eru eftir gildistoku peirra.

Frétt nr. 23/2021
29. september 2021
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Breytingar a reglum um hamark greidslubyrdar
fasteignalana

Fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka Islands hefur sampykkt breytingar 4
reglum nr. 1077/2021 um hamark greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid
tekjur neytenda, sem taka gildi 1. desember nk.

Med breytingunum er 4. gr. reglnanna breytt a pann veg ad vio utreikning a
hamarki greidslubyroar fasteignalana er lanveitenda heimilt ad mida vio lan med
jofnum greidslum, 6had greidslufyrirkomulagi samkvaemt hlutadeigandi samningi
um fasteignalan.

Breytingarnar eru gerdar med nyjum reglum nr. 1268/2021 um hamark
greidslubyroar fasteignalana { hlutfalli vid tekjur neytenda, sem munu koma i stad
reglna nr. 1077/2021 um sama efni. Reglurnar eru birtar { Stjéornartidindum { dag
og taka gildi 1. desember 2021.
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3. desember 2021

Minnisblad

Viotakandi: Fjarmalastodugleikanefnd
Sendandi: Sedlabanki {slands

Efni: Bakgrunnur dkvordunar um sveiflujofnunarauka

A fundi sinum 29. september 2021 &kvad fjarmalastodugleikanefnd
Sedlabanka slands ad haekka krofu um sveiflujofaunarauka 4 fjarmala-
fyrirteeki ar 0% 1 2% fra september 2022. Mat nefndarinnar var ad hratt
hakkandi eignaverd samhlida aukinni skuldsetningu heimila hefoi faert
sveiflutengda kerfisdhattu ad minnsta kosti 4 sama stig og fyrir
utbreidslu farsottarinnar snemma 4 sidasta ari. Sveiflujofnunaraukinn
hafoi verid felldur nidur 1 mars 2020, sbr. yfirlysingu nefndarinnar fra
18. mars 2020.

Aukid eigid fé eflir vionamsprott fjarmalakerfisins og gerir pad betur
feert um ad takast & vid fjarmalaafall. Hekkunin skapar svigram til
leekkunar sveiflujofnunaraukans sidar ef kerfisahatta gefur tilefni til.
Hagkerfid hefur tekid hradar vid sér eftir samdrattinn i fyrra en spar
gerou rad fyrir. Gaeta parf pess ad hrodum efnahagsbata fylgi ekki 6hof-
legur voxtur sveiflutengdrar kerfisahettu, svo sem med ohoflegum
skuldavexti og 6sjalfbarri hekkun eignaverds.!

Skuldir heimila og fyrirtaekja

Adgengi heimilanna ad lansfé er afram gott. TOIf manada raunvoxtur
skulda heimilanna var 6,5% i lok september sl. Hagsted vaxtakjor drifa
enn eftirspurn eftir nyjum fasteignalanum en dregid hefur Gr endurfjar-
mognun eldri ldna. Vidskiptabankarnir auka enn hlutdeild sina & ibuda-
lanamarkadi 4 kostnad annarra lanveitenda, einkum [L-sjods og lifeyris-
sj6danna. Greidslubyrdarhlutfoll hafa hlidrast i att ad aukinni aheettu
sidustu  misseri samhlida hratt hakkandi fasteignaverdi og
vaxtahakkunum, sérstaklega hja fyrstu
kaupendum. Vedsetningarhlutfoll fyrstu kaupenda hafa einnig haekkad.

i lok september sl. h6fou skuldir fyrirtakja dregist saman um 5,5% ad
raunvirdi a sidustu 12 manudum. Gengisstyrkingin sem vard a timabil-
inu hafdi mikil 4hrif & skuldir fyrirteekja enda rimlega pridjungur peirra
i erlendum gjaldmidlum. Sé leidrétt fyrir gengis- og verdlagsahrifum

! Sja minnisblad Sedlabanka fslands sem birt var 18. mars 2020.
https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Fjarmalastodugleiki/Minnisblad_sveiflu
jofnunarauki 18mars2020.pdf
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meldist 0,1% voxtur 4 skuldum fyrirteekja. Nyjar lanveitingar til fyrir-
taekja hafa aukist litillega & sidustu manudum en enn virdist eftirspurn
fyrirteekja eftir lansfé vera takmorkud. Borid hefur 4 auknum tilfaerslum
fyrirteekjalana fra bankakerfinu til annarra lanveitenda. Umfangio er po
enn fremur litid.

Vanskilahlutfall einstaklingslana hefur laekkad litillega en pad stdd i
1,3% 1 lok september. Um 1,6% utlana til einstaklinga eru i frystingu og
fer hlutfallid leekkandi. Vanskilahlutfall fyrirtaekjalana var 4,5% i lok
september en pad hefur breyst litid 4 arinu. Hlutfall fyrirteekjalana 1
frystingu var hins vegar 15,1% 1 lok september (40% i pjonustu-
geiranum) og hefur pad sigid hagt nidur 4 vid fra sl. aramotum.

Fasteignamarkaour

Heakkunartaktur visitdlu ibudaverds a hofudborgarsvaedinu eykst enn og
meldist arshakkunin 12,1% ad raunvirdi i lok oktober. Velta a
markadnum hefur dregist nokkud saman 4 sidustu manudum sem skyrist
helst af takmérkudu frambodi eigna. [ hlutfalli vid akvardandi peetti, svo
sem byggingakostnad og leiguverd, hefur ibidaverd haekkad verulega
frd pvi um mitt sidasta ar. Hlutfall ibudaverds og launa tok einnig ad
haekka 1 april sl. og hefur haekkad nokkud sidan pa.

Hekkun ibudaverds umfram akvardandi patti bendir til vaxandi 6jafn-
vaegis 4 ibudamarkadi og vaxandi kerfisahattu. Fjarmalastodugleika-
nefnd herti 1 jali sl. reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteigna-
lana til neytenda og setti i september sl. reglur um hamark greidslu-
byrdarhlutfalls sem toku gildi 1. desember sl. Buast ma vid pvi ad pessar
adgerdir, auk vaxtahakkana, muni haegja a eftirspurn a ibudamarkadi.
Framboo ibudarhtisnadis er po af skornum skammti og 6ljost hvenaer
jafnveegi muni nast & markadnum.

Verodvisitala atvinnuhtisnadis 4 hofudborgarsvaedinu haekkadi umtals-
vert 4 pridja arsfjoroungi eftir ad hafa haldist nokkud stodug & fyrri
helmingi 4rsins.? Veltan 4 markadnum drost saman 4 milli arsfjordunga
en maldist p6 um 129% meiri ad raunvirdi en 4 sama tima i fyrra. Ahrif
faraldursins 4 uppgjor storu atvinnuhusnadisfélaganna hafa farid
minnkandi og einkennast nyjustu uppgjor peirra af jakvedri mats-
breytingu fjarfestingareigna. Sjodstreymi félaganna hefur aukist aftur
eftir lekkun 4 sidasta ari.

Bankar

Vaxtamunur bankanna minnkadi i kjolfar lekkana meginvaxta Sedla-
bankans 4 sidasta ari, adallega par sem takmarkad svigram var til ad
laekka vexti a fjarmognunarhlid. Legra vaxtastig hefur jafnframt leitt til
breyttrar samsetningar 4 Utlanasafni kerfislega mikilvegra banka

2 Visitalan byggir 4 vegnu medaltali idnadar-, verslunar- og skrifstofuhtisnadis.
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(KMB) sem sidan hefur haft ahrif til minnkunar 4 vaxtamun, p.e. hlutfall
overdtryggdra ibudaldna hefur aukist mikid en raunvextir peirra eru
almennt laegri en annarra Gtlana. Hreinar vaxtatekjur bankanna hafa p6
haldist nokkud svipadar sidustu misseri par sem staekkun ttlanasafnsins
hefur vegid upp minni vaxtamun. Poknanatekjur bankanna hafa aukist
umtalsvert i &r en bankarnir hafa markvisst unnid ad pvi ad auka peer en
jafnframt hefur préun & eignamoérkudum verid jadkvaed. Ardsemi grunn-
rekstrar, sem byggist 4 vaxta- og poOknanatekjum, er fyrsta vorn
bankanna fyrir lekkun eiginfjarhlutfalls vegna utlanataps og annarra
afalla i rekstri peirra. Lagt vaxtastig getur pannig grafid undan fjarmala-
stoougleika til lengri tima litid. Med kostnadaradhaldi hafa bankarnir
hins vegar ndd ad styrkja ardsemi grunnreksturs og vaxtamunur
bankanna geti aukist 4 ny samhlida hakkun & meginvoxtum
Sedlabankans sem @tti ad styrkja stodu bankanna enn frekar.

Virdisryrnun lanasafna bankanna byggir & ventingum um vanskil og
endurheimtur i framtidinni. A sidasta ari feerdu storu vidskiptabankarnir
a bilinu 0,61 - 0,94% af utlanum i virdisryrnun. Efnahagslifid hefur
braggast meira pad sem af er ari en dxtlanir gerdu rad fyrir og ovissa
um stodu fyrirteekja 1 greidsluvanda hefur minnkad. Pessi préun hefur
leitt til pess ad 4 fyrstu 9 manudum arsins bakfaerdu bankarnir hluta af
peirri virdisryrnun sem faerd var 4 sidasta ari, eda 0,26% af utlanasafni.

Eiginfjarhlutfall KMB var 24,8% i lok september sl. og hafoi lekkad
um 0,1 présentu fra sidustu aramotum. Vid utreikning & eiginfjarhlutfalli
er buid ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar fyrstu 9 manudi
arsins sem &tlunin er ad greida ut i ard a arinu 2022, eda 32,5
ma.kr. Eiginfjarhlutfoll eru 6-7 prosentum fyrir ofan pa lagmarks
eiginfjarkréfu sem Sedlabankinn gerir. Bankarnir hafa pvi gott svigram
til a0 meeta haekkun sveiflujofnunaraukans 1 2% i september arid 2022.

Heildarmat a sveiflutengdri kerfisahaettu

Skuldavoxtur einkageirans 1 heild hefur verid hoflegur sidustu arsfjoro-
unga po6tt hann hafi verid olikur & milli heimila og fyrirteekja. Hlutfall
skulda af landsframleidslu jokst talsvert fra upphafi faraldursins, m.a.
vegna samdrattar landsframleidslu, en hefur nu tekid ad lekka a ny,
einkum vegna pess ad landsframleidsla tok ad vaxa hratt. Bliast ma vid
ad skuldahlutfallid haldi 4fram ad lekka ef spar um hagvoxt nastu
tveggja ara ganga eftir.?

Samsettir ahaettuvisar sem &tlad er ad draga saman heildstaeda mynd af
proun fjarmalasveiflunnar gefa visbendingu um aukna sveiflutengda
kerfisahettu. Toluleg framsetning fjarmalasveiflunnar er nalegt lang-
timamedaltali likt og visir fyrir sveiflutengda kerfisahettu, eftir sam-
fellda haekkun fra upphafi faraldursins.

3 Hlutfall skulda einkageirans, p.e. heimila og fyrirtzekja annarra en
fjarmalafyrirtaekja, 4 moti vergri landsframleidslu.
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Myndavidauki

Hlutfall heildarskulda heimila og
fyrirtaekja af landsframleidslu
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Fravik fra leitni (h. &s) ===Skuldahlutfall (v. as)

= eitni (v. as)

Skuldir heimila og fyrirteekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli vid verga landsframleidslu
sidustu fjdgurra arsfjordunga. Leitni er fundin med einhlida HP-siu med A=400.000.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni
og viomid Basel-nefndarinnar

% af ahaettugrunni Prosentur

Fravik fra leitni (h. as) = Eiginfjaraukavidmid
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Vidmid Basel-nefndarinnar um bankaeftirlit, fyrir akvérdun sveiflujéfnunarauka,
fylgir einfaldri vérpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda fyrirtaekjal

mmm Arsbreyting (h. &s)

amSkuldir (v. &s)

1. Skuldir fyrirtaekja ad krofuvirdi, a verdlagi nyjustu maelingar. Raunvirtar med

visitélu neysluverds.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda heimila?

Ma.kr. %
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mmm Arsbreyting (h. &s) e Skuldir (v. &s)

1. Skuldir heimila ad kréfuvirdi, a verdlagi nyjustu meelingar. Raunvirtar med visitélu
neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Préoun skulda atvinnufyrirtaekja brotin
nidur a lanveitendur?

15

-15

H N A N T A N T AN AN AN TN
[y Ny My I O My Iy My Ay I My I My My I iy Iy I Wiy N Wy Ny N Wy My My WA Ny I My I My I Iy iy

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Innldnsstofnanir m Lifeyrissjodir
=1 Onnur fjarmalafyrirtaeki [—JErlendir adilar
= Samtals

1. Heildarskuldir fyrirtaekja ad kréfuvirdi, raunvirtar med visitdlu neysluverds.
Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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bPréoun skulda heimila brotin nidur a
lanveitendur?

20
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1. Heildarskuldir heimila ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.
Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og -velta atvinnuhusnazedis a
hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008=100 %
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mmm Arsbreyting verds (h. &s)
e Raunverd (v. as)
== Raunvelta (v. as)

Verdvisitala raunvirt med VNV, Visitalan byggir & vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhusnzedis. Veltuvisitala midar vid medaltal veltu sidustu
fidgurra arsfjordunga, raunvirtrar med VNV. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.
Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

97



Verdhlutfoll atvinnuhusnaedis!-?

Visitala, 4F 2008=100
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—1\/erd a fermetra / Verg landsframleidsla a fermetra
—=\/erd a fermetra / Vergur rekstrarafgangur a fermetra

Verd a fermetra / Byggingarvisitala

1. Arleg gégn um vergan rekstrarafgang eru tengd yfir arsfjérdunga med dlinulegri
adferd. 2. Arleg gégn um atvinnuhUsnaedisstofn eru tengd linulega yfir arsfjérdunga.
Heimildir: Hagstofa Islands, Pjédskra islands, Sedlabanki Islands.
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1. Visitala ibudaverds & hofudborgarsvaedinu, raunvirt med visitélu neysluverds.

Raunverd og velta a ibudamarkadi
hofudborgarsvaedisins?

Visitala, okt. 2007=100 %
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mmm Arsbreyting (h. 4s)  ====\/erdvisitala (v. ds)  ====Veltuvisitala (v. as)

Veltuvisitala synir priggja manada hlaupandi medaltal veltu a féstu verdlagi, og
midar vid undirritunardag samnina, ekki pinglysingardag.
Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Husnaedisverd @ hofudborgar-
svaedinu og akvardandi paettir

Visitala, jan.2011=100
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= H{snzedisverd @ moti launum
= H(snaedisverd @ moti byggingarkostnadi

Husnaedisverd & moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra Islands.
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Fjarmalasveifla og undirpeettir hennar?

Stadalfravik
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e Fjarmalasveifla = Skuldasveifla
Fjarmoégnunarsveifla e H(snzedissveifla

1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur
er einfalt medaltal sveiflupatta ar breytum sem tengjast skuldum, husnzedisverdi
og fjarmdgnun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald
tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Samsettur visir fyrir sveiflutengda
kerfisahaettu (d-SRI)
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mmm Raunverd hlutabréfa
mmm Greidslubyrdarhlutfall heimila’
e Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
i Raunbreyting heildarskulda einkageirans
Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
mm Hisnaedisverd @ moti launum
==d-SRI

1. Spagildi eru notud fra og med Q3 2020.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Vidskiptajofnudur?

% af VLF
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B Voruskiptajéfnudur bjonustujéfnudur
e battatekjujofnudur? =\/idskiptajofnudur

1. Midad er vid undirliggjandi vidskiptajéfnud timabilid 4F2008-4F2016, par sem leid
rétt er fyrir ahrifum gémlu bankanna & pattatekjur og dbeint maelda fjarmalapjonust
Timabilid 2009-2012 var pattatekjujéfnudur einnig leidréttur fyrir ahrifum Actavis
vegna onakveemra gagna a timabilinu. 2. Frumpattatekjur og rekstrarframlog.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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KMB: Stada vanefnda utlana eftir
lantaka og tegund vanefndat

%
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Medalstor
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Krofuvirdi < 1.000

@i fullnu

btum edTeks

@ endurskipulagningu
M Frysting
1. Hlutfall vanskila af atlanum til hvers staerdarflokks. Modurfélag, bokfeert virdi.

KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki [slands.
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KMB: Ardsemi?

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
— Ardsemi reglulegra tekna (v. as)?
= Ardsemi skv. uppgjori (v. as)

= = = Eigid fé, ma.kr. (h. as)

1. Ardsemi er reiknud ut midad vid medalstodu eigin fjar. Samstaedur kerfislega
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mikilvaegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020. 2. Ardsemi reglulegra tekna
midast vid hreinar vaxta- og poknunartekjur ad fradregnum reglulegum kostnadi.

Skatthlutfall er 20% og midad er vid medalstédu eigin fjar.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Hreinar vaxtatekjur, vaxtagjold og

vaxtamunurl?2
Visitala, 2012=100 %
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= Hreinar vaxtatekjur (v. as) e Heildareignir (v. as)

= == \/axtamunur (h. as)
1. Samsteedur kerfislega mikilveegra banka. 2. Gildi fyrir fyrstu 9 manudi 2021 feerd
yfir @ heilt ar.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Eiginfjar- og vogunarhlutfoll*
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== Eiginfjarhlutfall (T1)
= Figinfjarhlutfall (CAR)
===\/0ogunarhlutfall

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar bankanna.
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Sedlabanki Islands birtir stefnu vegna MREL

Sedlabanki Islands hefur birt MREL-stefnu sem er leidbeinandi fyrir islenskan
fjsArmalamarkad um hvernig skilavald Sedlabanka {slands dkvardar
lagmarkskrofu um eiginfjargrunn og heefar skuldbindingar (MREL, Minimum
Requirement for Own Funds and Eligible Liabilities), sbr. 17. gr. laga um
skilamedferd lanastofnana og verdbréfafyrirtaekja, nr. 70/2020. MREL-stefnan
byggir a fyrirmyndum erlendis fra. Likt og fram kemur { stefnunni var medal
annars studst vio skjol utgefin af Evrépsku skilavaldastofnuninni (SRB) og
Riksgalden sem fer med skilavald i Svipjod.

MREL-krofur fela i sér ad eigio fé og haefar skuldbindingar fjarmalafyrirtaekis
naegi til ad tryggja ad pad geti maett 6fyrirsédu tapi og ad haegt verdi ad
endurfjarmagna pad an opinbers fjarstudnings ef pad telst vera a fallanda feeti.
MREL samanstendur af fjarhaed tappols (Loss Absorption Amount, LAA) og fjarhaed
endurfjarmoégnunar (Recapitalisation Amount, RCA). Fjarhaed tappols er jofn
lagmarkskrofu um eiginfjargrunn, p.e. samtala stodar I og stodar II-R (Pillar
1/Pillar 2). Fjarhaeo endurfjarmognunar er ad lagmarki jofn lagmarkskrofu um
eiginfjargrunn en til ad viohalda markadstrausti er haegt ad baeta vio pa fjarheed
alagi sem byggist a mati skilastjornvalds.

Stefnt er ad pvi a0 taka akvardanir um MREL-krofur fjarmalafyrirtaekja
arsbyrjun 2022. Fyrirteeki sem ekki uppfylla ad fullu MREL-kréfur munu fa
tilhlydilegan adlogunartima. Fyrirhugadar breytingar a Il6gum um skilamedferd a
komandi misserum, vegna annarrar tilskipunar ESB um skilamedferd
lanastofnana og verdbréfafyrirtaekja (BRRD II), munu hafa dhrif 8 MREL-stefnu
skilavalds Sedlabanka {slands. Stefnan verdur pvi uppfaerd i kjolfar pessara
breytinga.
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