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Efnahagshorfur Vaxandi afleidu- Fasteignaverd Vedsetning Lausafjarstada Heetta 4
hafa versnad og stodur geetu sett haekkar hratt, kaupenda fyrstu bankanna er sterk. netarasum a
dvissa aukist i brysting a4 gengi eignum i sOlu fasteignar eykst Vaxtaalag & innlenda
kjolfar stridsataka krénu sidar meir feekkar og og greidslubyrdi erlendum morkud- fjarmalainnvidi

i Ukrainu ojafnvaegi eykst beirra pyngist um hefur haekkad hefur aukist
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1. Akvérdunin um haekkun sveiflujsfnunaraukans tekur gildi & dagsetningu
fyrir aftan sulurnar.

Heimild: Evrépska kerfisahaetturadid.



Efnahagshorfur hafa versnad og ovissa aukist i kjolfar

stridsataka i Ukrainu

 Vidskiptapvinganir asamt verdhakkunum a hravoru og orku munu draga ur alpjédlega efnahagsbatanum

* Alpjodlegar verdbolguhorfur hafa versnad, einkum vegna verdhakkana a hravorum og orku

e Smitahrif a8 innlenda hagkerfid eru 6umflyjanleg

Heimsmarkadsverd ymissa hravara
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Heimild: Refinitiv Eikon.
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Arsverdbdlga og valdir undirlidir hennar’
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1. Gégn fyrir Bretland, [sland og Bandarikin syna drsvéxt m.v. jantiar 2022 en fyrir
evrusvadio og OECD er m.v. desember 2021.

Heimild: OECD.




Fiarmalamarkadir hafa ordid fyrir miklum ahrifum

vegna atakanna

 Flotti i 6ruggari eignir
* Hlutabréf hafa laekkad en gull haekkad

* Innlendir markadir hafa ekki farid varhluta af pessari préun
« Urvalsvisitala kauphallarinnar hefur laekkad um 4% eftir ad innrasin hofst

Hlutabréfavisitolur

4. 1andeeaRf0~10.maralel 1. jantar 2020 - 10. mars 2022

Visitélur, 2.jan 2020 =100

150

Urvalsvisitala islenska hlutabréfamarkadarins OMXI10

Breyting frd fyrra ari (%)

Visitala
140 3.500
3.300
130
3.100
120 2.900
110 2.700
Y 2.500
100 2.300
90 2.100 "\w’\
1.900 y
80
1.700
70 1.500
2020
60 r T T T T T
jan.2020 jun.2020 név.2020 apr.2021 sep.2021 feb.2022 )
mm Arsbreyting (h. 4s)
= FTSE 100 e S&P 500 . -Nikkei 225
=== Euro Stoxx 50 === Shanghai Heimild: Refinitiv Eikon.

Heimild: Refinitiv Eikon.

2021 2

— OMX10 (v. as)




Verdbolgualag eykst a skuldabréfamarkadi

« Avoxtunarkrafa dverdtryggdra rikisbréfa hefur haekkad frd aramétum

* Krafa verdtryggdra rikisbréfa tok ad leekka vid vaxtaakvordun Sedlabankans i februar sl. og hefur laekkad
hratt i kjolfar stridsins

* Verdbodlgualag a skuldabréfamarkadnum hefur haekkad nokkud

Avéxtunarkrafa skuldabréfa Verdbdlgudlag & skuldabréfamarkadi
2. jantar 2020 - 10. mars 2022

1. jandar 2020 - 10. mars 2022
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Heimild: Sedlabanki islands.



Titringur a gjaldeyrismarkadi vegna innrasar Russa

* Gengi krénunnar styrktist a fyrstu vikum
arsins en veikst eftir innras Russa

* Krénan er nu 1% sterkari en hun var um
aramot

e Sedlabankinn hefur keypt gjaldeyri 5
vidskiptadaga fra aramotum samtals fyrir

11 ma.kr. en hefur selt a 3
vidskiptadogum fyrir 9,9 ma.kr.

e par af seldi bankinn 7 ma.kr. 24. februar sl.

* Tengist liklega lokun a afleidusamningum

Gengisvisitala krénunnar og vidskipti SI & millibanka-
markadi
4. januar 2021 - 10. mars 2022
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1. Vidskiptavog (1%).
Heimild: Sedlabanki islands.




Vantingadrifnar hreyfingar a gjaldeyrismarkadi

* Afleidusamningar med kronuna heimiladir fra midju sidasta ari

* Veruleg fjolgun badi i fjdlda samninga og motadila

* Hrein framvirk gjaldeyrisstada bankanna hakkad mikid 3 sidustu 14 manudum en geeti laekkad a naestu vikum
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1. Punktalinur syna medaltél d&ranna 2018-2020. 2. Fjoldi kennitalna métadila i
afleidusamningum med islensku krénuna.

Heimild: Sedlabanki lslands.
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1. Bradabirgdatala fyrir febriar 2022.
Heimild: Sedlabanki slands.



Utlan til ferdapjénustu drdogust litillega saman 3 sidasta ari

* Ny utlan til greinarinnar takmorkud eftir ad Utlan KMB til ferapjénustu
faraldurinn barst til landsins Mk y
e Skuldavandi margra fer6apjonustufyrirtzekja 350 14
er enn oleystur 300 12
* Gangi spa KPMG eftir mun fjarmunamyndun i 250 " =T T | T ——LL 10
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skuldsetningu 150 .
* Ovissa hversu mikil ahrif stridid i Ukrainu o0 ,
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* Ferdavilji geeti minnkad o | , | o
* Radstofunartekjur ferdamanna gaetu dregist 2017 2018 2019 2020 2021
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* Flugfargjold munu lika haekka fyrr en sidar vegna = Overdtrygat - ISK (v. 45)
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— Hlutfall af heildardatlanum til vidskiptamanna (h. as)

Heimild: Sedlabanki islands.



Ojafnvaegi 4 ibudamarkadi eykst enn frekar

medalsolutimi & héfudborgarsveedinu
markadnum

* Aldrei faerri eignir verid til solu Fjoldi MAnudir
* Samhlida hefur dregid ur veltu 2100 35
* Medalsolutimi hefur meelst undir 30 1.800 3,0
dogum a sidustu manudum 1500 / /o 2,5
* Um 40% eigna selst yfir asettu verdi 1.200 -~ | 2.0
 Eftirspurn gaeti aukist enn frekar 900 ' 15

* Innflutningur a vinnuafli
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Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladsins, Pjédskra slands, Sedlabanki [slands.



Misvaegi aukist verulega

* Misvaegi milli husnzedisverds og peirra patta sem alla jafnan rada proun pess eykst enn
e Likur @ stodnun raunverds husnadis eda leidréttingu pess hafa aukist
* Fravik fra langtimaleitni hefur aukist um 11,5 présentur a milli ara

. . oo ' . ) ) Fravik fasteignaverds & héfudborgarsvaedinu fra langtimaleitnit
Husnaedisverd a hofudborgarsvaedinu og akvardandi paettir N
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1. Verdvisitala sérbylis a héfudborgarsveedisinu, raunvirt med visitélu neysluverds. Leitni er fundin med
Hodrick-Prescott siu med sléttunarstikann 32.400.000, {samraemi vid Ravn, M.O. og Uhlig, H. (2002).
Notes on adjusting the Hodrick-Prescott filter for the frequency of observations. Review of Economics and Statistics.

Heimildir: Hagstofa Islands, Pjodskra islands.

= Husnaedisverd a méti launum == HUsnaedisverd 4 méti byggingarkostnadi
Husnaedisverd & méti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjodskra Islands.



Aukin ahaetta hja fyrstu kaupendum

* Hratt haekkandi ibudaverd kemur sér verst fyrir fyrstu kaupendur
* Vedsetning fyrstu kaupenda hefur aukist og greidslubyrdi pyngst

e Leekkun hamarks vedsetningarhlutfalls ur 85% i 80% sl. sumar er greinileg i gdgnunum

Vedsetningarhlutfall nyrra fasteignalana til neytenda’ Greidslubyrdarhlutfall nyrra fasteignalana til neytenda’
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1. Byggir 4 gognum fra KMB og HMS, en einnig 9 steerstu lifeyrissjoda fra 4gast 2020. 1. Dreifingin byggir 4 gdgnum fra KMB og HMS, en einnig 9 sterstu lifeyrissjoda fra
Heimild: Sedlabanki lslands. agulst 2020.

Heimild: Sedlabanki islands.



Greidslubyrdi overdtryggora ibudalana haskkar

* Haekkandi greidslubyrdi éverdtryggdra ibudalana aetti ad vinna a moti verdhaekkunum
* Ef heimilin bregdast ekki vid vaxtahaekkunum med pvi ad leita frekar i verdtryggd ibudalan
* Jafngreidsluformid temprar haekkun i greidslubyrdinni med haekkandi voxtum

* Bit greidslubyrdarhlutfallsins eykst med haekkandi voxtum

Vegnir vextir nyrra fasteignalana til neytenda’ Ny fasteignalan til neytenda med haa greidslubyrdi
og hakkun vaxta’
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1. Byggir & gognum fra KMB og HMS, en einnig 9 sterstu lifeyrissjoda fra agust 2020.
2. Spa midast vid ad munur milli meginvaxta og éverdtryggdra vaxta haldist breyttur
fra F4 2021. 3. Medaltal meginvaxta yfir hvern arsfjordung.

1. Byggir & gognum fra KMB, HMS og 9 steerstu lifeyrissjodum. Greidslubyrdi reiknud
ut fra heimildum i reglum nr. 1268/2021 um hamark greidslubyrdar i hlutfalli vid
radstofunartekjur neytenda.

Heimild: Selabanki Islands. Heimild: Sedlabanki islands.



Haegir a skuldavexti heimila

* Haegt hefur a skuldavexti heimila
e Raunvoxtur 4,1% i januar (6,5% i sept. '21)
* Nafnvoxtur 10,0% (11,1% i sept. "21)
e Hlutfall skulda @ méti VLF var 83,7% i
arslok 2021
e Hélst nokkud stodugt a arinu
 Hlutfall skulda a maoti radstofunartekjum
laekkadi litillega a 4. arsfjordungi, en
haekkadi a arinu i heild
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Préun skulda heimila’
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1. Arsbreyting skulda heimila vid innlend fjarmalafyrirtaeki. Manadarleg tioni.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.



Hreyfingar a fasteignalanamarkadi

e Hlutdeild 6verdtryggdra lana med fasta
vexti eykst afram
* Enn er po talsvert veitt af nyjum
overdtryggdum lanum med breytilega vexti
* Verdtryggd lan dragast enn saman a
heildina litid ad raunvirdi

e Hezegt hefur a umframuppgreidslum
verdtryggdra ibudalana

* Merki eru um ad ny verdtryggd utlan séu ad
aukast

e Hlutdeild verdtryggdra lana med fasta vexti
jokst milli manada

Tegund fasteignalana til neytenda’
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1. Hlutfallsleg skipting fasteignaldna KMB og HMS til neytenda eftir tegundum.
Fra 4gulst 2020 na tolur einnig til staerstu lifeyrissjoda.

Heimild: Sedlabanki {slands.




Stada heimila er sterk

 Visar ad stodu heimila syna fram a sterka
stodu og jakvaeda proun
* Laun og kaupmattur fara enn vaxandi
e Atvinnuleysi fer lekkandi og atvinnustig
hatt
* Eigid fé hefur aukist
e Vanskil heimila eru mjog lag

e Vanskilahlutfall dtlana KMB til heimila 0,8%
i lok ars 2021

Visitélur launa og kaupmattar launa’
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1. Arsbreyting sidustu 12 manudi.
Heimild: Hagstofa islands.



Skuldavoxtur fyrirtaekja tekur litillega vio sér

e Gengis- og verdlagsleidréttur
skuldavoxtur fyrirteekja meeldist 1,8% i
arslok 2021

 Skuldavoxt ma fyrst og fremst rekja til:

e Aukningu i markadsskuldabréfum fyrirtaekja
utgefnum innanlands

e Aukningu i utldnum fagfjarfestasjoda til
fyrirtekja
« Utldn bankanna til fyrirtaekja drégust
saman a arinu

Proun skulda fyrirtaekja’
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— Gengis- og verdlagsleidrétt — Nafnbreyting skulda (v. &s)

breyting skulda? (v. 4s)

1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir & fostu verdlagi og
gengisbundnar & fostu gengi.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.




Fiarmalasveiflan

e Stigandi fjarmalasveiflunnar hefur aukist
 Tolugildi sveiflunnar nalaegt medaltali
* Skuldasveiflan
* Haekkun skulda a moti landsframleidslu hefur
gengid ad hluta til baka
* Misskiptur skuldavoxtur heimila og fyrirteekja
kemur fram sem hakkun sveiflunnar
* Husnaedissveiflan
* Endurmetin fra pvi sidast og synir ni haekkun
* Haekkun raunverds ibudarhusnadis nu buid ad
standa yfir i nokkud langan tima
* Fjarmognunarsveiflan
* Ostodug fjarmdgnun vaxid ad raunvirdi med
steekkun efnahagsreiknings bankanna en er svipud
hlutfallslega

Fjarméalasveifla og undirpaettir hennar
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— Fjarmalasveifla Fjarmégnunarsveifla

Skuldasveifla — Husnadissveifla

1. Fjarmdlasveiflan, blda linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur er
einfalt medaltal sveiflupatta ur breytum sem tengjast skuldum, hisnadisverdi og
fijarmognun banka. Sveiflupaettirir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald tiénisiu med
tidnisvidid 8-30 4r.

Heimildir: Hagstofa islands, Pjodskra islands, Sedlabanki islands.



Fjarmalakerfio




Tekjur og gjold KMB, breytingar milli ara

e Jakvaedar virdisbreytingar Utlana a sidasta ari hofdu mikil ahrif midad vid arid 2020
e Tekur jukust nokkud a milli aranna 2020 og 2021
e Litil virdisryrnun fra arinu 2010

Rekstrartekjur- og kostnadur kerfislega mikilvaegra Breytingar 4 hagnadi KMB & arinu 2021
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1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka.

Hagnadur (h. 4s) Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka.
Heimildir: Ars- og érshlutareikningar vidskiptabanka.



Vanskil og virdisryrnunarsjoour

» Vanskilahlutfoll heimila og fyrirteekja laekka og ordin laegri en fyrir Utbreidslu farsottarinnar
e Hilutfall virdisryrnunarsjéds a moti utlanum laegra i lok sidasta ars en fyrir Utbreidslu farséttarinnar
* Hlutfallid er ordid lagt i sogulegu samhengi

Vanskilahlutfsll atlana KMB til heimila og fyrirtakja KMB: Virdisryrnunarsjéodur sem hlutfall af dtldnasafni!
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1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Vanskilahlutfall reiknad skv. EBA stadli.

Heimild: Sedlabanki islands. —
eimi colabankd fslands 1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Krofuvirdi atlana.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.



Kostnadarhlutfall laekkar

* Kostnadarhlutfall KMB var 45% i lok ars 2021 og laekkadi um taeplega 5 présentur a arinu
* Kostnadarhlutfall lekkadi par sem tekjur jukust um 13,5% @ medan kostnadur jokst um 2,7%
* [slensku bankarnir med lzegsta kostnadarhlutfallid 4 EES-sveedinu og mestan bata fra arinu 2018

KMB: Kostnadarhlutfoll’ Kostnadarhlutfall i lok 3 arsfjéréungs 2021 & EES-svaedinu og
breyting & pvi fra arslokum 2018
% % 2% %
80 5,0 30 90
70 o 4,5 25 I 80
60 S — ‘ 40 20 ° ° 70
50 ' 35 - 2 ”
15 o P [ ] L J
40 3,0 . ® &0
10 2
30 2,5 ° = 50
5 L] ° i ®
20 20 I I I 5 0 o
10 15 0 n = B Bl |
30
0 \ T T 1,0 -5
“10 11 *"12 13 "14 15 16 17 18 19 20 ‘21
20
-10
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Kostnadur i hlutfalli af vaxta- og péknunartekjum (v. &s)
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1. Samstadur kerfislega mikilvaegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020 og W Breyting fra 4F 2018 (v. &s) ® 3F 2021 (h. as) =
Borgun 2020. Rekstrarkostnadur, ad teknu tilliti til steerstu oreglulegu lida, an
virdisbreytinga atlana og aflagdrar starfsemi. Heimild: EBA.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.



Eiginfjarstada KMB sterk

* Eiginfjarhlutfoll bankanna haekkudu a sidasta ari
» Eiginfjarstadan er vel yfir [Agmorkum Sedlabankans
* Eiginfjar- og vogunarhlutfoll bankanna eru frekar ha i alpjédlegum samanburdi

Breytingar & eiginfjarhlutfalli KMB & arinu 2021 Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll KMB i lok &rs 2021
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3 1. Samstadur kerfislega mikilvaegra banka.Vid utreikning a eiginfiarhlutfalli er buid

ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar & arinu 2021 sem midad er vid

1. Samstadur kerfislega mikilvaegra banka.
ad greiddur verdi Gt i ard & arinu 2022,

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka. ]
g & P Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.



Lausafjarstada bankanna sterk

* Lausafjarhlutfoll allra bankanna eru vel yfir [agmarkskrofum Sedlabankans
* Lausafjarstadan er p6 vidkveem fyrir miklum/hrédum utlanavexti, breytingu a samsetningu innlanasafns
bankanna ef gengur a innldnasparnad einstaklinga og litilla fyrirtaekja

Lausafjarhlutfall KMB' Préun a lausu fé KMB umfram lagmarkskrofur!
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islenskar kronur (v. as)
——Umfram laust fé - allir gjaldmidlar samtals
1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. ——Umfram laust fé - islenskar krénur

Helmild: Sedlabank Islands. 1. Samstaedur kerfislegra mikilvaegra banka.

Heimild: Sedlabanki islands.



Ovissa a erlendum lansfjarmorkudum

* Vaxtaalag a ovedtryggdar erlendar
utgafur bankanna ték ad haekka i byrjun
februar samhlida aukinni spennu i
Ukrainu

» Alagid fér svo hratt upp i kjolfar innrasar

* Alagid 4 sambaerilegum utgafum
erlendra banka hefur lika verid ad haekka

* Alag & sértryggdar utgafur hefur haldist
nokkud stodugt

* RUm lausafjarstada veitir bonkunum
svigrum til ad greida upp gjalddaga
arsins an endurfjarmognunar
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KMB: Vaxtadlag & voldum skradum erlendum
skuldabréfum i evrum’

Vaxtadlag
"\‘
} \
o \
i
o
I I 1 I
2017 2018 2019 2020 2021
— Arion banki - 2024 islandsbanki - 2023
islandsbanki - 2024 — Landsbankinn - 2023
Landsbankinn - 2024 Landsbankinn - 2022

— Arion banki - 2023

1. Kerfislega mikilvaegir bankar. Vaxtaalag & vidmidunarkurfu skuldabréfa i evrum.
Vidmi8unarkdrfan er samsett Ur rikisskuldabréfum Evrulanda auk skuldabréfa sveitar-
félaga med lanshaefismatid AAA i Evruldndum.

Heimild: Refinitiv Datastream.



Rammagreinar




Rammagreinar

Ahrif strids i Ukrainu & fjarmalastodugleika

Fasteignaverd og pjodhagsvarudartaki

Utlanakdénnun Sedlabanka [slands

Nyleg erlend stefnumaotun um sveiflujofnunarauka
Bankapakki ESB 2021
Net- og rekstraroryggi

Syndareignir

Endurskipulagning fjarmalainnvida

MREL-stefna Sedlabanka Islands og ahrif hennar
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Fiarmalastodugleiki i hnotskurn
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Efnahagshorfur Vaxandi afleidu- Fasteignaverd Vedsetning Lausafjarstada Heetta 4
hafa versnad og stodur geetu sett haekkar hratt, kaupenda fyrstu bankanna er sterk. netarasum a
dvissa aukist i brysting a4 gengi eignum i sOlu fasteignar eykst Vaxtaalag & innlenda
kjolfar stridsataka krénu sidar meir feekkar og og greidslubyrdi erlendum morkud- fjarmalainnvidi

i Ukrainu ojafnvaegi eykst beirra pyngist um hefur haekkad hefur aukist




