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Efni: Tillaga til pingsalyktunar um ad greidslumat taki mid af greiddri husaleigu.

Me0d tolvuposti dags. 26. oktober sl. 6skadi velferdarnefnd Alpingis eftir umsogn
Sedlabanka Islands um tilldgu ad pingsalyktun um ad greidslumat taki mid af
greiddri husaleigu. Tillogunni er &tlada ad fela fjarmala- og efnahagsradherra ad
gera naudsynlegar breytingar 4 reglugerd nr. 920/2013, um lanshefis- og
greidslumat til ad audvelda folki & leigumarkadi ad kaupa sér ibudarhusneedi til
eigin nota. Pannig @ttu reglurnar ad taka mid af pvi ad hafi kaupandi stadio skil &
leigu fyrir ibudarhusnaedi samkvemt pinglystum leigusamningi i 12 manudi eda
lengur teljist greidslugeta hans samsvara samberilegri fjarhaed 4 manudi og hann
hefur greitt i leigu & timabilinu.

Umredd reglugerd 920/2013, um lanshefis- og greidslumat tekur ekki til samninga
sem falla undir gildissvid laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda. Af efni
pingsalyktunartilldgunar mé p6 gera rad fyrir ad att sé vid reglugerd nr. 270/2017
um fasteignalan til neytenda og tekur umsognin pvi mid af henni.

Markmid laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda er ad tryggja
neytendavernd vid kynningu, radgjof, veitingu og midlun fasteignaldna til
neytenda. Markmid laganna er jafnframt ad studla ad dbyrgum lanveitingum og
sporna vid 6hoflegri skuldsetningu neytenda. Med hlidsjon af markmidum laganna
er mikilvaegt ad vid utreikning & greidslugetu lantaka séu forsendur traustar og ad
hann taki mid af 6llum etludum utgjoldum lantaka med hlidsjon af tekjum hans.
Hvad vardar greidslugetu er ekki hagt ad leggja ad jofnu greidda husaleigu og
afborganir af fasteignaldnum. Pannig er sem demi ymis kostnadur sem
fasteignaeigendur bera umfram afborganir lana sem, s.s. kostnadur vegna vidhalds
og fasteignagjold. ba eru forsendur leigusamninga mismunandi og misjafnt hvort
kostnadur, s.s. vegna, hita, rafmagns og husfélagsgjalda, sé greiddur af leigusala
eda leigutaka. Greiddar leigugreidslur eru pvi ekki traustur meelikvardi a
raunverulega greidslugetu pegar kemur ad afborgunum af fasteignalanum. ba er
mikilvaegt ad hafa 1 huga ad nidurstada greidslumats felur ekki i sér akvordun um
lanveitingu, sbr. 4. mgr. 22. gr. laga nr. 118/2016. Lanveitendur bera mikla dbyrgd
gagnvart neytendum samkvamt l6gunum vid veitingu fasteignalana og geta peir
sett strangari skilyrdi en lagmarkskréfur sem reglugerdin kvedur 4 um.
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Hvad vardar reglur Sedlabanka fslands nr. 701/2022, um hamark greidslubyrdar
fasteignalana i hlutfalli vi0 tekjur neytenda parf ad hafa i huga ad umreddar reglur
eru pjodhagsvartidartaeki og er markmid peirra ad vardveita fjarmalastoougleika og
treysta vionamsprott lanveitenda gagnvart 6jafnvaegi 4 hisnadismarkadi. Pannig er
reglunum @tlad ad takmarka lanveitingar til neytenda vegna fasteignakaupa med
almennum hatti og vinna gegn ofpenslu 4 fasteignalanamarkadi. Sem demi hafa
rannsOknir synt ad mikill voxtur fasteignalana getur leitt til heaekkunar
fasteignaverds umfram undirliggjandi verdmeti og leitt til fasteignabolu.! Pa
benda rannsoknir til ad fjarmdladfoll og -kreppur sem eiga upptdk vegna
fasteignabdlu samhlida aukinni skuldsetningu heimila eiga pad til ad vera
kostnadarsamari, langvinnari og alvarlegri en afoll sem orsakast af 60rum pattum.
2 Til pess ad reglunar geti n4d markmidi sinu purfa takmarkanir ad vera almennar
og byggja & skyrum forsendum. Reglurnar mida vid radstéfunartekjur lantaka, p.e.
veentar vidvarandi tekjur ad fradregnum skottum og gjoldum eins og kvedid er 4 um
i 1. mgr. 27. gr. laga nr. 118/2016. Reglurnar setja p6 veegari skilyrdi fyrir
kaupendur sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign og veita undanpagur fyrir folk i
greidsluerfidleikum sbr. 2. mgr. 27. gr. Samkvaemt bradabirgdanidurstodum ur
lifskjararannsokn Hagstofu Islands fyrir arid 2021 bjé um 22% heimila i
leiguhtisnaedi pad arid. Ovarlegt vaeri ad undanpiggja storan hop heimila, s.s. peirra
sem eru a leigumarkadi, fra peim. Pad kynni ad hafa i for med sér aukinn
eftirspurnarprysting 4 ibudamarkadi, fasteignaverd geeti hakkad verulega, med
tilheyrandi ahrifum & verdstodugleika, og skuldsetning heimila aukist ad sama
skapi.

A0 00ru leyti tekur Sedlabankinn ekki afstddu til pessara tillagna.
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