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Efni: Umsogn um frumvarp til laga um hdsnadismal

I télvupdsti hinn 14. september sl. 6skadi Velferdarnefnd Alpingis eftir
bvi ad Sedlabanki Islands veitti umségn um frumvarp til laga um
hasnadismal, 849. mal.

[ frumvarpinu eru lagdar til breytingar & lanastarfsemi ibtdalanasjods
sem prengja hana umtalsvert frad pvi sem kvedid er a um i naverandi
[6gum. IbGdalanasjodur mun samkvemt frumvarpinu hatta
lanveitingum til almennra fasteignavidskipta en einbeita sér ad
lanpegum sem reynist erfitt ad fa hisnadislan & almennum lanamarkadi.
Hid breytta hlutverk ibtdalanasjods er lidur i pvi ad framfylgja stefnu
stjornvalda um ad adstoda heimili sem ekki eiga kost & fjarmégnun
hisnadiskaupa med almennum hdsnaedislanum.

Pad er jakveett ad Ibudalanasjodur fai med pessum hetti skyrara
felagslegt hlutverk og dragi sig Ut af almennum lanamarkadi sem
bankar, lifeyrissjoédir og hugsanlega adrar lanastofnanir sinna.

Adskilnadur nyrrar og eldri starfsemi

[ frumvarpinu kemur fram ad tryggja skuli skyran bokhaldslegan og
skipulagslegan adskilnad milli peirrar starfsemi og markmida sem
bodud eru med frumvarpinu annars vegar og hins vegar umsyslu med
niverandi eigna- og skuldasafni [bludalanasjods vegna starfsemi
sjodsins fyrir gildistoku frumvarps pessa. Sedlabankinn fagnar pvi ad
tekid hefur verid tillit til &bendinga bankans hvad petta vardar. Bankinn
telur mikilveegt ad tryggja pennan adskilnad par sem hetta er & ad
fjarmégnun [budalanasjods verdi 6gagnsa ef ekki er skilid ad fullu &
milli nyrrar lanastarfsemi og pess verkefnis ad vinda ofan af stédu
sjodsins vegna fyrri lanastarfsemi. [ frumvarpinu er hins vegar ekki skyrt
med fullnegjandi heetti hvernig bdkhaldslega og skipulagslega
adskilnadinum verdi hattad. Til ad tryggja pennan adskilnad i verki parf
ad tryggja stjérnunarlegan adskilnad parna a milli. pad parf ad vera skyrt
ad rekstrarniourstodu pessara tveggja hluta starfseminnar verdi ekki
blandad saman, p.e. ad tap eda eftir atvikum hagnadur flytjist ekki ad
nokkru leyti a milli peirra deilda sem sjd& um nyjar lanveitingar og
fjarmognun peirra annars vegar og hinnar sem sér um ad vinda ofan af
eldri starfsemi sjodsins. ba er naudsynlegt ad adskilnadurinn verdi med
beim hetti ad tryggt sé ad sjodir ibldalanasjods af fyrri lanastarfsemi
verdi ekki nyttir til nidurgreidslu a nyjum lanum sem geeti leitt til pess
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ad tap sjodsins yrdi meira en ella, t.d. ef vaxtapréun yrdi sjodnum
Ohagstaed. Pad samraemist ekki peirri starfsemi ad vinda ofan af
efnahagsreikningi vegna eldri lana ad vera jafnframt ad kaupa lanasofn
en radstofun & sjodstreymi inn i eldri hluta Ibudalanasjods til utlana i
nyja hlutanum er jafngilt pvi ad kaupa lanasafn af nyja hlutanum.
Mikilveegt er ad peim hluta starfseminnar sem midar ad pvi ad lagmarka
tjon rikissjods af fyrri lanastarfsemi séu sett skyr markmid i [6gum.
Haegt veeri ad framkveema pennan adskilnadinn med pvi ad koma a fot
nyrri stofnun. A grundvelli sjonarmida um hagkvaemni og samreksturs
innvida meetti einnig byggja & deildarskiptingu stofnunar sem ndverandi
ibtdarlanasjodur yrai hluti af en par sem bokhaldslegur adskilnadur
veeri skyr og med sérstakri stjorn fyrir hvorn hluta fyrir sig. Peirri
starfsemi sem hefur med hondum umsyslu med eigna- og skuldasafni
iblidalanasjods vegna starfsemi sjodsins fyrir gildistoku frumvarps
pessa, m.a. ad taka vid greidslum af veittum lanum og greida af
utgefnum skuldabréfum, parf pa einnig ad setja skyr markmid.
Meginmarkmidid yrdi ad lagmarka tjon rikissjods af starfseminni. EKki
etti heldur ad atiloka ad hagkveemasta lausnin fyrir rikissjod felist i s6lu
hluta eda alls eignasafnsins til annarra lanastofnana a méti yfirtoku
skuldbindinga. Hafa verdur i huga ad tap af starfsemi sjodsins mun
medal annars radast af proun markadsvaxta. Pvi harri sem peir eru, pvi
betri verdur afkoma Ibudalanasjods. bvi er varhugavert ad azetla tapid Gt
fra skammtimapréun vaxta og binda vonir vid ad hair vextir leysi vanda
sjodsins.

Frumvarpsdrdgin taka pvi ekki naegilega skyrt & einu stersta verkefni
ibtdalanasjods um pessar mundir, sem er ad leysa fortidarvanda
sjodsins og draga saman efnahagsreikning hans pannig ad tap rikissjods
verdi sem minnst. betta verkefni er edlisolikt peirri starfsemi og
markmidum sem bodud eru med frumvarpinu.

Onnur atridi

pessu til viobétar vill Sedlabankinn benda & nokkur sértaekari atrioi sem
luta ad frumvarpsdrogunum.

[ 10. t6lulid 6. greinar er Ibidalanasjodi veitt heimild til pess ad reka
leigufélag med ibudarhisnedi sem hann hefur yfirtekid &
naudungarsdélu. Sé markmidid med pvi ad reka leigufélag i félagslegum
tilgangi pyrfti ad skilgreina pad betur eda Utfera nanar ad hér sé um ad
reeda heimild til timabundins reksturs yfirtekinna eigna. par sem rekja
ma naverandi eignir Tbudalanasjods sem hafa verid yfirteknar &
naudungarsdlu til fortidarvanda hans er edlilegast ad akveedi um
rédstofun peirra tilheyri peim hluta [bGdalanasjods sem snyr ad
lagmdrkun taps vegna fyrri lana.

I 8. gr frumvarpsins er bett 1id vid 10. gr. laganna sem fjallar um
fjarmognun Ibudalanasjods par sem tekid er fram ad hann verdi einnig
fjarmagnadur med framlégum Ur rikissjodi samkveemt fjarlogum. Slik



fjarmdgnun er i samraemi vid nytt félagslegt hlutverk sjédsins en tryggja
verdur ad lanveitingar ar sjodnum séu innan marka sem sett eru i
fjarlogum, ad teknu tilliti til atgafuheimildar. I 10. gr. eru fyrir heimildir
til skuldabréfattgafu og fjarmégnunar med greidslufledi af pegar
veittum lanum. Mikilvaegt er ad slik Gtgafa sé & skyran hatt adskilin fra
fyrri Gtgafum IbGdalanasjods og taka pyrfti fyrir pann moguleika ad
innborganir almennra lana ibGdalansjods verdi nyttar til fjarmdgnunar &
hinum nyju sérteekum lanum.

I 16. gr. frumvarpsins er kvedid & um breytingar & 18. gr. laganna. Til
vidbotar vid dkvadi um vedheafni eigna og greidslugetu skuldara er lagt
til ,,a0 umsakjandi syni fram 4 ad hann fai ekki lan 4 4sattanlegum
kjorum vegna fasteignarinnar hja fjarmalafyrirteki, t.d. sakir
stadsetningar fasteignarinnar eda af 6drum astaedum.* Oljdst er hvad att
er vid med asettanlegum kjorum<. A svedum par sem
hasnadismarkadur er grunnur og s6lutimi eigna getur pvi verid langur
endurspeglast pad jafnan i leegra verdi eignarinnar. Vextir & lanum radast
hins vegar af almennum pjodhagslegum pattum og sértekum
ahaettupattum, sem m.a. endurspegla ahattu vegna kaupanna, og geta
bvi verid hearri og hamarksvedsetningarhlutfall leegra. EKki er rétt ad
tala um markadsbrest i slikum tilfellum. Sé tekid tilliti til legra
kaupverds er greioslubyrdi lantaka jafnframt ekki endilega meiri fyrir
sambarilega eign pott vextir séu herri. Ef markmid laganna er ad veita
lan til fasteignakaupa tekjuldgra og eignalitilla lantakenda eda til
fasteignakaupa & markadssvaedum par sem ekki er kostur a almennum
fasteignalanum er heppilegra ad segja pad med skyrum heetti.

I frumvarpinu er akvadi til bradabirgda par sem kvedid er & um ad
Iblidalanasjodi sé heimilt ad bregdast vid uppgreidslu pegar veittra lana
med pvi ad veita lan skv. VI. eda VIII. kafla laganna til
endurfjarmégnunar lana hja sjodnum sem veitt voru fyrir gildistoku laga
pessara. Tilgangurinn skv. frumvarpinu er ad studla ad jafnveegi milli
inn- og tgreidsina hja IbGdalanasjodi, sbr. 3. mgr. 11. gr. laganna, og
draga pannig ur ahettu sjodsins vegna uppgreidsina. Likt og adur hefur
komid fram er mikilvaegt ad sjodir ibldalanasjods af fyrri lanastarfsemi
verdi ekki nyttir til nidurgreidslu a nyjum lanum, sem geeti aukid tap
sjodsins, t.d. ef vaxtapréun yrdi sjodnum Ghagstaed. bvi atti fremur ad
radstafa uppgreidslum pegar veittra lana med uppkaupum ibadabréfa &
markadi i pvi skyni ad studla ad jafnveegi milli inn- og utgreidsina
Ibldalanasjods.
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