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Pj6dskra Islands, i samstarfi vid Ibudalanasjod, hof birtingu upplys-
inga um greidda husaleigu eftir stadsetningu og sterdarflokkum
fasteigna i februar sl. Adur haféi Pjodskrd birt manadarlegar upplys-
ingar um fjélda pinglystra leigusamninga. Framvegis verda birt man-
adarlega gégn um fjolda pinglystra leigusamninga, medalleiguverd
eftir stadsetningu og staerd fasteignar og einnig visitala leiguverds
ibadarhusnadis & hofudborgarsvaedinu sem synir breytingu & vegnu
medaltali fermetraverds.

Mismunandi visitélur fyrir leigumarkadinn
Undanfarin misseri hefur leigumarkadurinn vaxid ort, einkum sok-
um fjarhagsprenginga margra heimila i kjolfar fjarmalakreppunnar.
Hingad til hefur visitala greiddrar hasaleigu, sem Hagstofa islands
reiknar og notar vid Utreikning & visitlu neysluverds, verid einu
upplysingarnar um préun leiguverds. Nokkur munur er & visitolu
greiddrar husaleigu og nyrri visitolu leiguverds fra Pjédskra. Visitala
greiddrar husaleigu er byggd 4 upplysingum fyrir landid allt en leigu-
verdsvisitala Pjodskrar tekur einungis mid af pinglystum samningum
& hofudborgarsvaedinu. Vid Utreikning visitdlu greiddrar husaleigu
er jafnframt byggt & upplysingum um leigu fra sveitarfélogum par
sem Félagsbustadir i Reykjavik eru langstersti adilinn (50%) og fra
félagasamtékum par sem stadentar og Oryrkjabandalagid vega
pyngst. Upplysingar um almenna markadinn fast dr husaleigubota-
kerfinu. Gognin sem Hagstofan tekur saman litast pvi mjog af samn-
ingum par sem leiguverd er nidurgreitt af hinu opinbera og endur-
speglar pvi ekki endilega raunverulegt markadsverd leiguhdsnadis.

Vid utreikning & visitdlu leiguverds pjodskrarinnar er medal-
leiguverd og fjoldi pinglystra samninga flokkad eftir steerd ibdda
(fiolda herbergja), hverfum og landshlutum. Til ad baeta gaedi visitol-
unnar eru samningar par sem herbergjafjoldi ibada er ekki pekktur,
samningar sem eru eldri en sextiu daga gamlir og samningar um
félagslegar ibudir ekki teknir med. Munurinn i fjolda getur verid
toluverdur likt og sjad ma & mynd 2.

Til ad beeta visitolu greiddrar hidsaleigu hyggst Hagstofan fa
adgang ad gognum bjédskrar, en mun afram safna gégnum t.d. fra
Félagsbustodum pvi ad peim samningum ber ekki ad pinglysa.

Annmarkar a visit6lu leiguverds

Hér & landi er ekki skylt samkvaemt 16gum ad pinglysa leigusamn-
ingum, og pvi er liklegt ad hluta samninga sé ekki pinglyst. Liklegt er
ad pad eigi frekar vid um dyrari ibudir par sem tekjuhair einstaklingar
fa ekki hasaleigubeetur og pvi litill hvati fyrir pa ad pinglysa leigu-
samningnum." Einnig m4 gera rad fyrir ad odyrustu ibadirnar komi

1. Tekjur skerda husaleigubatur i hverjum manudi um 1% af arstekjum umfram 2 m.kr. Att
er vid samanlagdar heildartekjur allra peirra sem eiga |6gheimili eda adsetur i vidkomandi
leiguhtisnaedi. Sja nanar I6g um husaleigubzetur: http://althingi.is/lagas/nuna/1997138.
html.
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Mynd 1
Leiguverdsvisitala Pjodskrar
Jantar 2011 - mars 2012
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Mynd 2

Fjoldi pinglystra leigusamninga
um ibtdarhisnaedi 4 landinu 6llu
Januiar 2011 - mars 2012

| 2011 | 2012 |

B Fjoldi pinglystra leigusamninga

B Fjoldi pinglystra samninga vid Gtreikning & visitolu
leiguverds
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Mynd 3

Leiguverd, ibidaverd og greidd hdsaleiga
Jantar 2008 - mars 2012
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Heimildir: Hagstofa islands, Pj6dskra slands.

Mynd 4

Raunvirdi ibudaverds, leiguverds
og greiddrar husaleigu

Jantar 2008 - mars 2012
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Heimildir: Hagstofa [slands, Pj6dskra islands.

ekki med i utreikninginn par sem ekki eru greiddar husaleigubaetur
fyrir einstaklingsherbergi og hvati til ad pinglysa samningum puvi litill.
Pad sama 4 eflaust vid um leigusamninga sem gerdir eru til sex man-
ada eda skemur en hisaleigubaetur eru heldur ekki greiddar vegna
peirra.

bréun fasteigna- og leiguverds

Ahugavert er ad bera saman préun leiguverds og ibudaverds. par
sem gognin fyrir visitolu leiguverds na einungis fra byrjun ars 2011
er notast vid visitolu greiddrar husaleigu fra Hagstofunni fyrir pann
tima. Mynd 3 synir préunina fra byrjun ars 2008 en ibidaverd laekk-
adi um rumlega 15% ad nafnvirdi fra jantiar 2008 pegar pad nadi
hamarki pangad til ad pad nadi lagmarki i desember 2009. Greidd
huasaleiga haekkadi hins vegar um 30% 4 sama tima. Arsbreyting
visitolu leiguverds var 10,7 % i mars sl. en visitala greiddrar hdsaleigu
heekkadi um 7% & sama tima og visitala ibidaverds um 8,7 %. Mynd
4 synir ad ibudaverd leekkadi um pridjung ad raunvirdi fra jandar
2008. Raunvirdi greiddrar husaleigu hefur verid nokkud stodugt fra
pvi i jantar 2008 en visitala leiguverds hakkadi um 4% umfram
verdbolgu fra mars 2011 til mars 2012.

Hlutfall kaupverds a méti leiguverdi

Ageet yfirsyn feest yfir heildarleigumarkadinn med birtingu upplys-
inga um medalleiguverd og fjdlda pinglystra samninga eftir sterd
ibuda (fiolda herbergja), hverfum og landshlutum. pessar upp-
lysingar geta einnig audveldad val peirra sem standa frammi fyrir
peirri kvordun hvort kaupa eigi husnadi eda leigja, par sem talid
er ad hlutfall kaupverds af leiguverdi (e. price-to-rent ratio) gefi vis-
bendingu um hvor valkosturinn sé betri. Oft er visad i ad ef hlutfallid
er undir 15 sé talid hagstaedara ad kaupa eign en ad leigja en ef
hlutfallid er & bilinu 16-20 sé betra ad kaupa ef atlunin er ad eiga
eignina i langan tima en leigja ef atlunin er ad eiga hana i skamman
tima. Ef hlutfallid er heerra en 20 er talid ad hagstedara sé ad leigja
fremur en ad kaupa. [ t&flu 1 ma sja petta hlutfall eftir hverfum
og landshlutum 4 arinu 2011. Hlutfallid er alls stadar undir 15, sem
bydir ad hagsteedara atti ad vera ad kaupa ibud frekar en ad leigja.
pPetta hlutfall er oft talsvert harra i Evropu og Bandarikjunum en &
islandi sem skyrist m.a. af éliku vaxta- og lanaumhverfi, I6gbundnu
baki & leiguverdi sem ekki er til stadar hér & landi og misjofnu verdi
eftir stadsetningu.

2. Sja t.d. http://www.investopedia.com/terms/p/price-to-rent-ratio.asp#axzz1pel2rnr4.

Tafla 1 Hlutfall kaupverds & méti leiguverdi arid 2011 eftir hverfum
og landshlutum

Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes 13,4
Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar 12,8
Képavogur 13,4
Gardabeer, Hafnarfjorur og Alftanes 13,3
Grafarvogur, Grafarholt, Arbar, Nordlingaholt og Ulfarsardalur 12,5
Breidholt 11,4
Kjalarnes og Mosfellsbaer 13,5
Sudurnes 11,8
Vesturland 12,5
Vestfirdir 8,9
Nordurland 11,4
Austurland 9,6
Sudurland 10,9

Heimild: Pjédskra islands.




