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Ibudir i eigu

dalanasjéds og

banka

ibudalanasjodur, bankar og eignarhaldsfélég i eigu bankanna hafa
eignast fjdlda ibuda i kjolfar fijarmalakreppunnar. i lok september sl.
voru teplega 2.500 ibudir i eigu pessara adila eda um 1,9% iblida
a landinu. Til samanburdar ma nefna ad pinglystir kaupsamningar
voru rimlega 4.600 & siBasta ari og 4 fyrstu atta manudum pessa ars
hefur um 3.700 samningum verid pinglyst.” Likt og sja ma i téflu 1
eiga pessir adilar ramlega pasund ibudir & héfudborgarsvaedinu eda
um 1,3% ibuda 4 pvi sveedi. Til samanburdar seldust teeplega 3.000
ibudir & hofudborgarsveedinu a sidasta ari og rimlega 3.200 ibudir &
fyrstu atta manudum arsins.

Tafla 1 [budir i eigu Ibidalanasjéds, banka og eignarhaldsfélaga

Hlutfall ~ Fjéldi kaup- Fullbtnar

Fisldi  ibudad  samninga  [badiri  [budiri ibudir ekki

ibuda svaedinu  drid 2010  dtleigu  byggingu i atleigu
Hoéfudborgarsvaedio 1.026 1,3 2.956 444 337 245
Sudurnes 462 4,7 236 115 62 285
Vesturland 278 4,2 209 124 70 84
Vestfirdir 48 1.4 123 10 19 19
Nordurland 131 0,8 502 66 4 61
Austurland 214 4,0 194 72 13 129
Sudurland 323 3,4 417 152 46 125
Samtals 2.482 1,9 4.637 983 551 948

Teeplega fjoroungur ibda i eigu pessara adila er i byggingu (um
550 talsins). Erfitt er ad nalgast nakveema talningu 4 fjélda ibida i
byggingu 4 landinu, en Hagstofa islands 4aetladi ad um 5.000 ibudir
veeru i byggingu um sl. &ramét.

Um 40% ibada i eigu ibudalanasjods, banka og eignarhalds-
félaga eru i Utleigu og gera ma rad fyrir ad i flestum tilvikum séu peer
leigdar at til fyrri eigenda eda til peirra sem &dur leigdu hisnaedid af
beim. Ef gert er rad fyrir ad fullbtinar ibudir sem ekki eru i tleigu séu
til s6lu er um taeplega pusund ibudir ad raeda. Eignir til solu & fast-
eignavef Morgunbladsins hafa ad medaltali verid um 4.760 pad sem
af er ari. Einhver hluti ibuda i eigu pessara adila er auglystur & peim
vef, par sem fasteignasolur sja um sélu peirra i langflestum tilvikum.

Fioldi ibuda i eigu [budaldnasj6ds, banka og eignarhaldsfélaga
i eigu bankanna er mjég misjafn eftir landssveedum. A Sudurnesjum

1. begar Ibudalanasjédur, bankar eda eignarhaldsfélg i peirra eigu yfirtaka ibudir af gerd-
arpola verdur ekki til eiginlegur kaupsamningur med markadsvirdi og pvi eru slikir samn-
ingar hvorki taldir med i gégnum um veltu né verd a fasteignamarkadi. begar pessir
adilar selja eignirnar loks & markadi koma peer aftur & méti fram i pessum gégnum.
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eru t.a.m. 4,7% eigna i peirra eigu eda rimlega 460 ibudir.
Til vidbotar er leigufélag med taeplega 1.300 eignir & gamla varnar-
lidssveedinu sem ad stérum hluta eru i eigu pessara adila, en um
helmingur peirra er i Gtleigu. A Sudurnesjum seldust 236 ibadir &
arinu 2010 og pvi ljést ad vandinn er toluvert steerri par en t.a.m.
a hofudborgarsvaedinu eda & landinu i heild. Sidastlidin tiu ar hefur
ibidum & Sudurnesjum fj6lgad um teeplega 2.350 fyrir utan ibudir
& gamla varnarsvaedinu sem eru teplega 1.900, alls ramlega 4.000
ibudir, en & sama tima hefur ibium & Sudurnesjum fjélgad um ram-
lega 5.000. Umframframbod ibtda er pvi verulegt & pessu sveedi og
verdur liklega um hrid par sem atvinnuleysi & landinu er mest par
(10,7 % i september).

A Vesturlandi er einnig tiltdlulega hatt hlutfall ibada i eigu
ibudalanasjods, banka og eignarhaldsfélaga, en pessir adilar eiga
teeplega 280 eda rimlega 4% ibuda & svaedinu. A Vesturlandi er hins
vegar hlutfall pessara ibuda af veltu & ibidamarkadi & sveedinu mun
leegra en & Sudurnesjum, en um 290 ibadir voru seldar & Vesturlandi
i fyrra. Atvinnuleysi er einnig minna par en pad var 3,2% i septem-
ber. A Austurlandi eru um 4% ibda i eigu pessara adila en hlutfall af
veltu arsins 2010 & ibudamarkadi er pé toluvert laegra. Atvinnuleysi
a svaedinu var 3,1% i september.

Hugsanleg ahrif a ibudaverd

Ventanlega er pad markmid badi Ibadaldnasjods og bankanna ad
selja peer ibudir sem peir eiga nd. Erfitt er ad meta hve mikil ahrif pad
hefdi & verdproun & ibidamarkadi akvaedu ibudalanasjodur og bank-
arnir ad selja ibudasafn sitt og myndi pad radast af pvi hversu hratt
eignirnar yrdu seldar og af almennum efnahagsadsteedum pegar par
ad kaemi. Télurnar hér fyrir framan syna ad ibadaeign Ibtdalanasjods
og bankanna er nokkud mikil midad vid veltu & ibidamarkadnum.
Eign peirra er hins vegar ekki mikil midad vid heildarfjolda ibdda.
pPott sjalfsagt megi aetla ad pad hefdi nokkur ahrif & husnaedisverd
ef pessir adilar losudu sig vid ibudir sinar & skdémmum tima er ekki
liklegt ad peir myndu gera pad. Liklegt er ad peir haldi pessum eign-
um & medan peir telja sig geta selt peaer & haerra verdi en faest fyrir
baer nd.2 Einnig verdur ad teljast edlilegt vid ndverandi adstaedur ad
bankar fari varlega 4 ibudalanamarkadi enda hefur préun hisneedis-
verds ekki adeins ahrif & pad verd sem peir fa fyrir ibudirnar heldur
einnig & mikilvaegustu vedin fyrir lanum til heimila.

2. Samanburdur & hisnadisverdi og byggingarkostnadi synir t.d. ad hlutfall pessara steerda
er svipad og pad var i byrjun aldarinnar. Ekki virdist pvi mega veenta mikillar raunhaekk-
unar & ibudaverdi & naestu misserum. Sja einnig rammagrein I11-1,“Bolur i husnadis-
verdi*, Peningamal 2011/2, bls. 23-24.




