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Efni:  Umsdgn um pskj. 519, 383. mal - frumvarp til laga um
fasteignalan til neytenda

Med tolvuposti dagsettum 8. desember 2015 dskadi efnahags- og
vidskiptanefnd Alpingis eftir umsogn Sedlabanka Islands um frumvarp
til laga um fasteignalan til neytenda.

Sedlabankinn atti fulltrGa i nefnd peirri sem vann ad samningu
frumvarpsins og stydur framgang pess. Sedlabankinn telur pé astaedu til
ad koma eftirfarandi athugasemdum og abendingum & framfeeri.

12. gr. — almennar upplysingar um lanaframbod

Samkvemt 1. mgr. 12. gr. frumvarpsins ber lanveitanda eda
samningsbundnum lanamidlara ad tryggja ad neytendur hafi avallt
adgang ad skyrum og skiljanlegum almennum upplysingum um
lanaframbod, a pappir eda 6drum varanlegum midli eda a rafreenu formi.
Akvadid er innleiding &4 13. gr. tilskipunar nr. 2014/17/ESB um
fasteignalan. I nidurlagi 1. mgr. 13. gr. tilskipunarinnar kemur fram ad
heimilt sé ad gera sému krofu til 6samningsbundinna lanamidlara. Su
heimild hefur ekki verid nytt i fyrirliggjandi frumvarpi. Samkvaemt
framangreindu hvilir ekki skylda & 6samningsbundnum lanamidlurum
til ad veita upplysingar um lanaframbod til jafns vid adra. Sedlabankinn
telur ad nyta eigi heimildina til ad fella 6samningsbundna lanamidlara
undir pess grein laganna.

18. gr. - arleg hlutfallstala kostnadar

Sedlabankinn leggur aherslu & ad arleg hlutfallstala kostnadar er ekki
endilega godur meelikvardi til ad bera saman mismunandi tegundir lana
par sem ekki er unnt ad gera rad fyrir 6llum peim breytilega kostnadi
sem peim fylgja. Petta a sérstaklega vid um veenta raungreidslubyroi
lana. Pad getur beinlinis verid villandi fyrir neytendur ad leggja of mikio
traust & slikan melikvarda. Samanburdur arlegrar hlutfallstolu
kostnadar verdtryggds lans og dverdtryggds er deemi um petta, par sem
Overdtryggt lan er i nafnsteerdum (og virdi greidsina pvi had proun
verdlags) en verdtryggt lan i raunsteerdum. Vextir lananna taka mid af



pessu og samanburdur & arlegri hlutfallstolu kostnadar pvi villandi.
Veruleg hetta er & ad framreikningur a fjarhaed verdtryggdra lana par
sem midad er vid sogulegar forsendur um verdbdlgu geri illt verra, en
slikar forsendur eru mjog hadar pvi timabili sem midad er vid. Aréttad
er ad Sedlabankinn telur ad neytendur purfi ad vera serstaklega upplystir
um petta og verdi samhlida upplystir um arlega hlutfallstélu kostnadar
a fostu verdlagi.

36. gr. - uppgreidslugjald

Gert er rad fyrir pvi samkvaemt 36. gr. frumvarpsins ad uppgreidslugjald
megi ekki fara yfir 0,2% af fjarhaed endurgreidslu fyrir hvert heilt &r sem
eftir stendur af binditima vaxta fasteignalans, p6 aldrei harri fjarhad en
nemur kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni. Sedlabankinn bendir &
ad svo lagt uppgreidslugjald, p.e. 0,2% fyrir hvert ar sem eftir stendur
af fastvaxtatimabili, getur vid tilteknar adsteedur haft ahrif &
fjarmalastodugleika, p.e. ef mikill fjéldi lantakenda akveda a skommum
tima ad greida upp lan sin. Fjoldi uppgreidsina & skommum tima getur
haft umtalsverd neikveed ahrif a einstok fjarmalafyrirteeki og par med
fjarmalastddugleika.

Greidslubyraahlutfoll

[ frumvarpinu er Fjarmalaeftirlitinu veitt heimild til pess ad akveda i
reglum hédmark verdsetningarhlutfalls fasteignalana, ad fengnum
tilmaelum fjarmalastddugleikarads, i peim tilgangi ad maeta adsteedum
sem liklegar eru til ad 6gna fjarméalastodugleika. Askilegt veeri ad
Fjarmalaeftirlitid fengi jafnframt heimild, i sama tilgangi, til ad akveda
i reglum hamark greidslubyrdarhlutfalls fasteignalana ad fengnum
tilmaelum fjarmalastodugleikarads. Sedlabankinn telur ad heimild til
setningar reglna um greidslubyrdarhlutfall sé mikilvaegt vartdarteki
sem etti ad vera til stadar ef adstaedur hérlendis gefa tilefni til. Enda eru
reglur um greidslubyrdarhlutfall eitt af peim stjorntekjum sem
alpjodagjaldeyrissjodurinn meelir med ad beitt se vid tilteknar adstaedur.
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