Peningastefnan og
innlendir fjdrmalamarkadir

Peningastefnan og markadsvextir Mynd 11
Vextir Sedlabanka slands og skammtimamarkadsvextir'
Meginvextir hafa hakkad toluvert i ar ... 2. jantiar 2018 - 18. névember 2022

Meginvextir Sedlabankans (vextir & bundnum innlanum
til sjo daga) voru 5,75 % fyrir Utgafu pessara Peningamala
(mynd 11-1). Peir hafa verid haekkadir um 3,75 présentur i
ar og eru 5 prosentum heerri en fyrir tveimur a&rum pegar
pbeir voru lakkadir i sogulegt lagmark eftir Gtbreidslu
COVID-19-faraldursins. Skammtimamarkadsvextir hafa
pbréast i takt vid meginvexti bankans.

Raunvextir bankans hafa einnig hakkad undanfar-

2018 2019 | 2020 | 2021 2022

i0 i takt vid haekkun meginvaxta og hjédnun verdbdlgu.
beir eru nt -0,4% midad vid medaltal raunvaxta sem eru — Vextir & vedlinum — Daglénavextir
. . . . . . " . . — Megi tir SI (vextir & IKON

reiknadir at frd mismunandi melikvordum & verdbolgu 7§§énavgzr:::|nur¥ei:r“éium)

og verdbolguventingar til eins ars. beir hafa haekkad Vextir 4 vidskiptareikningum

um 1,1 présentu fl’é l]tgé.fu Siaustu Peningamé/a |’ égﬂst 1. IKON-vextir byggjast 4 markadsvoxtum & 6tryggdum innlanum i islenskum krénum
, , , ) L, , til einnar naetur hja vidskiptabénkunum.

og um 2,9 présentur fra pvi ad peir voru laegstir i mai sl. Heimild: Sedlabanki [slands.

Vaxtamunur gagnvart Gtlondum jokst fram eftir ari en Mynd 11-2

hann hefur heldur minnkad fra pvi i agust. Meginvextir Sedlabanka fslands"

Grunnspdin byggist 4 peirri forsendu ad megin- 1. jandar 2015 - 31. desember 2025
vextir proist i takt vid peningastefnureglu pjédhagslikans
bankans sem tryggir ad spad verdbodlga sé i samraemi vid
markmid bankans til medallangs tima.

Samkveemt kénnun bankans fra pvi i byrjun név-
ember blast markadsadilar vid ad meginvextir bankans
hafi nad hamarki og laekki i 5,5% 4 seinni hluta neaesta

ars og verdi 4,5% eftir tvo ar (mynd 11-2). betta eru laegri

vextir en markadsadilar veentu i siGustu konnun pegar e
. . . . . 7 . 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
peir bjuggust vid ad meginvextir nedu hamarki i 6%

snemma & naesta ari. Framvirkir vextir gefa p6 til kynna — Meginvextir Sf (vextir & 7 daga bundnum innldnum)

. . Lo L2 ., , ® Ventingar markadsadila

ad pess sé vanst ad vextir bankans nai hamarki i 6%2% &
1. Vid mat a vaxtaferlinum er notast vié meginvexti Sedlabankans og vexti rikisbréfa.

Sein ni h | uta n&sta é_rs_ Brotalinan synir framvirka vaxtaferilinn fyrir atgafu PM 2022/3. Veentingar markads-
adila at fra kdnnun Sedlabanka fslands. Aetlad Gt fra midgildi svara & vaentingum
peirra til vedlanavaxta. Kénnunin var framkvamd dagana 7. til 9. névember 2022.

Heimild: Sedlabanki islands.

16



... og langtimavextir haekka afram

Avéxtunarkrafa tiu ara 6verdtryggdra rikisbréfa hefur
haekkad um 2,2 présentur fra aramétum og var 6,4%
rétt fyrir Utgafu pessara Peningamadla (mynd 11-3). Hun
hefur ekki verid haerri sidan um mitt ar 2016. Mesti hluti
heekkunar langtimanafnvaxta atti sér stad a fyrri hluta
arsins en pad hefur adeins haegt & haekkuninni fra pvi i
sumar. Langtimaraunvextir hafa einnig haekkad samhlida
haekkun raunvaxta Sedlabankans. Avéxtunarkrafa tiu ara
verdtryggora rikisbréfa var 2% rétt fyrir Utgafu pessara
Peningamdla og hefur haekkad um 1,3 présentur fra
aramétum.

Hrod heekkun skammtimavaxta undanfarid hefur
leitt til pess ad halli dverdtryggda vaxtaferilsins hefur
snuist og er avoxtunarkrafa bréfa til tveggja ara na heerri
en krafa tiu ara bréfa. bad endurspeglar veentingar fiar-
festa um ad skammtimavextir eigi eftir ad laeekka & ny
eins og rakid var hér ad framan og geeti bent til aukinnar
svartsyni fjarfesta um innlendar efnahagshorfur.

Eins og sést & mynd -4 matti rekja steerstan
hluta haekkunar & avoxtunarkrofu 6verdtryggdra skulda-
bréfa & fyrri hluta arsins til hakkandi verdbolgualags.
Verdbolguhorfur bétnudu po pegar leid 4 haustid og
verdbdlguélagiod leekkadi fra sl. sumri og fram ad birtingu
visitolu neysluverds i lok oktober. Verdbolga i oktober
reyndist hins vegar meiri en markadsadilar htfdu buist
vid og hefur verdbolgudlagid heaekkad aftur frd peim
tima. Alagid til tiu dra var pvi svipa® um midjan nov-
ember og pad var um mitt ar (sjd nanari umfjéllun um
verdbdlguveentingar i kafla V).

Gengi kronunnar

Gengi kronunnar hakkadi fram eftir ari ...
Gengi kronunnar heekkadi um rimlega 5% gagn-
vart medaltali gjaldmidla helstu vidskiptalanda & fyrri
hluta arsins (mynd 11-5). Gengid hakkadi gagnvart
evru og bresku pundi en & méti v6 leekkun gagnvart
Bandarikjadal enda hefur Bandarikjadalur haekkad gagn-
vart flestum gjaldmidlum eins og oft gerist pegar dvissa
eykst i alpjodlegum efnahagsmalum (sja kafla ).
Toluverd bjartsyni rikti um innlendar efnahagshorf-
ur i vor eftir sldkun & séttvarnaadgerdum og veentingar
voru um ad fer8apjonustan myndi rétta tr kitnum & ny
yfir sumarid. Litlar breytingar urdu p6 a gengi krénunnar
yfir sumarid pratt fyrir mikla fjolgun ferdamanna. Liklegt
er pvi ad su gengisheekkun sem veenst var yfir sumarid
hafi ad storum hluta pegar verid komin fram enda jokst
framvirk sala & gjaldeyri t6luvert manudina & undan sem
endurspegladi baedi aukna spakaupmennsku med kron-
una en einnig er liklegt ad utflutningsfyrirteeki hafi selt

Mynd II-3

Avoxtunarkrafa rikistryggdra skuldabréfa’
2. jantar 2018 - 18. névember 2022

2018 2019 2020 2021
— Overdtryggd 5 éra Verdtryggd 5 ara
— Overdtryggd 10 ara — Verdtryggd 10 ara

1. Ut fra eingreidsluvaxtaferlum (metnum med adferd Nelson-Siegel) par sem er notast

vid vexti & millibankamarkadi med kronur og vexti rikistryggdra skuldabréfa.

Heimild: Sedlabanki fslands.

Mynd II-4

Sundurgreining breytingar nafnvaxta skuldabréfa’

Présentur
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mm Verdtryggdir vextir Overdtryggdir vextir

mm Verdbolgudlag
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1. Breyting avoxtunarkréfu 6verdtryggdra rikisskuldabréfa (ut fra eingreidsluferlum
metnum med adferd Nelson-Siegel) og framlag samsvarandi breytinga avoxtunarkréfu

verdtryggora skuldabréfa og verdbolgualags.
Heimild: Sedlabanki fslands.

Mynd II-5

Gengi krénunnar’
2. jantar 2015 - 18. névember 2022

Visitala
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1. Verd erlendra gjaldmidla i kronum. bréng vidskiptavog.
Heimild: Sedlabanki fslands.
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hluta veentra gjaldeyristekna framvirkt. bannig ma gera
rad fyrir ad auknar heimildir til afleiduvidskipta hafi leitt
til sterkari ahrifa veentinga 4 gengi krénunnar en adur.

... en pad snerist vid er leid 4 arid ...

Toluverd velta var & gjaldeyrismarkadi i haust sem rekja
ma til beinnar erlendrar fjarfestingar i innlendum taekni-
og fjarskiptafyrirtaekjum og innfleedis & innlendan hluta-
bréfamarkad vegna endurflokkunar markadarins i FTSE-
Russell alpjodlegu hlutabréfavisitélunni. Gjaldeyriskaup
lifeyrissjoda hafa jafnframt aukist og peir hafa pvi meett
gjaldeyrisinnfleedinu ad einhverju leyti enda hefur svig-
ram peirra til erlendrar fjarfestingar aukist eftir mikla
verBleekkun & eignamorkudum erlendis. Fra midju ari
hefur hins vegar dregid ur framvirkri s6lu a gjaldeyri og i
september sl. jukust framvirk kaup.

... og gengid hefur laakkad nokkud undanfarid
Aukinn almennur prystingur hefur verid til leekkunar a
gengi krénunnar undanfarid og er vidskiptavegid gengi
krénunnar nd lidlega 6% laegra en pad var um mitt ar og
hefur laekkad um 4% fra pvi sem pad var ad medaltali
i oktober. Vidskiptavegid gengi kronunnar er pvi svipad
nina og pad var fyrir ari. Prounin endurspeglar liklega
aukinn gengisprysting vegna hratt vaxandi innflutn-
ings og vidskiptahalla. P4 hefur vaxtamunur gagnvart
Gtldndum minnkad eftir nylegar vaxtahaekkanir erlendra
sedlabanka (sja kafla 1). Sedlabankinn hefur nokkrum
sinnum gripid inn i gjaldeyrismarkadinn og selt gjaldeyri
& pessum tima.

Gert rad fyrir laegra gengi kronunnar en i agustspa
bankans

Gengisvisitala kronunnar var um 188 stig 4 pridja fjoro-
ungi arsins sem er apekkt pvi sem gert var rad fyrir i
agustspa Peningamadla. Pad sem af er fjorda arsfjéroungi
hefur medalgengi kronunnar lekkad meira en pa var
buist vid. [ grunnspanni helst pad leegra en gert var rad
fyrir i 4glstspa bankans (mynd 11-6).

Peningamagn og utlan

Haegir & vexti peningamagns ...

Arsvéxtur peningamagns meeldist 8,9% & pridja fjord-
ungi sem er minni voxtur en & fyrri hluta arsins (mynd
[1-7). Voxturinn er ad mestu drifinn afram af aukn-
um innldnum fyrirtaekja, einkum pjénustufyrirteekja og
fyrirteekja i i0nadi. Pad rimar vel vid aukin umsvif {
ferGapjonustu og auknar tekjur af Gtflutningi sjdvar- og
iOnadarvara, ad hluta vegna mikillar verdhakkunar
afurdaverds. Arsvoxtur innlana heimila var 9% & pridja

Mynd I1-6
Gengi krénunnar 2015-2025"

Visitala
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1. Verd erlendra gjaldmidla i kronum. brong vidskiptavog. Grunnspa Sedlabankans
2022-2025. Brotalina synir spa PM 2022/3.

Heimild: Sedlabanki [slands.

Mynd 1I-7
Peningamagn’
1. arsfj. 2018 - 3. arsfj. 2022

Breyting fra fyrra ari (%)

2018 2019 2020 2021 2022
mm Heimili Fjarmalageiri M3
mm Fyrirtaeki mm Sveitarfélog

1. M3 er leidrétt fyrir innlanum fallinna fjarmalafyrirtaekja. Fyrirtaeki eru atvinnufyrirtaeki
og félagasamtok sem pjona heimilum.

Heimild: Sedlabanki islands.
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fjoroungi arsins og jokst nokkud fra fyrri fjordungi eftir
ad hafa farid minnkandi fra upphafi ars 2021.

... og utlit er fyrir ad bratt hagi 4 vexti ibadalana
Arsvoxtur atldna lanakerfisins hefur sétt i sig vedrid og
meeldist 8%2% & pridja fjordungi arsins (mynd 11-8). Utlan
lanakerfisins til heimila jukust um 10% milli &ra & pridja
arsfjordungi. Voxturinn hefur haldist tiltélulega st6dugur
allt &rid pratt fyrir ad fjarad hafi undan peim pattum sem
stutt hafa vid mikinn Gtldnavoxt ad undanférnu: vextir
hafa verid hakkadir talsvert, lanpegaskilyrdi hert og
kaupmattur launa er tekinn ad minnka.

Liklegt er p6 ad bratt muni hagja 4 vexti ibidalana
i ljosi haegari umsvifa & fasteignamarkadi. Pad er i sam-
reemi vid nidurstédur Gtlanakénnunar Sedlabankans fra
pvi i oktober en samkvaemt henni buast vidskiptabankar-
nir vid pvi ad bratt dragi Ur eftirspurn eftir ibudalanum.
A moti vega b6 aukin umsvif lifeyrissjoda 4 ibudalana-
markadi undanfarid.

Kroftugur voxtur fyrirtekjalana a arinu

Utldn lanakerfisins til fyrirtaekja hafa vaxi® fra pvi i
mars sl. eftir samfelldan samdratt fra arsbyrjun 2021.
Arsvdxturinn meeldist um 7% 4 pridja fj6rdungi arsins
en rimlega 8% ad teknu tilliti til dhrifa gengisbreytinga
a fyrirtekjalan i erlendum gjaldmidlum. Utlanavéxturinn
hefur aukist til neer allra atvinnugreina en utlan til
byggingarfyrirteekja og fyrirteekja i pjéonustu pd synu
mest. Liklegt er ad fijarfestingarporf fyrirtaekja hafi byggst
upp eftir samdratt i dtlanum til fyrirteekja 4 sidasta ari
og fjarfestingarkbnnun Sedlabankans bendir til afram-
haldandi aukningar fjarfestingarutgjalda (sja kafla IlI).
Vidskiptabankarnir buast p6 vid fremur litlum breyting-
um & frambodi og eftirspurn fyrirtaekjaldana & neestu
manudum.

Fra upphafi faraldursins voru utlan lanakerfisins til
fyrirtaekja takmorkud og drogust svo saman 4 sidasta ari.
Fjarmoégnun med Gtgafu markadsskuldabréfa og i gegn-
um sérstaka fagfjarfestasjooi vé pé & moti pétt einungis
hluti fyrirteekja hafi agang ad pess konar fjarmognun
(mynd 11-9). Heldur hefur dregid ur fjarmoégnun utan
lanakerfisins undanfarid en Gtlan lanakerfisins aukist &
mati.

bo6tt stada heimila sé almennt g6d hafa fjarmalaleg
skilyrdi peirra versnad ...

Skuldsetning heimila hefur litid breyst undanfarin ar
(mynd 11-10). Vanskil heimila eru jafnframt litil og hafa
ekki aukist pratt fyrir téluverdar vaxtahaekkanir. Eigna-
stada heimila hefur einnig batnad samhlida haekkandi
eignaverdi og sparnadarhlutfall peirra er tiltolulega hatt

Mynd 11-8
Utlan lanakerfis'
Januiar 2018 - september 2022

Breyting fra fyrra ari (%)

0 N
5 T T T 1
2018 2019 2020 2021 2022
— Heimili — Fyrirtaeki Heildaratlan

1. Leidrétt fyrir endurflokkun og skuldalaekkunaradgerdum stjérnvalda. An utlana til
innldnsstofnana, fallinna fjarmalafyrirtaekja og rikissjods. Fyrirtaeki eru atvinnufyrirtaeki
og félagasamtok sem pjona heimilum.

Heimild: Sedlabanki fslands.

Mynd 11-9

Utlan til atvinnufyrirtaekja
Januar 2018 - september 2022

Breyting fra fyrra ari (%)

2018 | 2019 | 2020 2021 2022

mm Lanakerfi
mm Markadsskuldabréf

Fagfjarfestasjodir
— Samtals

Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd 11-10
Skuldir heimila og fyrirteekja 2003-2022"

% af VLF

‘03 ‘05 ‘07 ‘09 ' 13 "5 117 19 21

mm Heimili = Fyrirteki

1. Skuldir vid fjsrmélafyrirteki og Utgefin markadsskuldabréf. An fiarmélafyrirteekja og
eignarhaldsfélaga. Skuldir midast vid fyrri hluta 2022. VLF fyrir arid 2022 byggist &
grunnspé Sedlabankans.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

19



i sogulegu samhengi (sja kafla Ill). Vaxtagjold heimila i
hlutfalli vid radstofunartekjur hafa p6 haekkad fra pvi i
fyrra eftir mikla leekkun i kjolfar leekkunar vaxta i heims-
faraldrinum (mynd 11-11). Vaxtagjoldin eru p6 enn undir
sogulegu medaltali pratt fyrir mikla haekkun vaxta i ar
enda hafa radstofunartekjur hakkad umtalsvert.

Heaekkun meginvaxta Sedlabankans hefur i megin-
atrioum midlast Gt i vaxtakjor heimila og hefur vaxtadlag
a nyjum 6verdtryggdum husneadislanum haldist nokkud
stodugt midad vid pa innlansvexti sem standa heim-
ilum til boda (mynd I1-12). par hefur liklega ahrif ad
samkeppni um innldn heimila hefur aukist enda fylgdi
markadsfiarmoégnun bankanna ekki ad fullu eftir mikilli
atlanaaukningu sidustu ara. Ahrifa vaxtahakkana 4
greidslubyrdi skuldugra heimila geetir einnig fyrr ni en
adur par sem lidlega fjéroungur ibddalana ber breytilega
overdtryggda vexti og 6verdtryggd lan a féstum voxt-
um eru ad steerstum hluta med fasta vexti til einungis
pbriggja ara. Greidslubyrdi lantakenda sem festu vexti &
fasteignalanum pegar vextir voru i sdgulegu lagmarki
mun pvi ad 60ru ébreyttu aukast pegar timabil fastra
vaxta rennur Gt. A sama tima hefur hlutur verdtryggdra
ibudalana af nyjum lanum aukist pétt verdtryggdir vextir
hafi einnig heekkad fra fyrri hluta ars i takt vid almennt
haekkandi raunvexti.

... 0g svipada préun ma sja hja fyrirtekjum

Stada fyrirteekja hefur batnad & arinu og voru efnahags-
umsvif kroftug & fyrri hluta arsins. P4 hafa dtflutnings-
vorur hakkad talsvert i verdi og ferdapjonustan tekid
vid sér. Skuldir fyrirteekja hafa ekki aukist sem hlutfall
af landsframleidslu pratt fyrir aukinn voxt atlana & arinu
(mynd 11-10). Utldnatép bankanna vegna fyrirtaekja-
lana hafa auk pess verid minni en gert var rad fyrir
i upphafi faraldursins og liti® er um vanskil. Vextir &
nyjum fyrirteekjalanum hafa pé hakkad toéluvert sam-
hlida haekkun meginvaxta og vaxtadlag midad vid pa
innlansvexti sem peim bjédast hefur heldur aukist fra
bvi i fyrra. Vaxtahakkanir fra sidasta ari hafa prengt ad
lausafjarstodu vidskiptabankanna og adstedur peirra til
fjarmoégnunar 4 alpjodamorkudum hafa verid krefjandi.
Adgengi fyrirteekja ad lansfé & komandi manudum verd-
ur liklega ad hluta til had pvi ad lidka taki um fjarmogn-
un bankanna. P4 er 6vist um &hrif aukinnar évissu um
alpjédlegar efnahagshorfur en eftirspurn fyrirteekja eftir
lansfjarmégnun virtist dragast verulega saman pegar
mikil 6vissa var vegna heimsfaraldursins.

Mynd 11-11
Vaxtagjold heimila vegna ibidalana 2003-2022"

% af radstofunartekjum

0

1. Vaxtagjold fyrir 4rid 2022 eru azetlud ut fra voxtum og stofni ibadlana til heimila.
Radstofunartekjur fyrir arid 2022 byggjast & grunnspa Sedlabankans.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Mynd 11-12

Vaxtadlag a utlanum’
Mars 2015 - september 2022

Présentur
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— Midad vid innlansvexti — Midad vid meginvexti

1. Mismunur & vegnum medalvoxtum & éverdtryggdum atldnum storu vidskipta-
bankanna priggja og meginvoxtum Sedlabankans annars vegar og vegnum
medalvéxtum & nyjum innlanum hins vegar. priggja manada hreyfanleg medaltol.

Heimild: Sedlabanki slands.
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Eignaverd

Misveegi milli frambods og eftirspurnar hefur leitt til
mikillar haekkunar ibidaverds ...

Likt og vida erlendis heekkadi husnadisverd mikid hér
& landi i kjolfar heimsfaraldursins. Leegri vextir, mikill
uppsafnadur sparnadur og auknar radstéfunartekjur
audveldudu fasteignakaup og jokst velta og fjolgadi
kaupsamningum umtalsvert, einkum medal fyrstu kaup-
enda (mynd 11-13). Ibadum 4 sélu faeekkadi hins vegar
ort i upphafi sidasta ars og toluvert misvaegi myndadist
milli frambods og eftirspurnar. Virdist sa fjoldi ibida sem
byggdur var & arunum fyrir faraldurinn ekki hafa annad
aukinni eftirspurn eftir ibudarhuisnaedi.

Nokkud ték ad draga ur umsvifum & hdsnadis-
markadi um mitt sidasta ar. pott heekkandi vextir dreegju
Ur eftirspurn eftir eignum var hun afram meiri en fram-
bod sem vidhélt verdprystingnum. N&adi arshaekkun
ibidaverds 4 hofudborgarsveedinu hamarki i jali sl. i
25 5% sem er mesta arshakkun ibudaverds sidan i des-
ember 2005.

... sem er langt umfram hakkun leiguverds

Leiguverd hefur tekid vid sér pad sem af er ari og meeld-
ist drshaekkun pess 8,4% i oktéber (mynd 11-14). Verd-
heaekkunin hélst ad einhverju leyti i hendur vid haekkun
vaxta og almenns verdlags, fiolgun ferdamanna og
leekkandi hlutfall fyrstu kaupenda sem er nu teplega
5 prosentum legra en pad var hast i fyrra. Laekkun
hamarksvedsetningarhlutfalls & nyjum fasteignalanum
og nyjar reglur um hamark greidslubyrdar peirra hoféu
liklega einnig ahrif. Hlutfall ibudaverds & moti leiguverdi
og launum hefur pvi leekkad litillega & sidustu premur
manudum en er po6 enn vel yfir sogulegu medaltali sinu.
Samsvarandi préun hefur att sér stad i mérgum 6rum
proudum rikjum par sem mikid fjarmagn hefur leitad
inn & husnaedismarkad vegna legri vaxta og studnings-
adgerda i kjolfar heimsfaraldursins (mynd 11-15).

Visbendingar eru um ad tekid sé ad heagja a
fasteignamarkadi

A skyrari merki eru um breyttar adsteedur 4 fasteigna-
markadi. Dregi® hefur Gr hakkun ibudaverds milli
méanada fra pvi i juni pétt verdid hafi enn verid 21,5%
heerra i oktéber en i sama manudi fyrir ari (mynd 11-14).
ibudum & sélu hefur fjlgad & ny og eru paer nu riflega
tvofalt fleiri en i april sl. pegar paer voru einungis um
1.000 talsins. Hlutdeild nyrra ibida & solu hefur einnig
vaxid & undanférnum manudum. Eins og rakid er i kafla
[l hefur verid mikid um byggingarframkveemdir og
veenta ma meira frambods hdsnaedis & pessu og naesta

Mynd 11-13

Fjoldi og velta kaupsamninga 4 landinu 6llu’
2. arsfj. 2006 - 3. arsfj. 2022

% af VLF Fjoldi a hverja 1.000 ibta (16-74 ara)
30

— Velta kaupsamninga (v. as)
— Fjoldi kaupsaminga (h. as)

1. Fjsldi og velta kaupsamninga 4 kaupdegi ibuda arstidarleidrétt af Sedlabanka Islands
en VLF af Hagstofu [slands. Grunnspa Sedlabankans fyrir VLF 4 3. arsfj. 2022.

Heimildir: Hagstofa islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Mynd 11-14

Husneedis- og leiguverd'
Jantar 2015 - oktober 2022

12 manada breyting (%) Fravik frd medaltali (stadalfravik)

1
2015 | 2016 ' 2017 | 2018 | 2019 ' 2020 ' 2021 ' 2022

— Visitala ibtidaverds (v. as) Hlutfall ibuda- og leiguverds (h. as)

~— Visitala leiguverds (v. as)

1.

Husnzadis- og leiguverd & hfudborgarsvaedinu. Fravik hlutfalls hisnadis- og

leiguverds fra medaltali 2011-2022 maelt i stadalfravikum.

Heimildir: Husnadis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki fslands.

Mynd 1I-15
Husnaedisverd i hlutfalli vid leiguverd i voldum
OECD-rikjum’

Fravik fra medaltali (stadalfravik)
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1. Tolur fyrir Bretland, fsland, Kanada, Noreg og Sviss 4 3. rsfj. 2022, Nyja-Sjaland &
1. arsfj. 2022, Astraliu & 4. 4rsfj. 2021 og Japan 4 2. arsfj. 2021 en 4 2. arsfj. 2022 |
6drum léndum.

Heimildir: Husnadis- og mannvirkjastofnun, Refinitiv Datastream, Sedlabanki fslands.
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ari en talid var sl. vor. Medalsolutimi fasteigna hefur pvi
lengst ad undanfornu & sama tima og kaupsamningum
hefur feekkad (mynd 11-16). Hlutfall ibada sem seldar
eru yfir asettu s6luverdi hefur ad sama skapi laeekkad &
sidustu manudum. Eins og a8ur hefur komid fram eru
einnig visbendingar um ad eftirspurn eftir fasteignalan-
um fari minnkandi. Stjérnendur fyrirtaekja i byggingar-
idnadi buast jafnframt vid minni eftirspurn eftir ibudar-
hisnaedi & naestu sex manudum sem peir telja ad verdi
radandi pattur um ad verd fari leekkandi.

Hlsnaedisverd hefur gefid hradar eftir en gert
var rad fyrir i 4gustspa bankans. Samkvaemt ndverandi
grunnspa eru horfur & hradri hjodnun arshaekkunar hus-
nadisverds & fjorda fjordungi arsins og fram & naesta ar.
Nokkur o6vissa er po til stadar sem heegt geeti & pessari
bréun. bar vega stridsatokin i Ukrainu pungt og mikil
haekkun hravéruverds sem pau hafa valdid. Dregid hefur
Ur peirri dvissu sem skapadist fyrr & arinu um afhendingu
adfanga en oljost er hversu mikil ahrif orkukreppan hefur
a verd adfanga i byggingaridnadi i vetur og hvort atokin
verdi til pess ad auka vandamdl med ad fa ymsa ihluti
afhenta. Eins er nokkur 6vissa um ahrif komandi kjara-
samninga. P4 geeti mikil fjdlgun innflytjenda einnig sett
meiri prysting & htsnadisverd en ni er spad.

Verdlakkanir & hlutabréfamarkadi

Urvalsvisitala Kauphallarinnar, OMXI10, hefur laekkad
um riflega fimmtung fra aramotum. Verdleekkun hluta-
bréfa er i takt vid préunina vida erlendis og endurspeglar
lakari efnahagshorfur um allan heim, haekkun vaxta og
aukna ovissu i heimsbuskapnum.

Eins og adur hefur verid nefnt var islenski hluta-
bréfamarkadurinn faerdur upp i flokk nymarkadsrikja
hja visitolufyrirtaekinu FTSE-Russell 19. september sl.
Adur hafdi markadurinn verid flokkadur sem vaxtar-
markadur sem gerdi pad ad verkum ad hann féll utan
vid fjarfestingarheimild fjolda alpjodlegra fjarfestingar-
sj6da. | addraganda endurflokkunarinnar virdast fjar-
festar hafa keypt toluvert af hlutabréfum en pvert &
veaentingar margra leekkadi innlent hlutabréfaverd i kjolfar
breytingarinnar sem gaf til kynna ad eftirspurn erlendra
fjarfesta hafi veri® minni en gert var rad fyrir. Ventingar
eru p6 um ad endurflokkunin ladi ad aukid erlent fjar-
magn inn & islenska hlutabréfamarkadinn pegar fram i
saekir par sem talsvert fleiri sjodir fjarfesta i samreemi vid
nymarkadsvisitolur en vaxtarmarkadsvisitolur.

Mynd 1I-16

ibudir seldar yfir auglystu séluverdi og medalsolutimi
& landinu 6llu’
Januiar 2017 - oktober 2022

Hlutfall (%) Manudir
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— Selt yfir auglystu séluverdi (v. as)
— Selt & meira en 5% yfir auglystu sdluverdi (v. as)
Medalsélutimi (andhverfur h. as)

1. Hlutfall ibada sem seldar eru yfir auglystu séluverdi af heildarfjélda seldra ibida.
briggja manada hlaupandi medaltal. Fjéldi kaupsamninga arstidarleidréttur af Sedla-
bankanum.

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladsins, Husnaedis- og mannvirkjastofnun,
Sedlabanki islands.
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