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Formali

e Kynningin byggist a itarlegri rannséknarritgerd
frummaelenda:

— “Households’ position in the financial crisis of Iceland:
Analysis based on a nationwide household-level database”,
Central Bank of Iceland Working Paper No. 58.

e Rannsoknarritgerdin verdur gefin Ut um midjan
manudinn auk myndagagna peirra u.p.b. hundrad
mynda sem par er ad finna

e Ritgerdinni fylgja vidaukar par sem itarlega er gerd
grein fyrir peim gognum og forsendum sem gengio er
ut fra vid greininguna
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l. Inngangur

“Svona hverfa paer undirstodur einn godan vedurdag sem
dalabondinn grundvalladi a lif sitt, pessir almaettisjofrar, sem
standa i sambandi vid sjalft utlandid, einn gddan vedurdag eru
peir purkadir burt einsog hraki."

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 379.



Gagnagrunnurinn

e Vid byggjum greiningu okkar a gagnagrunni sem
Sedlabankinn afladi a arinu 2009 a grundvelli leyfis
Personuverndar

e Gagnagrunnurinn samanstendur af itarlegum
upplysingum um hvert stakt lan, auk upplysinga um
tekjur, fjolskyldugerd, busetu og aldur

e Gagnagrunnurinn naer til naerri pvi hvers einasta
skuldsetta heimilis i landinu en namslan og lan hja
minni lifeyrissjodum eru undanskilin

e petta er einstakur gagnagrunnur en nokkur I6nd hafa
hafid sofnun apekkra gagnasafna, einkum irland



Meginstyrkur nalgunar okkar ...

e Vid notum gagnagrunninn til ad gera greidsluferil fyrir
hvert einasta lan, tekju- og framfaersluferil fyrir hvert

skuldsett heimili, auk husnaedisaudsferils fyrir hvern
skuldsettan huseiganda

e pannig getum vid metid ahrif peirra miklu afalla sem
islensk heimili urdu fyrir, auk pess ad taka tillit til
ymissa adgerda sem hafa verid kynntar til sdgunnar

— Fra hapunkti til 1agpunkts a pessu fjogurra ara timabili nemur
gengisleekkunin 60%?*, haekkun visitolu neysluverds 37%%,
raunlaunalaekkunin 13%%, aukning atvinnuleysis 8%
prosentum og husnaedisverdslaekkunin 34% ad raunvirdi

1. Meeldri med sérsnidinni heimilisskuldagengisvisitolu par sem gjaldmidlar fa veegi eftir veegi peirra i
gengistryggdum skuldum heimila.



... felst i gerd ferla sem gerir kleift ad
na utan um ahrif afalla og adgeroa ...

Ahrif &

Afoll/adgerdir heimili

e

Gengis- og Breytingar a

Itarlegur grunnur
med upplysingum
um hvert stakt lan

Lagmarks-
framfaersluviomio
hverrar
fiolskyldugerdar

Tekjugogn
einstaklinga

Fasteignamat
vedsettra eigna

verdlagsafoll

Endurskipulagning
skulda og
endurutreikningur

Framfaerslu-
kostnadarafall

Vinnumarkadsskellir

Skatt- og
tilfaerslubreytingar

Eignaverdsafoll

greidslubyrdi og
skuldastodu

Aukinn framfeerslu-

kostnadur

Breytingar a getu
til ad takast 4 vid
breytta
greidslubyrdi og
framfaerslu

Breytingar a
eiginfjarstodu i
hldsnaedi

Okkur er ekki kunnugt um ad sambeaerileg greining a stodu heimila hafi verid gerd enda fair ef nokkrir
med adgang ad jafn itarlegum upplysingum sem er forsenda gerd ferla af pessu tagi



... 0g greina meginviofangsefni okkar

1. Umfang greidsluvanda og hvernig
hann hefur préast yfir fjogurra ara
timabilid 2007-2010 pott ahrif
adgerda sem komu til fram- Skuldsett heimili
kvaemdar seinna séu einnig metin

2. Umfang skuldavanda (neikvaedrar
eiginfjarstodu i husnadi) og

hvernig hann hefur proast
Greidslu- Skulda-

3. Steerd hopsins i peirri sérlega vandi vandi

viokveemu stodu ad vera i baedi
greidslu- og skuldavanda

4. Einkenni heimila i vanda

5. Ahrif adgerda til handa heimilum
og endurutreiknings ologlegra lana
- Frystingar, greidslujofnun
fasteignalana, og endurutreikningur
ologlegra lana, auk 110% leidarinnar,

sérstakrar vaxtanidurgreidslu og
utgreidslu séreignalifeyrissparnadar

Endurskipulagning skulda og
enduratreikningur 6l6glegra lana




Fjoldi skuldsettra heimila i

grunninum og i viomidunarhopnum

Mynd 3.1c

Heildarfjoldi skuldsettra heimila eftir tegund
lana flokkud i kjarnafjélskyldurog
einhleypinga?l
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1. Oll Ian med ved i fasteign eru skilgreind sem fasteignalan.
Kjarnafjolskyldur eru pdr én barna, por med born og einstaedir
foreldrar.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

Mynd 3.1d

Fjoldiskuldsettra heimilai
vidmidunarhdpnum eftir tegund lanaflokkud
i kjarnafjolskyldur og einhleypinga?
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1. Vidmidunarhoépurinn takmarkast vid pau heimili par sem
upplysingar eru i gagnasafninu um tekjur fyrir baedi arin 2007 og 2008
til ad dtiloka pau heimili, einkum tekjuldga einhleypinga, sem
eingongu liggja fyrir upplysingar um tekjur & arinu 2007 dr framtdélum.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Su greining a fjarhagsstodu heimila, sem hér fylgir & eftir, takmarkast vid pann viomidunarhép sem
upplysingar liggja fyrir um tekjur baedi arin 2007 og 2008 til ad koma i veg fyrir ad margir tekjulagir
einhleypingar, t.d. ndAmsmenn, detti Ut i arsbyrjun 2008 par sem einungis liggja fyrir gégn um tekjur peirra

a arinu 2007



Fioldi heimila eftir

gjaldmidlasamsetningu lana

Mynd 3.3c
Fjoldi skuldsettra heimila eftir
gjaldmidlasamsetningulana

Mynd 3.3b
Fjoldi heimila sem tok ny gengistryggd
husnaedis- og bilalan i hverjum manudi!
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Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

42.600 heimili eru med gengistryggad lan, einkum bilalan. Meginporri gengistryggdu
lananna var utgefinn a arinu 2007 og fyrstu manudum arsins 2008 og nidurstodur okkar
munu syna ad pessi sidbuna utlanabodla reyndist heimilunum kostnadarsém



Fioldi og upphaed lana

Mynd 3.4a Mynd 3.2a
Fjoldi reiknadra greidsluferla fyrir Nyutgefin fasteigna- og bilalan eftir
grunndaemid manudum januar 2003-desember 2008
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1. Af peim eru 8.501 hluti af blondudu krénu og gengistryggdu lani. ® Bilalan i kronum

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st38u heimila.

Gengistryggd bilalan

1. Byggt a samanlagdri upphaflegri upphaed lana vid lantoku eftir
manudum.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Vid utbaum greidsluferil fyrir hvert peirra 424 pusund lana sem eru i gagnasafninu og
meginporri peirra eru verotryggd husnaedislan, gengistryggd bilalan og yfirdrattarlan



Il. Greidsluvandi

“Ad veltiarunum lidnum raknadi hann vid a peim stad sem
honum hafdi tekist ad skaganga a erfioum timum, hinn frjalsi
madur hunguraranna var ordinn vaxtapreell veltiaranna.”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 489.



Skilgreining greidsluvanda

e Vid kjosum ad skilgreina greidsluvanda a grundvelli pess ad
reikna Ut tekjuafgang (e. financial margin) hvers skuldsetts
heimilis i hverjum manudi 4 pessu fjogurra ara timabili*

e Heimili eru skilgreind i greidsluvanda (e. financial distress) ef
radstofunartekjur peirra duga ekki til ad standa undir bzedi
greidslubyrdi lana og l[agmarksframfaerslu (sem er skilgreind med
bvi ad leggja 60% alag ofan a framfaersluviomio Umbodsmanns

skuldara)

— Vi@ synum einnig hvernig hlutfall i greidsluvanda proast midad vid 50-70%
alag til ad leggja mat a dvissu vid forsendur um lagmarksframfaerslu

1. Tekjuafgangur hvers heimilis er reiknadur med pvi ad draga greidslubyrdi lana og lagmarksframfaerslu fra radstoéfunartekjum. | gagnasafninu eru
upplysingar um tekjur einstaklinga fyrir arid 2007 skv. skattframtélum og tekjur i febrdar 2008 og febrtar 2009 skv. stadgreidsluskra.
Radstofunartekjuferill er atbainn fyrir hvern einstakling fyrir timabilid jandar 2007 til desember 2010 par sem ofangreindar tekjur eru latnar proast i
takt vid préun launavisitdlu Hagstofunnar og tekid er tillit til greidds tekjuskatts og reiknadra barna- og vaxtab6ta auk medlagsgreidsina.
Greidslubyrdi lana feest fra greidsluferlum og lagmarksframfaersla byggist a framfaersluviomioum Umbodsmanns skuldara ad vidbaettu 60% alagi.



Val a framfaarsluviomioi

Mynd 3.4d
Damium framfaersluferla fyrir dlikar
fidlskyldugerdir ad vidbeettu 60% alagi ofan a

Mynd
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——Einhleypingar ® Framfaersluvidmid Umbodsmanns skuldara ad vidbaettu 60% alagi
——Einstaedir foreldrar med eitt barn
Einstaedir foreldrar med tvo born B Grunnvidmid Velferdarraduneytisins &n samgdngu- og
~——Einstadir foreldrar med prji bérm huasnae diskostnadar
——Poran barna 1. A myndinni er borin saman lagmarksframfaersluporf skv. vidmidum
——P6r med eitt barn Umbodsmanns skuldara ad vidbaettu 60% &lagi fyrir desember 2010 og nytt
—P6r med tvo born grunnvidmid Velferdarraduneytsins um lagmarksutgjold dlikra fjdlskyldugerda én
P&r med brijd born samgodngu- og husnadiskostnadar.
eimildirUiibotsihadur skuldara, Gtreikningar héfunda. Heimildir: Umbodsmadur skuldara, Jon bor Sturluson o.fl., (2011), eigin

utreikningar.

Mat a lagmarksframfaersluporf er erfidleikum bundid. Vid veljum ad byggja a framfeerslu-
viomidunum Umbodsmanns skuldara ad vidbaettu 60% alagi sem er nokkru haerra en
vidskiptabankarnir nota en i godu samraemi vid nytt grunnvidomid Velferdarraduneytisins



Greidsluvandi parf ekki ad leida til
gjaldlorots

Pad er mikilvaegt ad taka fram ad timabundinn greidsluvandi parf
ekki ad leida til gjaldprots heimilis

e Heimilii greidsluvanda hafa ymsar leidir til ad komast hja eda
fresta gjaldproti, t.d. med solu eigna, haekkun
yfirdrattarheimildar, endurskipulagningu skulda, eda aukinni
vinnu

e Eiginfjarstada heimilis hefur ahrif 8 moguleika pess til ad sleppa
ur greidsluvanda, t.d. med so6lu eigna og endurskipulagningu

skulda

e pess vegna er mikilveegt a0 meta staerd pess hops sem er i peirri
sérlega viokvaemu st60u ad vera badi i greidslu- og skuldavanda



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda

Allur viomidunarhopurinn

Hlutfall skuldsettra heimila i
greidsluvanda naer tvofaldadist
fra arsbyrjun 2007 og fram ad
hruni, ur 12%% i 23%:%

Hlutfall i vanda nadi hamarki i
um 27%% haustid 2009 eftir ad
frystingum lauk en laekkadi i
kjolfar greidslujofnunar,
haekkunar launa og
endurutreiknings 6loglegra lana

Um 20% voru i greidsluvanda
undir lok timabilsins 8 moti um
25% ef ekki hefdi komid til
adgerda

Mynd 4.1a
Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda i
grunndaemi og fraviksdeemi?

Hlutfall skuldsettra heimila i vidmidunarhépnum (%)
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1. Hlutfall heimila i vidmidunarhdpnum par sem radst6funartekjur duga ekki til
ad standa undir badi greidslubyrdi lana og lagmarksframfaerslu (ad teknu tilliti til
60% alags a framfaersluvidmid). I: Frystingar 8 morgum gengistryggdum lanum
hefjast, Il. frystingum lykur og greidslujofnun gengistryggdra hisnadislana tekur
vid, lll. greidslujofnun verdtryggdra hisnaedislana hefst, IV: endurdtreikningur a
gengistryggdum lanum & sér stad.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda
Allur viomidunarhopurinn

e Taeplega 21 pusund heimili voru

Mynd 4.1b
1 grei65|uva nda undir lok Fjoldi skuldsettra heimila i greidsluvandai
, . grunndaemi og fraviksdeemi?
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R R 1. Hlutfall heimila i vidmidunarhdpnum par sem radst6funartekjur duga ekki til
g reli 65' uvan d aun d \r |O k ad standa undir baedi greidslubyrdi lana og lagmarksframfaerslu (ad teknu tilliti til
60% alags a framfaersluvidmid). I: Frystingar 8 morgum gengistryggdum lanum
tl'ma bilsins ef ekki heféi komia hefjast, II. frystingum Iykur og greidslujofnun gengistryggdra husnaedislana tekur

vid, lll. greidslujofnun verdtryggdra hisnaedislana hefst, IV: endurdtreikningur a
gengistryggdum lanum & sér stad.

ti I ad ége ra ad Og en d u rut re i k N i N gs Heimild: Gagnasafn Sedlabanka slands um stédu heimila.



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda
Olik vidmid um lagmarksframfaersluporf

Ein leid til ad meta dvissu um
ahrif 6likra viomida um
lagmarksframfaersluporf er ad
meta umfang greidsluvanda
midad vid dlik alog a
framfaersluviomio
Umbodsmanns skuldara

Hér til hlidar er midad vid 50-
70% alag ofan a viomio
Umbodsmanns skuldara og pa
faest ad hlutfall skuldsettra
heimila i greidsluvanda undir lok
timabilsins sé a bilinu 18-
21%:%

Mynd
Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda
midad vid olik viomid um lagmarksframfaerslu
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——Grunndaemid med 60% alagi ofan a framfarsluvidmid

1. Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda ad teknu tilliti til 6liks dlags a
framfaersluviomio Umbodsmanns skuldara. Daemin gera 6l rad fyrir adgerdum til
ad létta greidslubyrdi auk endurdtreiknings gengistryggdra lana.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stodu heimila.



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda
Tekjuhoépar

NU litum vid @ umfang
greidsluvanda hja olikum
hopum, fyrst eftir tekjum

Likur a greidsluvanda aukast
med laekkandi tekjum

Flest heimili i greidsluvanda eru
tekjulag heimili
Ahrif endurdtreiknings 6loglegra
lana til hlutfallslegrar faekkunar
heimila i greidsluvanda fara
vaxandi eftir tekjum

— Rumlega helmingur heimila

med gengistryggd lan eru i
tveimur tekjuhaestu hdpunum

Mynd 4.2a
Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda eftir
tekjuhopum?

Hlutfall skuldsettra heimila i hverjum tekjufimmtungi (%)
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——Laegsti fimmtungurinn Naestlaegsti fimmtungurinn

——Mid-fimmtungurinn ——Naesthaesti fimmtungurinn

Haesti fimmtungurinn

1. Heimili eru ilaegsta tekjufimmtungnum ef medalradstofunartekjur peirra yfir allt
timabilid eru laegri en 175 p.kr. 8 manudi, medalradstéfunartekjur naestlaegsta
fimmtungsinseru & bilinu 175-263 p.kr. 8 manudi, tekjur midfimmtungsins eru 263-
375 p.kr. @ manudi, tekjur naesthaesta fimmtungsins eru 375-545 p.kr. @ manudi og
medalradstofunartekjur haesta fimmtungsins eru umframr 545 p.kr. @ manudi.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Nidurstodur greiningar a greidsluvanda

Gjaldmidlahopar

Umfang greidsluvanda er
umtalsvert meira a medal
heimila med gengistryggd lan en
beirra sem eru med oll lan i
kronum, pott munurinn a milli
hopanna hafi minnkad vid
endurutreikninginn

Fjoldi heimila med gengistryggd
lan i greidsluvanda jokst um
11.650 heimili fra janudar 2007
og fram a midbik 2009

Aukningin hja kronulanpegum
var minni eda um rumlega 5.100
heimili

Mynd 4.3a
Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda
eftir gjaldmidlasamsetningu lana?

Hlutfall heimila i hverjum gjaldmidlahépi (%)
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Heimili med gengistryggd la

Heimili med oll lan i krénum
1.I: Frystingar @ morgum gengistryggdum lanum hefjast, II. frystingum lykur og
greidslujofnun gengistryggdra husnaedislana tekur vid, Ill. greidslujéfnun

verdtryggdra husnadislana hefst, IV: enduritreikningur a gengistryggdum lanum
4 sérstad.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda

Fiolskylduhopar

e Greidsluvandi er mun
umfangsmeiri 8 medal
barnafjolskyldna en heimila
an barna

e 28% barnafjolskyldna liklegar
til ad vera i greidsluvanda i
lok timabilsins eda um 10.250
fiolskyldur med 17.100 b6rn

e Samsvarar pvi ad eitt af
hverjum fimm bérnum a
landinu hafi att foreldra i
greidsluvanda a pessum tima

— Hlutfallio nddi hamarki i um
30% haustio 2009

Mynd 4.4a
Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda
eftir fjolskylduhopum
Hlutfall skuldsettra heimila i hverjum fjolskylduhdépi (%)
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I: Frystingar @ morgum gengistryggdum lanum hefjast, Il. frystingum lykur og
greidslujofnun gengistryggdra hisnaedislana tekur vid, lIl. greidslujofnun
verdtryggdra husnadislana hefst, IV: enduritreikningur a gengistryggdum lanum
4 sérstad.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Nidurstddur greiningar a greidsluvanda
Ungt fjolskyldufolk sem tok husnaedislan seint i uppsveiflunni

Umfang greidsluvanda minnkar
med aldri eins og vid er ad buast
og er meira i nyjum hverfum sem
byggdust ad miklu leyti upp i
uppsveiflunni (sja vidauka)

Hoépur sem vard fyrir afar
miklum skelli eru ungar
barnafjolskyldur sem toku
husnadislan seint i uppsveiflunni

— Hlutfall peirra i greidsluvanda jokst
ur 21%% i arsbyrjun 2007 i um 47%
um haustid 2009 uns pad leekkadi i
um 35% i arslok 2010
Born pessa hops eru 35% allra
barna sem eiga foreldra i

greidsluvanda

Mynd 4.5¢c
Hlutfall ungra foreldra sem ték husnaedislan
2006-2008sem er i greidsluvanda?
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1. Hlutfall heimila par sem elsti fjolskyldumedlimurinn er yngri en 40 éra og tekid
var fasteignalan 2006-2008, par sem radstofunartekjur duga ekki til ad standa
undir baedi greidslubyrdi lana og lagmarksframfaersiu (ad teknu tilliti til 60% alags
a framfaersluviomid). I: Frystingar 8 morgum gengistryggdum lanum hefjast, Il
frystingum lykur og greidslujofnun gengistryggdra hisnaedislana tekur vid, lll.
greidslujofnun verdtryggdra hisnasdislana hefst, IV: enduritreikningur a
gengistryggdum lanum & sér stad.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stodu heimila.



Samanburdur vid nidurstodur greiningar
a greidslubyrdarhlutfollum

o Apekkar nidurstddur um umfang Mynd 4.6b
greidsluvanda fast med pvi ad taka SamaNbUrOHra DidurstoauIT greiningar
) o ) byggdri a heildargreidslubyrdarhlutfalli og

mid af heimilum med hatt tekjuafgangi
gr6i6$|Ubyréa rhlutfa” |, Sta6 bess a6 55 Hlutfall skuldsettra heimila |'vi6mi6unarh§'>pnum (%) .

. . . P ST |V
mida vid pau heimili par sem ! ["\ !

7 e . - . 30 t T '3
radstofunartekjur duga ekki til ad A b,_\\
standa undir baedi greidslubyrdi = '

\
L

|lana og lagmarksframfaerslu

§

e Hins vegar er ahugavert ad pessar ok ; ; ;
tveer nalganir flokka ekki somu wl & &§ 4
imili { erei 555588828388239535
heimili i greidsluvanda iisSiissciiisiias
® Aa Okkar mat| gefur greining é ——Hlutfall heimila i greidsluerfidleikum samkvaemt
. . , .t heildargreidslubyrdarhlutfollum
tekjuafgangl ” rEttarI mynd af ——Hlutfall heimila i greidsluvanda samkvamt greiningu a
samsetningu heimila i tekivafgangi
. , 1. Heimili eru skilgreind i greidsluerfidleikum ef bau purfa ad verja meira en 40%
gre|65|uvanda bar sem hun tekur af radstofunartekjum i heildargreidslubyrdi lana. I: Frystingar 4 morgum
A o gengistryggéuml’énumhefjast,Il.frystingumI.y'kur'ciggreiéslujéfnun
t|”|t t|| 0||ks fra mf& rslukostnaéar gengistryggdra hisnadislana tekur vid, lIl. greidslujofnun verdtryggdra

hiasnasdislana hefst, IV: endurdtreikningur a gengistryggdum lanum a sér stad.

efti r fJ o I S kyl d u ge r6 Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



l1l. Eigio fé i husnaedi

“Margir attu ekki fyrir skuldum og mattu pakka gudi fyrir ad
vera Yfirlystir gjaldprota, en allir sem nokkur midmundi var ad,
voru latnir hanga i skuldasndrunni afram og tylla nidur tanum,
I peirri von ad peir geetu pd ad minsta kosti marid vextina
undan blodugum neglunum, og pad var kannski enpa meiri
Ohepni en ganga slyppur fra bordi”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 489.




Eigio fé i husnaedi

e Vid metum eigid fé i husnaedi fyrir hvern skuldsettan huseiganda
med pvi ad bera saman virdi fasteignar samkvaeemt reiknudum
husnaedisaudsferli vid Utistandandi stodu husnaedislans
samkvaeemt greidsluferlit

e Vid hofum ahuga a ad skoda hlutfall skuldsettra huseigenda med
neikveett eigid fé i husnaedi og hvernig pad hefur proast

e Meirilikur eru a ad islensk heimili fari i neikvaeda eiginfjarstodu
heldur en heimili i mérgum 6drum rikjum vegna eiginleika
innlendra fasteignalana, einkum vidtaekrar gengis- og
verdtryggingar, sem gerir stodu lana viokveema gagnvart gengis-
og verdlagsaféllum

1. Hasneedisverd hverrar fasteignar byggist & fasteignamati i desember 2008, sem endurspeglar nokkurn veginn markadsvirgid i
febraar pad ar. Utbuinn er hisnaedisaudsferill fyrir hverja fasteign par sem virdi pess samkveemt fasteignamati préast i takt vid proun
ibudaverds a pvi landssveedi sem hver fasteign er stadsett.



Ahrif neikvaedrar eiginfjarstédu

e pad parfi sjalfu sér ekki ad vera vandamal ad vera i
neikvaedri eiginfjarstdédu i husnaeoi

e Medal mogulegra ahrifa pess eru po eftirfarandi:

e Getur komid i veg fyrir ad huseigendur i (timabundnum)
greidsluerfidleikum geti selt eignir eda samid um
endurskipulagningu skulda

* Einhverjir huseigendur med neikvaeda eiginfjarstodu geetu
valid ad greida ekki af [anum sinum ef peir meta kostnadinn
vid pad minni en kostnadinn vid ad halda greidslum afram

 Huseigendur med neikvaeda eiginfjarstodu geta sidur
brugdist vid breytingum i fjolskyldustaerd med pvi ad
steekka/minnka vid sig



Nidurstodur um eigio fé i husnae0i
Allir huseigendur i viomidunarhopnum

Heimilum i neikvaedri
eiginfjarstodu fjolgadi
verulega i addraganda og
kjolfar fjarmalakreppunnar
bar sem husnadisverd
l2ekkadi og stada
husnadislana haekkadi vegna
gengislaekkunar krénunnar og
verdbolgunnar sem fylgdi

37%% skuldsettra huseigenda
voru med neikveett eigid fé i
husnezedi i lok arsins 2010
sem samsvarar um 27% allra
huseigenda

Mynd 4.8a
Hlutfall skuldsettra huseigenda med neikvaett
eigid fé i husnaedit

Hlutfall skuldsettra hidseigenda i vidmidunarhépnum (%)
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1. Hlutfall hiseigenda med neikvatt eigid fé i hiisnaedi, b.e. stada hiisnadislana
samkvamt greidsluferlum er haerri en virdi hisnaedisins samkvaemt
hisnadisaudsferlum. Grunndaemid gerir rad fyrir endurdtreikningi
gengistryggdra hisnadislana i agust 2010.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stodu heimila.



Nidurstodur um eigio fé i husnae0i
Tekjuhoépar

e Umfang skuldavanda prodast

Mynd 4.10a
Va S Hlutfall huseigenda med neikvaett eigid fé i
med abekkum haetti hJa husnaedi eftir tekjuhdpum?
OI I ku m te kJ u h O p u m n e m a 45 Hlutfall skuldsettra huseigenda i hverjum tekjufimmtungi (%)
beim tekjuleegsta sem sker 40 e

sig ur zz e
— Morg tekjulag heimili geta 25 o~
stadist afoll an pess ad lenda i 20 ///é/
neikvaedri eiginfjarstodu . —Z,
andsteett getu peirra til ad C =
komast hja greidsluvanda T

e 28 . ol aia oo a s is e
R -
. l: 7 . . ——Laegsti fimmtungurinn ——Naestlaegsti fimmtungurinn
L
FleSt helmlll I nelkvaérl Mid-fimmtungurinn —— Naesthaesti fimmtungurinn
Hp— HP4 . . 4 ——Haesti fimmtungurinn
e I gl an a rStoa u e ru te kJ u h a 1. Hlutfall skuldsettra hiseigenda i hverjum tekjufimmtungi med neikvaett eigid
h . . I . fé i hiisnaedi, p.e. stada hisnaedislana samkvaemt greidsluferlum er haerri en virdi
elmiil

hdsnaedisins samkvamt hisnaedisaudsferlum.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stodu heimila.



Nidurstodur um eigio fé i husnae0i

Gjaldmidlahopar

Hlutfall kronulantakenda i
neikvaedri eiginfjarstodu jokst
jafnt og pétt ur 6%2% i 37% a
timabilinu

Hlutfall heimila med
gengistryggd husnadislan sem
eru i neikvaedri eiginfjarstodu
jokst mun hradar, nadi hamarki i
58% adur en pad laekkadii 43%
vegna endurutreikningsins

Langsteersti hluti huseigenda i
neikvaedri eiginfjarstodu eru
hins vegar med 6ll sin
fasteignalan i kronum

Mynd 4.9a
Hlutfall huseigenda med neikveett eigid fé i
husnaedi eftir gjaldmidlahopum?
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——Huseigendur med gengistryggd husnadislan

Huseigendur eingdngu med hasnadislan i krénum

1. Hlutfall skuldsettra hiseigenda i hverjum gjaldmidlahdpi med neikveett eigid fé
i hiisnae0i, p.e. stada hisnaedislana samkvaemt greidsluferlum er haerri en virdi
hasnaedisins samkveemt hisnadisaudsferlum.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stodu heimila.



Nidurstodur um eigio fé i husnaeoi

/\;‘7 u)
Breyting a dreifingu eigin fjar husnadis fyrir heimili med gengistryggd lan LANP

Mynd 4.9¢

Samanburdur a dreifingu eiginfjarstodu i husnaedi fyrir hiseigendur med gengistryggd
hlsnadislan

Hlutfall skuldsettra huseigenda med gengistryggd husnaedislan (%)
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M Jantar 2007  m Oktéber 2008 Agust 2010 | Desember 2010

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

Rumlega 75% huseigenda med gengistryggd husnaedislan voru med meira en 10 m.kr. i
jakveett eigid fé i upphafi timabilsins samanborid vid 32% undir lok pess. Fyrir
endurutreikninginn voru ibudaskuldir pridjungs hdseigenda med gengistryggd lan meira

en 10 m.kr. heerri en virdi huseignar peirra sem endurspeglar djupsteedan skuldavanda
bess hops a peim tima



IV. Huseigendur i baedi
greidslu- og skuldavanda

,Pad var ad visu algeingt ad skulda kaupmanninum a sinum
tima, og fa kanski ekki uttekt i gegnum sjalfa sig pegar
matarskuldin var ordin of ha, og ekki i frasdgur feerandi po
menn daeu Ur Ofeiti, ja potti gott. bPad var ad minsta kosti happ
hja pvi ad anetjast baunkunum, eins og nu & dogum, menn
lifdu po ad minsta kosti einsog sjalfstaedir menn, menn déu ur
hangri sem frjalsir menn.”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 488.




Greidslu- og skuldavandi
Allir huseigendur i viomidunarhopnum

NU beinist athyglin ad
huseigendum i peirri sérlega
viokvaemu stodu ad vera bzedi i
greidsluvanda og neikvaedri
eiginfjarstodu i husnadi (p.e.
skuldavanda)

Hlutfall huseigenda sem var
baedi i greidslu- og skuldavanda
jokst hratt a timabilinu likt og
adrir maelikvardar a
fjarhagserfidleika

Einn af hverjum tiu skuldsettum
huseigendum var i pessari stodu
undir lok timabilsins eda um 7%
allra huseigenda

Mynd 4.13a

Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
greidsluvanda og med neikveett eigid fé i
husnaedit

Hlutfall skuldsettra hiseigenda ividmidunarhépnum (%)
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1. Hlutfall hiseigenda sem er badi i greidsluvanda (ad teknu tilliti til 60%
alagsins) og med neikvaett eigid fé i hisnaedi, p.e. stada hiisnadislana samkvaemt
greidsluferlum er haerri en virdi hdsnadisins samkvaemt hidsnaedisaudsferlum.
Grunndamid gerir rad fyrir adgerdum til ad |étta greidslubyrdi og
endurutreikningi gengistryggdra hiisnadislana .

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stdu heimila.



Greidslu- og skuldavandi
Tekjuhoépar

e Tekjulag heimili voru Mynd 4.13¢

p - Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
h I Utfa | |S|ega ||k|egr| t|| 35 greidsluvanda og med neikveett eigid fé i
vera b&él I'greiﬁslu- og husnaedi eftir tekjuhdopum?

Hlutfall skuldsettra hiseigenda i hverjum tekjufimmtungi (%)

V4 7 [N K] 20
skuldavanda a timabilinu " A —
samanborid vid tekjuhaerri 16 ~4

1 %
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0 o |

heimili

e Hins vegar tilheyrdi meirihluti : N ] \
. 7 ] 7 A g—
peirra huseigenda sem voru i : A AT T
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undir lok timabilsins mid- og sEECEe=z2s8aEsg8s
C 5§22 EE 325 EREEERE
naestlaegsta tekjuhdpnum
——Laegsti fimmtungurinn Naestlaegsti fimmtungurinn
——Mid-fimmtungurinn ——Naesthaesti fimmtungurinn

Haesti fimmtungurinn

1. Hlutfall haseigenda i hverjum tekjufimmtungi sem er baedi i greidsluvanda og
med neikvaett eigid fé i husnaedi. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad
|étta greidslubyrdi og enduritreikningi gengistryggdra hisnadislana .

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Greidslu- og skuldavandi
Gjaldmidlahopar

e Mikill meirihluti huseigenda Mynd 4.14c
. s . Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
sem er b&él | greléslu— 08 greidsluvanda og med neikvaett eigid fé i
Skuldavanda var m65 husnaedi eftir gjaldmidlahopum?

Hlutfall skuldsettra haseigenda i hverjum gjaldmidlahépi (%)

gengistryggd lant 3

e Sjotti hver huseigandi med 8 i
gengistryggd 1an var i baedi ? | L
greidslu- og skuldavanda . N
undir lok timabilsins ? D
samanborid vid 6% peirra i L ——

sem eru med oll 1an i kronum T zzzsss8

——Huseigendur med gengistryggd lan

——Huseigendur med 6ll lan i krénum

1. Hlutfall huseigenda i hverjum gjaldmidlahdpi sem er baedi i greidsluvanda og
med neikvaett eigid fé i husnaedi. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad
|étta greidslubyrdi og enduritreikningi gengistryggdra husnadislana .
. . "o e . . Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stédu heimila.
1. bad er, a.m.k. hluti fasteigna- eda bilalans viokomandi var g

gengistryggt fram ad domi Heestaréttar.



Greidslu- og skuldavandi

Fiolskylduhopar

e Nidurstodur fyrir olikar
fjolskyldugerdir stadfesta ad
barnafjolskyldur eru liklegastar
til pess ad vera i greidslu- og
skuldavanda

e Ppad parf ekki ad koma a dvart
bar sem barnafjolskyldur eru oft
verulega skuldsettar vegna
ibuda- og bilakaupa auk pess ad
vera med hlutfallslega haa
framfaersluporf

e 13%% barnafjolskyldna var i
greidslu- og skuldavanda undir
lok timabilsins eda rumlega 4
busund fjolskyldur
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Mynd 4.15a

Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
greidsluvanda og med neikvaett eigid fé i
husnaedi eftir fjdlskylduhdpum
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1. Hlutfall huseigenda i hverjum fj6lskylduhdpi sem er badi i greidsluvanda og
med neikvaett eigid fé i husnaedi. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad
|étta greidslubyrdi og enduritreikningi gengistryggdra husnadislana .

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stodu heimila.



V. Einkenni heimila i vanda

,<Ja pad snogghrapadi alt, haustid sem hus Bjarts i
Sumarhusum var arsgamalt ... Bjartur vard ad horfa a eftir
smau hundradi af pessu ovelkomna fé islendingsins uppi einar
saman vaxtaskuldir og afborganir af lani. En hann tok ser petta
bl6d med sému hoérku og hann hafdi adur tekid horfelli,
draugagangi og kaupmanni, faradist ekki vid neinn. Mararnir i
skuldafangelsi hans voru ad visu peim mun pykkri sem
afurdirnar voru hrapadar dypra, en hann var akvedinn ad lemja
hausnum i vegginn medan nokkur heilasletta veeri eftir i
Kupunni.”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 488.




Einkenni heimila i vanda
Tekjudreifing

Mynd 5.2a

Mynd 5.3a
Tekjudreifing heimila i greidsluvanda

Tekjudreifing huseigenda i skuldavanda

Hlutfall allra heimila i greidsluvanda (%)

Hlutfall allra hisnadiseigenda med neikveett eigid fé i hisnaedi (%)
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Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st3du heimila.

Tveir af hverjum premur i greidsluvanda eru tekjulag heimili en pau eru einungis

fjordoungur heimila i skuldavanda. Rumlega helmingur heimila i skuldavanda eru tekjuha
heimili.



Einkenni heimila i vanda
Tekjudreifing

e Rumlega helmingur heimila i Mynd 5.42
grei(’islu— Og Skuldavanda Iilsjltcjjg\rl:lrf]lcrj\ag huseigenda i greidslu- og
tilheyrir neestlaegsta og
. . , , Hllftfall aIIr-a.htisleilge’nda sc.en:) eru bzedi i greidsluvanda og med
mlétekjuhopunum a meéan » nelkvaettelgléﬂfflhusnaedl (%)

ad fimmtungur tilheyrir _ 2
tekjulzegsta hopnum

27

e Tveir tekjuhaestu héparnir
virdast hafa notid verulega
gods af endurutreikningi
ologlegra gengislana

Laegsti Naestlaagsti Mid- Neesthaesti Haesti
fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur

M Jantar 2007  m Oktober 2008 Desember 2010

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Einkenni heimila i vanda
Gjaldmidlasamsetning skulda

Mynd 5.2b Mynd 5.3b
Samsetning heimila i greidsluvanda eftir Samsetning huseigenda i skuldavanda eftir
gjaldmidlasamsetningu skulda? gjaldmidlasamsetningu skulda®
Bl 3l heiila: Fareigshivandar (%) 60 Hlutfall allra hl’:s_?igenda med neikvaett eigid fé i hisnaedi (%)
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1. Haseigendum er skipt i tvo hépa eftir pvi hvort 6ll lan vidkomandi séu i
kronum eda hluti fasteigna- eda bilalana sé gengistryggdur.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

1. Heimilum er skipt i tvo hépa eftir pvi hvort 6ll lan peirra séu i kréonum
eda hluti fasteigna- eda bilalana sé gengistryggdur.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st3du heimila.

Meirihluti heimila i greidsluvanda er med gengistryggd lan og vard munurinn a milli
hopanna mestur adur en endurutreikningurinn for fram. Heimili i skuldavanda skiptast
jafnt & milli hépanna



Einkenni heimila i vanda
Gjaldmidlasamsetning skulda

Tveir af hverjum premur
huseigendum i greidslu- og
skuldavanda undir lok
timabilsins eru med
gengistryggd lan

Um skeid voru prir af
hverjum fjorum i pessari
stodu med gengistryggd lan

80

Mynd 5.4b

Samsetning huseigenda i greidslu- og
skuldavanda eftir gjaldmidlasamsetningu
skulda?!

Hlutfall allra hisnzediseigenda i greidsluvanda og med neikvaett
eigid fé i hasnaedi (%)

4

Heimili med gengistryggd lan Heimili eingéngu med lan i
krénum

M Jantar 2007  m Oktober 2008 Desember 2010

1. Hiseigendum er skipt i tvo hépa eftir pvi hvort 6ll lan vidkomandi séu i
krénum eda hluti fasteigna- eda bilalana sé gengistryggdur.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.



Einkenni heimila i vanda

Fiolskyldugerd og tekjur
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Mynd
Samsetning heimila i greidsluvanda i
desember 2010 eftir tekjum og fjolskyldugerd

Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda i desember
2010 (%)

Rumlega 11% peirra sem
eru i greidsluvanda eru 18-
24 &ra einhleypingar sem
geetu enn buid heima

Laegsti Naestlaegsti Mid- Naesthassti Haesti
fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur

M Einhleypingar ~ m Barnlaus por m Barnafjolskyldur

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Um pridjungur heimila i greidsluvanda eru barnafjolskyldur i premur midtekjuh6punum, en
teeplega 37% eru tekjulagir einhleypingar. Teepur helmingur i skuldavanda eru tekjuhaar
kjarnafjolskyldur en einn af hverjum sex eru tekjulagir einhleypingar.

Mynd
Samsetning heimila i skuldavandai desember
2010 eftir tekjum og fjolskyldugerd

Hlutfall skuldsettra heimila med neikveett eigid féi

3o husneedi idesember 2000(%)

Laegsti Naestlaegsti Mid- Naesthaesti Haesti
fimmtungur fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur ~ fimmtungur

M Einhleypingar ~ ® Barnlaus pdr m Barnafjolskyldur

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.



Einkenni heimila i vanda
Fiolskyldugerd og tekjur

e Taeplega helmingur Mynd
’ . ’ . Samsetning huseigenda i greidslu- og
hUSE|genda I grel55|U- Og skuldavanda i desember 2010 eftir tekjum og

fiolskyldugerd
skuldavanda eru
Hlutfall skuldsettra hdseigenda i greidsluvanda og med

ba rnafj('jlskyldur 1 bremur 30 Neikveett eigid fé ihisnedi idesember 2010 (%)
midtekjuhopunum a medan
ad rumlega fimmtungur eru
tekjulagir einhleypingar

Laegsti Naestlaagsti Mid- Naesthaesti Haesti
fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur  fimmtungur

B Einhleypingar M Barnlaus por m Barnafjolskyldur

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.



Einkenni heimila i vanda
Hlutdeild heildarskulda

Mynd Mynd
Hlutdeild heimila i greidsluvandaii Hlutdeild heimila i greidsluvanda i
heildarhisnaedisskuldum heildarbilaskuldum

Hlutfall af heildarhdsnaedisskuldum (%)

Hlutfall af heildarbilaskuldum (%)

937

Jantar  Oktéber  Oktéber Agust 2010 Desember Januar  Okt6ber Oktéber Agust Desember
2007 2008 2009 2010 2007 2008 2009 2010 2010

Heipiild: Gagnasain:Sedlabanka: Islahdsum S0 heimil. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Heimili i greidsluvanda virdast hafa 6edlilega hatt hlutfall heildarbilaskulda sem gefur til
kynna ad peer skuldir gegni mikilveegu hlutverki i ad koma peim i greidsluvanda. Alls var
hlutdeild heimila i greidsluvanda af heildarskuldum um 26% i desember 2010.



V. Ahrif adgerda

“ Hér er alt i botnlausu sukki, sagdi nyi kaupfélagsstjorinn
vondur, og eftir pvi sem hann rotadi meira uppi pvi, peim mun
verri vard hann, skuldir manna voru gifurlegar, pad var
forognadomur, pad vard ad gera rotteekar oryggisradstafanir.”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 489.



Adgerdir til ad |étta greidslubyrdi og
endurutreikningur 6loglegra gengislana

Grunndaemid okkar inniheldur helstu adgerdir til ad |étta greidslubyrdi
sem kynntar voru til sbgunnar a timabilinu, t.d. frystingar,
greidslujofnun husnaedislana og endurutreikningur 6loglegra
gengislana (po ekki nyjasta dominn)

— Tekjuferlar taka einnig tillit til mikilveegra breytinga a skatta- og

botakerfinu par sem skattbyrdi tekjuharra hefur aukist og hefdbundnar
vaxtabeaetur haekkad

Mikilveegar adgerdir sem greiningin okkar hefur undanskilid fram til
bessa eru utgreidsla séreignarsparnadar og peer adgerdir sem kynntar
voru til sogunnar i desember 2010:

— 110% leidin svokallada
— Sérstok almenn vaxtanidurgreidsla
Vid skodum nu moguleg ahrif pessara adgerda a greidsluvanda, en ekki

er unnt ad meta ahrif adgerda a bord vid greidsluadlogun og sértaeku
skuldaadlogunina



Afskriftir vegna 110% leidarinnar

Mynd

Mynd
Mat a heildarafskriftum vegna 110% Dreifing afskrifta vegna 110% leidarinnar a
leidarinnar? medal huseigenda i greidsluvanda, med

mikinn tekjuafgang og annarra
Hlutfall heildarafskrifta (%)
100 —p-----= - oo 60

54,8

Einstaedir foreldrar  Einhleypingar Alls

Haseigenduri  Huaseigendur med  Adrir skuldsettir
og por greidsluvanda  mikinn tekjuafgang  huseigendur

W Afskriftir f ma.kr. 1. Tekid er tillit til takmarkana um hamarksafskriftir en ekki til annarra
| Fj6|di heimila i blﬁlsundum sem feer afskriftir takmarkana s.s. vegna annarra adfararhaefra eigna og lansveda.
Huseigendur med mikinn tekjuafgang eru peir sem eiga meira en 200
b.kr. afgangs @ manudi eftir greidslur aflanum og lagmarksframfeersiu.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

1. Afskriftir eru reiknadar fyrir hvern hdseiganda sem er med hasnaedisskuld
umfram 110% af virdi fasteignar i desember 2010 samkvaemt greidslu- og
htsnaedisaudsferlum. Tekid er tillit til takmarkana @ hamarksafskriftum en ekki
til annarra takmarkana s.s. annarra adfararhaefra eigna eda lansveda.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Vid aaetlum afskriftir fyrir hvert yfirvedsett heimili Gt fra skilyrdum um hamarksafskriftir en
ekki annarra takmarkana, s.s. lansveda. Innan vid fjoroungur afskriftanna fellur heimilum i
greidsluvanda i skaut og heimili med mikid svigram eftir greidslu lana og lagmarks-
framfaerslu fa einungis nokkru minni hlutdeild afskriftanna



Afskriftir vegna 110% leidarinnar

Ahrif 4 greidsluvanda

e Vid daetlum ad einungis um 650 Miiid

heimili komist Ur greidsluvanda
vegna afskrifta husnaedislana i
tengslum vid 110% leidina sem
endurspeglar ad staerstur hluti
afskriftanna fellur 60rum
heimilum i skaut

Pad samsvarar laekkun a hlutfalli
i greidsluvanda um 0,6
prosenturi 19,4%

Skuldastada huseiganda batnar
en enginn peirra losnar po ur
neikvaedri eiginfjarstodu vegna
adgerdarinnar pott hun flyti
fyrir pvi ad pad gerist

Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda i
grunndaeminu og eftir 110% leidina

Hlutfall skuldsettra heimila i vidmidunarhépnum (%)
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1. Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda ad teknu tilliti til 60% alags a
lagmarks. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad létta greidslubyrdi
auk enduratreiknings gengistryggdra lana. Afskriftir eru reiknadar fyrir
hvern hidseiganda sem er med hasnadisskuld umfram 110% af virdi
fasteignar i desember 2010 samkvaemt greidslu- og hisnaedisaudsferlum.
Tekid er tillit til takmarkana a hamarksafskriftum en ekki til annarra
takmarkana s.s. annarra adfararhzefra eigna eda lansveda. Greidslubyrdi
lana er til einfoldunar leekkud i hlutfallslegu samraemi vid laeekkun
eftirstodva vegna 110% leidarinnar.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stédu heimila.



Sérstok vaxtaniourgreidsla
Dreifing eftir tekjum og tekjuafgangi

Mynd
Dreifing sérstakrar vaxtanidurgreidslu eftir
tekjuhdpum?
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laegsti  Naestlagsti

Mid-

33,6

Naesthaesti  Haesti

fimmtungur fimmtungur fimmtungur fimmtungur fimmtungur

m Hlutfall heimila sem fa sérstaka vaxtanidurgreidslu

m Hlutfall heildarvaxtanidurgreidslu

1. Sérstaka vaxtanidurgreidslan er reiknud ut fyrir hvert heimili
samkvaemt skulda- og eiginfjarstédu bpess byggt a greidslu- og

hisnaedisaudsferlum i desember 2010.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st&du heimila.

Mynd
Dreifing sérstakrar vaxtanidurgreidslu a
medal heimila i greidsluvanda, med mikinn

tekjuafgang og annarra
Hlutfall heildarvaxtanidurgreidslu (%)

38,3

34,8

Huaseigendur i Haseigendur med  Adrir skuldsettir
greidsluvanda  mikinn tekjuafgang huseigendur

1. Sérstaka vaxtanidurgreidslan er reiknud ut fyrir hvert heimili
samkvamt skulda- og eiginfjarstédu pess byggt a greidslu- og
hisnaedisaudsferlum i desember 2010. Huseigendur med mikinn
tekjuafgang eru peir sem eiga meira en 200 p.kr. afgangs 4 manudi eftir
greidslur af lanum og lagmarksframfaersiu.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st3du heimila.

Rumlega 60% af heildarupphaed sérstoku vaxtanidurgreidslunnar falla tekjuhaum heimilum i
skaut samanborid vid teeplega fimmtung til handa tekjulagum. Einungis 27% upphaedarinnar
fara til heimila i greidsluvanda en meira en pridjungur fer til heimila med mikinn tekjuafgang



Sérstok vaxtanidurgreidsla

o Aztlad er ad lidlega 800

Mynd
hEImlll hafl |05n36 l:lr Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda ad
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greidsluvanda vegna hinnar
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1. Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda ad teknu tilliti til 60% alags a
framfaersluviomid. Grunndamid gerir rad fyrir adgerdum til ad létta greidslubyrdi
auk endurutreiknings gengistryggdra lana. Sérstaka vaxtanidurgreidslaner
reiknud ut fyrir hvert heimili og 808 heimili losna Ur fjarhagsvanda vegna hennar.
Hlutfall i vanda leekkar pvii 19,2%.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka Islands um stdu heimila.



Utgreidsla séreignarsparnadar

Mynd Mynd
Samanburdur a likum & pvi ad vera i Samanburdur & likum a pvi ad vera i
greidsluvanda og utgreidslu greidsluvanda og utgreidslum a
séreignarsparnadar eftir tekjum? séreignarsparnadi eftir tekjum?
% : : 66,5 %
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m Hlutfall séreignarsparnadar greitt til einstaklinga og o o o o o
einstaedra foreldra ad medaltali 4rin 2009-2010 m Hlutfall séreignarsparnadar greitt til para ad medaltali
arin 2009-2010
m Hlutfall einhleypinga og einstadra foreldra i . i
greidsluvanda i desember 2010 ® Hlutfall para i greidsluvanda i desember 2010
1. Hlutfall dtgreidds séreignarsparnadar i hverjum tekjufimmtungi arin 1. Hlutfall Gtgreidds séreignarsparnadar i hverjum tekjufimmtungi arin
2009 og 2010 er byggt a skattframtélum en hlutfall i greidsluvanda er 2009 og 2010 er byggt & skattframtélum en hlutfall i greidsluvanda er
bygst & nidurstédum greiningar 4 tekjuafgangi i desember 2010. byggt & nidurstédum greiningar & tekjuafgangi i desember 2010.
Tekjufimmtungarnir i okkar gagnasafni annars vegar og Tekjufimmtungarnir i okkar gagnasafni annars vegar og
framtalsgdgnum hins vegar eru ekki ad fullu sama'nburéarhaefir. framtalsgdgnum hins vegar eru ekki ad fullu samanburdarhasfir.
Heimildir: Rikisskattstjori, Gagnasafn Sedlabanka Islands um st6du Heimildir: Rikisskattstjéri, Gagnasafn Sedlabanka islands um st&du
heimila. heimila.

Likur & ad vera i greidsluvanda og likur & ad hafa fengid greiddan ut séreignarsparnad eru
Olikar eftir tekjufimmtungum sem bendir til ad meirihluti atgreidslunnar hafi farid til heimila
sem eru ekki i greidsluvanda. Adgerdin gegndi po mikilveegu studningshlutverki vid
efnahagsbatann



Kostnadur og skilvirkni

adgeroda vio

a0 minnka greidsluvanda

Mynd
Samanburdur a faekkun heimila i greidslu-
vanda vegna adgerda og endurutreiknings

Mynd
Samanburdur a kostnadi adgerda og
skilvirkni peirra gagnvart greidsluvanda?
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1. Myndin synir hversu mikid hlutfall heimila i greidsluvanda leekkar um
leid og tiltekin adgerd er framkvaemd.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

1. bad er enginn beinn kostnadur vid framkveemd greidslujofnunar
verdtryggdra hudsnaedislana en einhverjar afskriftir geetu komid til
sidar par sem lanstiminn verdur einungis framlengdur um 3 ar ad
hamarki. Umfang peirra afskrifta verdur had préun launa, verdlags og
atvinnuleysis pad sem eftir er af lanstimanum. Kostnadur vid sérstoku
vaxtanidurgreidsluna midast vid arlegan kostnad & peim tveimur arum
sem adgerdin er iframkvamd.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st&du heimila.

Greidslujofnun var ad ymsu leyti skilvirk leid til ad draga ar greidsluvanda med litlum
tilkostnadi a medan ad 110% leidin og hin sérstaka vaxtanidurgreidsla skiludu mjog
takmorkudum arangri i ad minnka greidsluvanda pratt fyrir umtalsverdan kostnad



Almenn afskrift verdotryggdra lana
Dreifing afskrifta eftir tekjum og tekjuafgangi

Mynd Mynd
Dreifing 20% almennrar afskriftar verdt dra . .
e B Dreifing 20% almennrar afskriftar

hasnaedislana eftir tekjuhdpum? ) s
verdtryggdra husnaedislana?

Hlutfall heildarafskrifta (%)

Hlutfall heildarafskrifta (%)
45,5

30,9

35 4

Heimili i Heimili med Onnur heimili
greidsluvanda mikinn
tekjuafgang

leegsti  Neestlaegsti Mid- Naesthaesti Haesti
fimmtungur fimmtungur fimmtungur fimmitungur fimmtungur 1. Vid gerum rad fyrir 20% almennri leekkun verdtryggdra
hidsnaedislana i desember 2010, sem leidir til heildarafskriftar ad
upphaed 260,8 ma.kr. Vid tokum ekki tillit til pbess hvernig slik afskrift

1. Vid gerum rad fyrir 20% almennri laekkun verdtryggdra yrdi i raun fjarmdgnud. Heimili med mikinn tekjuafgang eru med
husnaedislana i desember 2010, sem leidir til heildarafskriftar ad meira en 200 t.kr. afgangs @ manudi eftir greidslur aflanum og
upphaed 260,8 ma.kr. Vid tokum ekki tillit til pess hvernig slik afskrift lagmarksframfaersiu.

yrdi i raun fjarmognud. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st3du heimila.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stddu heimila.

Um 57% afskrifta vegna imyndadrar 20% leekkunar verdtryggdra husnaedislana fellur tekju-
haum heimilum i skaut samanborid vid teeplega 22% til tekjulagra. Um fjéroungur afskrifta
feeri til heimila i greidsluvanda sem er minna en heimili med mikinn tekjuafgang hlytu



Almenn afskrift verdotryggdra lana
Ahrif 4 greidslu- og skuldavanda
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VI. Lokaord

“[Bjartur] gerdi tilraun ad semja um skuldina i sparisjodnum,
en par var ekki annar fyrir svérum en berklaveik uttaugud
mannrola, sem fletti upp i bokum og sagdist ekki hafa leyfi til
ad semja um neitt ... Bjartur for heim vid svo buid, og hugsadi
malid. Kannski hugsadi hann ekki einusinni malid, pad méa

einu gilda hvort madur hugsar eda hugsar ekki, peir eru allir
pjofar.”

Halldor Kiljan Laxness (1934-35), Sjalfsteett folk, bls. 500-501.




Samantekt

e Um 20% skuldsettra heimila var i greidsluvanda i desember 2010
| kjolfar endurutreiknings gengislana, haekkunar launa og
innleidingar greidslujofnunar fasteignalana

e Fatt bendir til pess ad paer adgerdir sem komu til framkvaemda
ad peim tima loknum hafi dregid verulega ur umfangi
greidsluvanda par sem afrakstur peirra skiladi sér ad takmorkudu
leyti til pess hops

— Ovissa rikir enn um ahrif nyjasta ddms Haestaréttar um endurdtreikning
gengislana og ahrif sérteekra adgerda eru ekki metin

e Greidsluvandinn er utbreiddastur medal barnafjélskyldna med
midlungstekjur og tekjulagra einhleypinga, par sem fyrrgreindi
hopurinn hefur i moérgum tilvikum gengistryggd lan a medan sa
sidarnefndi er i flestum tilvikum med 6ll sin lan i krénum

e Skuldsetning vegna bilakaupa virdist eiga mikinn patt i ad koma
heimilum i vanda



Samantekt

e Um 37%% skuldsettra huseigenda var i skuldavanda i desember
2010 en athygli vekur ad margir tekjulagir huseigendur hofdu
bord fyrir baru og gatu polad laekkun eiginfjar an pess ad lenda i
skuldavanda

e Flest heimilii skuldavanda eru tekjuha heimili a medan ad flest
heimili i greidsluvanda eru tekjulag

e Tiundi hver skuldsettur huseigandi er i baedi greidslu- og
skuldavanda og eru flestir peirra med gengistryggd lan auk pess
a0 vera fremur barnafjolskyldur en heimili an barna



Samantekt

e Afrakstur 110% leidarinnar og sérstoku vaxtanidurgreidslunnar
virdist ad verulegu leyti hafa fallid i skaut heimila sem eru ekki i
greidsluvanda og pvi haft takmorkud ahrif a umfang
greidsluvanda

e Almenn 20% afskrift verdtryggdra fasteignalana, sem hefur verio
nokkud i umradunni og kostar skv. okkar utreikningi teepa 261
ma.kr., fellur i somu gryfju par sem einungis um fjoroungur
slikrar nidurfaerslu myndi skila sér til heimila i greidsluvanda
enda faeri um 57% afskriftanna til tekjuharra heimila

e Ymislegt bendir til pess ad almennar adgerdir til breytinga a
skatt- og tilfeerslukerfinu hafi verid betur snidnar ad heimilum i
greidsluvanda



Vidauki



Stada heimila eftir landshlutum
Greidsluvandi eftir landssvaedum

Mynd B2.1 Mynd B2.2
Hlutfall skuldsettra heima i greidsluvanda Hlutfall skuldsettra heima i greidsluvanda
eftir landssveedum? eftir landssveedum?
Hlutfall skuldsettra heimila & hverju landssvaedi (%) Hlutfall skuldsettra heimila a hverju landssvaedi (%)
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Innri hringur héfudborgarsveae dis Ytri hringur h6fudborgarsvaedis Austurland Nordurland
Reykjanes Sudurland Vestfirdir Vesturland
1. 1: Frystingar 8 morgum gengistryggdum lanum hefjast, II. frystingum lykur og 1. I: Frystingar 8 mérgum gengistryggdum lanum hefjast, Il. frystingum lykur og
greidslujéfnun gengistryggdra hisnaedislana tekur vid, lIl. greidslujéfnun greidslujofnun gengistryggdra husnadislana tekur vid, lll. greidslujofnun
verdtryggdra hiisnaedislana hefst, IV: endurdtreikningur & gengistryggdum lanum verdtryggdra hisnaedislana hefst, IV: endurdtreikningur a gengistryggdum lanum
a sérstad. a sérstad.
Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st&du heimila. Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

Greidsluvandi er Utbreiddur i peim landshlutum par sem nybyggingar voru miklar i
uppsveiflunni, t.d. & Reykjanesi, Sudurlandi og ytri hring héfudborgarsvaedisins



Stada heimila eftir landshlutum
Skuldavandi eftir landssvaedum

Mynd B2.3 Mynd B2.4
Hlutfall huseigenda med neikveett eigid fé i Hlutfall huseigenda med neikvaett eigid fé i
hlsnaedi eftir landssveedum? husnaedi eftir landssveedum?

Hlutfall skuldsettra huseigenda & hverju landssveedi (%) Hlutfall hiseigenda a hverju landssvaedi (%)
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Innri hringur hofudborgarsvaedis =—Ytri hringur héfudborgarsvaedis Austurland —Nordurland
Reykjanes ~——Sudurland Vestfirdir ———Vesturland

1. Hlutfall skuldsettra hiseigenda a hverju landssvaedi med neikveett eigid fé i
hisnadi, p.e. stada hisnaedislana samkvaemt greidsluferlum er haerri en virdi
husnaedisins samkvaemt hisnaedisaudsferlum.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stodu heimila.

1. Hlutfall skuldsettra hiseigenda & hverju landssvaedi med neikveett eigid fé i
hisnaedi, p.e. stada hisnadislana samkvaemt greidsluferlum er harri en virdi
hisnadisins samkveemt hiisnaedisaudsferlum.

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Hlutfall hiseigenda i skuldavanda undir lok timabilsins er haest a Vesturlandi, Reykjanesi og
Sudurlandi, en leegst & Nordurlandi og & Vestfjéroum



Stada heimila eftir landshlutum
Greidslu- og skuldavandi eftir landssvaedum

Mynd B2.5

Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
greidsluvanda og med neikvaett eigid fé i
husnaedi eftir landssvaedum?

Mynd B2.6

Hlutfall skuldsettra huseigenda sem er baedi i
greidsluvanda og med neikvaett eigid fé i
husnaedi eftir landssvaedum?

Hlutfall skuldsettra huseigenda a hverju landssvaedi (%)

Hlutfall skuldsettra huseigenda a hverju landssvaedi (%)
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1. Hlutfall hiiseigenda & hverju landssvaedi sem er baedi i greidsluvanda og med
neikvaett eigid fé i husnaedi. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad létta
greidslubyrdi og enduritreikningi gengistryggdra husnadislana .

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

1. Hlutfall hiseigenda & hverju landssvaedi sem er baedi i greidsluvanda og med
neikvaett eigid fé i husnaedi. Grunndaemid gerir rad fyrir adgerdum til ad létta
greidslubyrdi og endurutreikningi gengistryggdra hisnadislana .

Heimild: Gagnasafn Sedlabanka islands um st6du heimila.

Hlutfall hiseigenda sem er baedi i greidslu- og skuldavanda undir lok timabilsins er heest a
Reykjanesi, Sudurlandi og Vesturlandi



Alpjodlegur samanburdur
Fjarhagsvandi heimila i kjolfar fjarmalakreppa

Mynd Mynd
Samanburdur & umfangi greidsluvanda i kjolfar Samanburdur a umfangi greidslu- og skuldavanda &
fijdrméalakreppa i Noregi og 4 Islandi! islandi og irlandi i arslok 20101
%
5% .
L

jsland iland
tl t tl 2 =3 4 ® Hlutfall skuldsettra hiaseigenda i neikvaedri eiginfjarstédu

. rs - T - Al
Medalhlutfall f greidsluvanda 4 Islandi (t=2008) m Hlutfall skuldsettra hiseigenda i baedi greidslu- og skuldavanda

B Hzaesta hlutfall i greidsluvanda innan érs a islandi (t=2008) 1. Fyrir islands eru heimili i greidslu- og skuldavanda ef radstéfunartekjur
beirra duga ekki til ad standa undir greidslum af lanum og lagmarksframfaerslu
og bau eru i neikveedri eiginfjarstddu i hisnaedi. Fyrir irland eru heimili i
greidslu- og skuldavanda ef pau eru i einhvers konar vanskilum med lan og i
neikvaedri eiginfjarstodu.

Heimildir: Kennedy og Calder (2011), McGuinnes (2011), Gagnasafn
Sedlabanka islands um stddu heimila.

# Hlutfall i greidsluvanda i Noregi (t=1988)

1. Heimili i greidsluvanda eru pau par sem radstofunartekjur duga ekki til ad
standa undir greidslum af lanum og lagmarksframfeerslu.
Heimildir: Noregsbanki, Gagnasafn Sedlabanka islands um stédu heimila.

Hlutfall skuldsettra heimila i greidsluvanda er apekkt & Islandi og i Noregi eftir banka-
kreppuna peirra pott aukningin hafi verid meiri hér. Fjarhagsvandi irskra og islenskra heimila
er einnig svipadur ad umfangi pott hann hafi ad ymsu leyti verid seinni & ferdinni par en hér



