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‘tarefni

Med pessari skyrslu fylgir eftirfarandi itarefni

Yfirlysingar fjarmalastodugleikanefndar fra mars til desember 2022
Fundargerdir fjarmalastodugleikanefndar fra mars til desember 2022

Fréttatilkynning vegna akvordunar fijarmalastodugleikanefndar ad opna
lausafjarglugga og fella nidur sérstaka timabundna lanafyrirgreidslu
vegna COVID fra 14. jantar 2022

Erindi varasedlabankastjéra fjarmalastédugleika & malstofu
Visindasi®anefndar um loftslagsbreytingar 22. mars 2022

Fréttatilkynning vegna breytinga a reglum um afleiduvidskipti
fra 7. april 2022

Fréttatilkynning um breytingar & reglum um hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignalana til neytenda og greidslubyrdar fasteignalana fra 15. juni 2022

Minnisblad um bakgrunn akvérdunar um sveiflujdofnunarauka
fra 15. juni 2022

Erindi varasedlabankastjora fjarmalastodugleika hja Arion banka
22. jani 2022

Fréttatilkynning um ad Evrépska kerfisahaetturadid (ESRB) hafdi gefid
Ut vidvérun um aukna dheettu i fjarmalakerfi Evrépu sem gaeti 6gnad
fijarmalastodugleika fré 29. september 2022.

Netoryggismal i brennidepli & vidsjarverdum timum. Grein
varasedlabankastjéra fjarmalastodugleika o.fl. i Kalkofninum
fra 30. september 2022

Minnisblad um bakgrunn akvordunar um sveiflujéfnunarauka
fra 7. desember 2022
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Skyrsla fjarmalastddugleikanefndar til Alpingis

fyrir starfsario 2022

Fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka islands gefur
Alpingi skyrslu um storf sin einu sinni & ari. Gert er rad
fyrir ad efni skyrslunnar verdi reett i peirri pingnefnd
sem pingforseti akvedur.

Arid 2022 var pridja starfsar fijarmalastodugleika-
nefndar og fundadi nefndin formlega fjérum sinnum &
arinu. Fjarmalastodugleikanefnd skipa Asgeir Jonsson
seblabankastjori, formadur, Gunnar Jakobsson vara-
sedlabankastjori fjarmalastodugleika, varaformadur,
Rannveig Sigurdardoéttir varasedlabankastjéri peninga-
stefnu, Unnur Gunnarsdottir varasedlabankastjori fjar-
malaeftirlits, Axel Hall lektor, Bryndis Asbjarnard(')ttir
hagfredingur og Gudmundur Kr. Tomasson fyrrver-
andi framkveemdastjori. R&duneytisstjori, eda tilnefndur
embeaettismadur raduneytis sem fer med malefni fjar-
malastodugleika, & seeti & fundum nefndarinnar med
malfrelsi og tillogurétt en an atkveedisréttar.

Fjarmalastodugleiki

Fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka islands tekur
akvardanir um beitingu stjornteekja bankans vardandi
fiarmalastodugleika. | fjarmalastodugleika felst ad fjar-
malakerfid geti stadist afoll i efnahagslifi og a fjarmala-
morkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift ahaettu
med vidhlitandi haetti. Nefndinni er falid ad leggja mat
& astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og
fijarmalastodugleika, skilgreina naudsynlegar adgerdir
til ad tryggja fjarmalastédugleika og akveda hvada
adilar, innvidir eda markadir teljist kerfislega mikilvaegir.
Fjarmalastodugleikanefnd getur beint abendingum til
videigandi stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsyn-
legar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastod-
ugleika. Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af
fundum sinum ad jafnadi innan fjdgurra vikna, par sem
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fram koma upplysingar um akvardanir nefndarinnar,
forsendur peirra og mat 4 fjarmalastédugleika. i yfirlys-
ingum og fundargerdum fjarmalastédugleikanefndar,
sem fylgja pessari skyrslu, er ad finna roksemdir fyrir
akvordunum nefndarinnar a arinu 2022.

Préunin a arinu 2022
Miklar sviptingar urdu & eignamorkudum & arinu
2022 samhlida auknu adhaldsstigi peninga- og
pjodhagsvarudarstefnu baedi hér & landi og alpj6d-
lega. Samkomutakmorkunum vegna COVID-19-
farséttarinnar var aflétt i lok febriar sem hafdi jakveed
ahrif ferdapjonustu og utflutningstekjur. Innras Rassa
i Ukrainu og su dvissa sem skapadist & alpjodlegum
morkudum hafdi mikil ahrif & verdbdlguhorfur og
proun markada.

Urvalsvisitala Kauphallarinnar leekkadi um 26,5% &
arinu, samanborid vid pridjungs haekkun & arinu 2021.

Mynd 1

Urvalsvisitala islenska hlutabréfamarkadarins OMXI10
2. januar 2020 - 30. desember 2022

Visitala %

2020 2021 2022

mm Arsbreyting (h. &s) — OMXI10 (v. &s)

Heimild: Refinitiv Eikon.



Verd hlutabréfa laeekkadi i 14 af 22 skradum félogum a
adallista Kauphallarinnar. Avoxtunarkrafa skuldabréfa
haekkadi einnig & arinu i takt vid haekkun styrivaxta
Sedlabankans og haerri verdbolguveentinga. Préunin
var nokkud onnur & fasteignamarkadi. Verdvisitala
ibudarhisnaedis a hofudborgarsveedinu haekkadi um
17,4% a arinu (7,5% ad raunvirdi), samanborid vid 18,4%
a arinu 2021 (11,9% ad raunvirdi). Miklar haekkanir voru
framan af arinu en verulega haegdi a8 markadnum a
seinni hluta arsins og leekkadi visitalan & milli manada
tvo sidustu manudi arsins. Velta & markadnum drost
saman um fimmtung ad raunvirdi & milli ara og um tvo-
falt fleiri eignir voru til sélu i lok ars en i upphafi pess.
Verdvisitala atvinnuhUsnaedis & hofudborgarsvaedinu
haekkadi um 19,2% & arinu (8,8% ad raunvirdi), saman-
borid vid 16,2% a arinu 2021 (10,6% ad raunvirdi). Velta
med atvinnuhusnaedi jokst verulega & milli ara.

Mynd 2
ibudaverd og velta 4 hofudborgarsvaedinu'

Breyting milli ara (%) Makr.
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raunvirdi (v. as)

—— Velta & fasteignamarkadi (h. as)

1. Velta & fasteignamarkadi & fostu verdlagi desember 2022.
Heimildir: Hagstofa islands, HMS, Sedlabanki fslands.

Mynd 3

Fjoldi ibuda til solu, fioldi kaupsamninga og
medalsolutimi & hofudborgarsvaedinu

Fjoldi Manudir

2019 2020 2021 2022

mm Fj5ldi kaupsamninga (v. &s) Medalsolutimi (h. &s)

— Fjoldi eigna (v. as)

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladsins, HMS, Sedlabanki fslands.
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Heldur dro ar skuldavexti heimila eftir pvi sem leid
a sidasta ar og vextir haekkudu. Meeldist t6lf manada
raunvoxtur skulda heimila adeins 0,3% i lok september
2022 samanborid vid 6,5% ari adur. Nafnvoxtur var
engu ad sidur nokkur eda 9,6% en verdbeetur verd-
tryggdra lana skyrdu teeplega helming nafnvaxtarins
enda jokst ver8bolga ur 51% i lok ars 2021 og for
heest i 9,9 i juli i fyrra en teeplega helmingur skulda
heimila er verdtryggdur. Hlutfall skulda heimila & mati
radstofunartekjum for leekkandi & arinu sem og hlutfall
skulda & maéti landsframleidslu. Bankarnir voru radandi
a ibudalanamarkadi en pegar lida tok a arid foru umsvif
lifeyrissjoda vaxandi og &sékn heimila i verdtryggd
lan jokst samhlida haekkun vaxta. Hrein ny verdtryggd
ibudalan voru ordin jakveed i septembermanudi i fyrsta
skipti sidan i febrdar arid 2020. Umtalsverd aukning

Mynd 4

Raunverd' og -velta? atvinnuhuisnaedis &
hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1. arsfj. 2008 = 100

Breyting milli ara (%)

mm Arsbreyting verds (h. as)

—— Raunverd (v. as)

Raunvelta (v. as)

1.Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggir & vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhtsnaedis. Nyjustu gildi eru til bradabirgda. 2. Veltuvisitala
midar vid medaltal veltu sidustu fjiégurra arsfjordunga, raunvirtrar med VNV.

Heimildir: Hagstofa islands, HMS, Sedlabanki Islands.

Mynd 5
Préun skulda einkageirans & fostu verdlagi’

Breyting milli ara (%)

T T T
2017 2018 2019 2020 2021 2022

mm Einkageirinn samtals = Heimili Fyrirteeki

1. Skuldir vi6 innlend og erlend fjarmalafyrirtaeki og Gtgefin markadsskuldabréf.
Arsbreyting 4 raunvir3i. Opinber hlutafélog eru medtalin fyrirtaekjum.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.



vard i lanveitingum bankanna til fyrirteekja & arinu
og var aukningin mest i bygginga- og fasteignageira.
Raunvoxtur skulda fyrirteekja meeldist engu ad sidur
neikveedur i lok september eda -1,6% en hafdi pa
haekkad um teepar 4 prosentur fra fyrra ari. Hlutfall
skulda fyrirtaekja a moti landsframleidslu laekkadi jafn-
framt & timabilinu og haf&i ekki meelst legra i aratugi.

Mynd 6
Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll KMB i lok
september 2022'
%
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Landsbankinn

fslandsbanki

Arion banki

HE Stod | W Stod || Eiginfjaraukar Eiginfjarhlutfall

1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Vid Gtreikning 4 eiginfjarhlutfalli er
buid ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar a arinu 2022 sem midad
er vid ad greiddur verdi Gt i ard & arinu 2023.

Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.

Mynd 7

KMB: Vaxtaalag & véldum skradum erlendum
skuldabréfum i evrum’

Vaxtaalag (%)

2018 2019 2020 2021 2022
— LB22 LB 26 — ARB 26 CB
— LB 23 — ARB 23 — ISB 23
LB 24 ARB 24 — ISB 25
— LB25 ARB 25 — ISB 27 CB

1. Kerfislega mikilveegir bankar.
Heimild: Refinitiv Datastream.

Storu kerfislega mikilveegu vidskiptabankarnir prir
voru allir reknir med gédum hagnadi & sidasta ari.
Ardsemi bankanna var ad medaltali 10,1% samanborid
vid 12,4% ardsemi & arinu 2021. Helsta asteeda fyrir
minni ardsemi & arinu 2022 var toluvert tap af fjarmala-
starfsemi samanbori® vid mikinn hagnad arid 4 undan.
A méti haekkadi vaxtamunur heildareigna i 2,81% en
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hann var 2,43% a arinu 2021. Jafnframt jukust pdknana-
tekjur pratt fyrir erfidar markadsadsteedur og kostnad-
aradhald styrkti sidan afkomu grunnrekstrar bankanna
enn frekar. Hlutfall vir@isryrnunarsjéds af atlanum var
0,7% i lok arsins 2022 en var 1,0% i arslok 2021. Hlutfall
Utldna i vanskilum laekkadi & arinu samhlida miklum
efnahagsbata, sér i lagi i ferdapjénustu. | arslok 2022
namu vanskil 0,7% af heildaritlanum einstaklinga og
2,3% af heildardtlanum fyrirtaekja samanborid vid 0,8%
og 3,6% i arslok 2021. Eiginfjarhlutfall bankanna var
ad medaltali 23,7% i arslok 2022 og lekkadi um 1,7
prosentur fré fyrra ari. Leekkunina ma helst rekja til
ardgreidsina og kaupa & eigin bréfum dsamt steekkun
efnahagsreiknings.

Lausafjarhlutfall bankanna i ollum gjaldmidlum
samtals var 163% i lok ars en lausafjarreglur Sedla-
bankans kveda a um 100% lagmark. Laust fé umfram
lausafjarkrofur drost saman um 38 ma.kr. & arinu 2022
og nam i arslok 235 ma.kr. Lausafjarhlutfoll laekkudu
nokkud framan af ari en haekkudu aftur med haustinu
samhlida skuldabréfautgafum bankanna erlendis.
Markadsfjarmoégnun bankanna i krénum var ad mestu
takmorkud vid utgafur sértryggdra skuldabréfa en ny
ibudaladn bankanna voru vel umfram pa utgafu likt og
arid 2021. Aukin markadshlutdeild bankanna & ibuda-
ld&namarkadi var pvi ad mestu fjairmégnud med inn-
l&num. Adstaedur til fjarmdgnunar erlendis versnudu &
sidastlidnu ari og vaxtaalag a erlendar Gtgafur bankanna
haekkadi mikid. Skorp haekkun & adlaginu vard vid innras
Russa i Ukrainu og heekkadi pad svo afram i haegum
takti eftir pvi sem leid & arid og var i arslok 2022 ordid
haerra en pad var vid upphaf farséttarinnar. Bankarnir
géfu Ut skuldabréf i erlendum gjaldmidlum fyrir 268 ma.
kr. & sidasta ari en meirihluti af Gtgafunni var i sértryggo-
um bréfum i evrum. Vaxtadlag & peim Gtgafum er télu-
vert leegra en alag & évedtryggdar skuldabréfatutgafur.

Akvardanir nefndarinnar um lanpegaskilyrdi arid
2022

Fjarmalastodugleikanefnd fjalladi um fasteignamark-
adinn & ollum fundum sinum & sl. ari. | yfirlysingu
nefndarinnar i mars kom fram ad nefndin teldi adhalds-
stig lanpegaskilyrda naegjanlegt enda hefdu ahrif fyrri
akvardana ekki komid fram ad fullu. Visadi nefndin par
til pess ad i desember &rid 2021 toku gildi reglur sem
nefndin haféi sampykkt um ad hamark greidslubyrdar
af fasteignaldanum veeri almennt 35% af radstofunar-
tekjum en 40% fyrir fyrstu kaupendur. Svigrim lan-
veitanda til ad maeta S6likum adstaedum heimila vaeri
p6 5% af ibudalanveitingum i hverjum arsfjoréungi auk
undanpagu vegna greidsluerfidleika.



i jani hafdi fasteignaverd haekkad verulega og vikid
enn meira frd peim langtimapattum sem alla jafnan
rada préun pess, eins og launapréun, byggingakostn-
adi og leiguverdi. Haekkunin var p6é enn sem komid var
ekki drifin afram af 6hoflegri skuldsetningu. Nefndin
haféi pé ahyggjur af aukinni skuldsetningu, einkum a
medal fyrstu kaupenda. Nefndin raeddi frambodsskort
a fasteignamarkadi. Fram kom ad utlit veeri fyrir ad
eftirspurn eftir hdisnaedi yrdi afram meiri en frambod.
Fyrirteeki toldu nokkurn skort & starfsfolki og pvi utlit
fyrir aframhaldandi adflutning folks til landsins. Pa veeri
stér kynsléd ungs folks ad koma inn & fasteignamark-
adinn. Til ad vardveita vidnamsproétt lantakenda og
lanveitenda akvad nefndin & junifundi sinum ad leekka
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana fyrir fyrstu
kaupendur Ur 90% i 85% en hlutfallid yrdi ébreytt 80%
fyrir adra kaupendur. Nefndin akvad einnig ad setja
vidmid um vexti vid Utreikning greidslubyrdar i reglum
um hamark greidslubyrdar fasteignalana til neytenda,

Mynd 8
Greidslubyrdarhlutfall nyrra fasteignalana til neytenda’

% af heildarfjolda nyrra fasteignalana %

2022

mm >30% (v. as)
mm >35% (v. as)

>40% (v. &s) == Medaltal DSTI allir (h. &s)
Medaltal DSTI fyrstu kaupendur (h. as)
1. Dreifingin byggist a8 gognum fra KMB og HMS, en einnig 9 staerstu lifeyrissjoda fra

agust 2020.
Heimild: Sedlabanki islands.

Mynd 9

Skuldir heimila & moti radstofunartekjum’

% af radstofunartekjum
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1. Skuldir heimila ad krofuvirdi i hlutfalli vid radstofunartekjur sidustu fjogurra
arsfjoréunga. Radstdfunartekjur ir QMM-gagnagrunni Sedlabanka islands.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.
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3% fyrir vexti verdtryggdra lana og 5,5% fyrir vexti
overdtryggdra ibudaldna. Hamarkslanstimi vid Utreikn-
ing greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan var settur i 25 ar
og 40 ar fyrir 6verdtryggd lan.

i desember taldi nefndin ad hert lanpegaskilyrdi
og samspil peirra vid heerri vexti myndi afram draga
Ur spennu & fasteignamarkadi. A8 mati nefndarinnar
var kerfisaheetta & husneedismarkadi enn hofleg og
vidnamsprottur heimila til ad meeta haerri greidslubyrdi
toluverdur. Pott kaupmattur radstdfunartekna hefdi
dregist saman & seinni helmingi arsins veeru skuld-
ir heimila um 150% af radstofunartekjum sem veeri
nokkru leegra hlutfall en & hinum Nordurléndunum og
lagt i sdgulegu samhengi. Greidslubyrdi heimila hafdi
aukist i takt vid haekkun vaxta, einkum & 6verdtryggd-
um skuldum en peer voru rimlega helmingur heildar-
skulda heimila. Um 27% fasteignalana til neytenda voru
ibudaldn med overdtryggda, breytilega vexti og voru
vegnir medalvextir éverdtryggdra ldana med breytilega
vexti komnir i 8% i oktéber sidastlidnum. Heaerra vaxta-
stig geeti haft nokkur ahrif & heimilin en nefndin taldi
ekki miklar likur & ad vanskil myndu aukast verulega
par sem efnahagshorfur veeru gédar og heimilin attu
ad geta endurfidrmagnad fasteignalan til ad létta a
greidslubyrdi ef pess gerdist porf.

Adrar akvardanir nefndarinnar arié 2022

A &rinu 2022 urdu engar breytingar 4 peim eiginfjar-
aukum sem nefndin tekur akvardanir um ad leggja
a fjarmalafyrirtaeki. Fjarmalastodugleikanefnd endur-
skodar gildi sveiflujofnunaraukans arsfjérdungslega.
Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vid-
namsprott fjarmalafyrirtaekja gagnvart sveiflutengdri
kerfisdhaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad
meeta tapi og vidhalda lansfjarframbodi & alagstimum.
Nefndin hélt sveiflujofnunaraukanum obreyttum i 2%
& fundum éarsins 2022 en akvordun nefndarinnar fra
pvi i september arid 2021 um ad haekka gildi aukans
ar 0% i 2% tok gildi i september sl. | fundargerdum
nefndarinnar kemur fram ad vidnamsprottur kerfislega
mikilveegu bankanna sé mikill sem m.a. birtist i sterkri
eiginfjar- og lausafjarstodu.

Fjarmalastodugleikanefnd tok i mars sl. akvordun
um ad halda gildi eiginfjdrauka vegna kerfisahaettu
Obreyttum i 3% vegna innlendra dhaettuskuldbindinga
peirra fijarmalafyrirtaekja sem hafa heimild til méttoku
innlana. Kerfisdhaettuaukanum er beitt & grundvelli
vidvarandi kerfisahaettu sem tengist einsleitni og undir-
liggjandi ahaettu islenska hagkerfisins. Slik kerfisahaetta
er sogd Osveiflutengd eda innbyggd og er endur-
skodud a tveggja ara fresti.



Fjarmalastodugleikanefnd lauk arlegu endurmati
a kerfislega mikilveegum fjarmalafyrirteekjum og eig-
infjdrauka vegna kerfislegs mikilveegis i desember sl.
Nefndin stadfesti kerfislegt mikilvaegi Arion banka,
islandsbanka og Landsbankans. Akvedid var ad halda
eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilveegis obreyttum i
2% é allar ahaettuskuldbindingar kerfislega mikilveegra
fijarmalafyrirtaekja.

Fjarmalastodugleikanefnd gerdi breytingar a regl-
um um afleiduvidskipti i mars sl. sem fela i sér ad
vidskipti milli innlendu vidskiptabankanna eru undan-
skilin takmorkunum um  afleiduvidskipti. Takmorkun a
afleiduvidskipti innlendu bankanna med islenska kronu
hélst obreytt fra eldri reglum og er heildarumfangi
slikra vidskipta afram settar skordur. Reglurnar takmarka
heildarumfang afleiduvidskipta i pvi skyni ad tryggja
fijarmalastodugleika. Skal bruttd framvirk gjaldeyrisstada
& hverjum tima ekki nema haerri fjarhaed en sem sam-
svarar 50% af eiginfjargrunni einstakra vidskiptabanka
og stada gagnvart hverjum motadila fyrir sig er tak-
morkud vid 10% af eiginfjargrunni. Nefndin taldi reynsl-
una af reglunum hafa verid gdda. Afleidumarkadurinn
veeri virkari en adur og auknir moguleikar a fjolbreyttari
afleiduvidskiptum en adur sem hefdi leitt til fijdlgunar
métadila og aukinna vidskipta.

P4 lagdi nefndin i yfirlysingum sinum & si®-
asta ari rika aherslu & ad stjérnvold og Sedlabankinn
vinni ad pvi ad auka 6ryggi i innlendri greidslumidl-

un og hradi innleidingu 6éhadrar smagreidslulausnar
medal annars med visan til vaxandi netégnar. Nefndin
fialladi um greidslumidlun & ollum fundum arsins.
Smaégreidslumidlun hér a landi einkennist af mik-
illi greidslukortanotkun par sem treyst er a erlenda
innvidi alpjodlegra kortasamsteypa. Nefndin telur i
pvi vera félgna aheettu, til deemis ef netsamband vid
utlond rofnar eda eigendur vidkomandi kerfa loka a
vidskipti vid island. | samanburdi vid greidslumidlun &
Nordurlondunum er greidslumidlun hér & landi baedi
6hagkveemari og otryggari. Nefndin hvatti til pess
ad stjornvold og Sedlabankinn legdu rika aherslu &
ad taka forystu i stefnumodtun og leida naudsynlegar
breytingar ad virkri og 6ruggri greidslumidlun. | des-
ember var Framtidarvettvangur Sedlabankans kynntur
fyrir nefndinni. Par sitja fulltrdar fra innlendum inn-
lansstofnunum, fjarmala- og efnahagsraduneyti auk
Sedlabankans. Framtidarvettvangurinn mun & naestunni
fjalla um og afgrei®a tillogur ad naestu skrefum vid ad
innleida innlenda smagreidslulausn. A fundum nefndar-
innar kom einnig fram ad tilkynningum um netérasir
hefdi fjlgad og peim veeri i auknum meeli beint ad
mikilveegum innvidum. P4 var reett um ad mogulega
veeri porf a ad efla lagaumgjord um fjarmalainnvidi enn
frekar og auka vid heimildir Sedlabankans til reglusetn-
ingar. Naudsynlegt veeri ad tryggja upplysingafledi og
samrad allra hagadila & pessu svidi.

Fyrir hénd fjarmalastodugleikanefndar Sedlabanka islands,

Asgeir Jénsson

sedlabankastjéri og formadur fidrmalastodugleikanefndar

Skyrsla fjarmalastédugleikanefndar til Alpingis



Nr. 8/2022
16. mars 2022

Y firlysing fjarmalastodugleikanefndar
16. mars 2022

Stada fjarmalastodugleika er g6d. Vidnamsprottur kerfislega mikilvegu
bankanna er mikill. Eiginfjar- og lausafjarstada peirra er vel yfir
16gbundnum morkum og peir hafa pvi naegt svigrim til ad stydja vid
fyrirteeki og heimili.

Efnahagsbatinn i ar verdur liklega haegari en adur var talid vegna dhrifa
kérénuveirunnar og innrdsar Russa i Ukrainu, sérstaklega ef stridid
dregst a langinn.

Stada heimilanna er almennt g6d og hagt hefur a skuldavexti peirra.
Kaupmattur radstofunartekna hefur aukist ar fra ari og eiginfjarstada
heimila hefur styrkst. Dregid hefur Gr atvinnuleysi og atvinnupatttaka
aukist. Traust stada heimila mun audvelda peim ad standa undir heerri
greidslubyrdi ibudalana ef vextir hakka frekar og heimilin hafa adgang
ad Olikum lanaformum til ad takast &4 vid verdbolgu. Vanskil hafa
minnkad fra upphafi faraldursins og eru nl innan vid 1% af Gtlanum
banka til heimila.

Morg fyrirteeki urdu ekki fyrir neikveedum ahrifum af farsoéttinni, en
stada peirra sem urdu fyrir miklu tekjufalli er ennpa vidkvem.
Naudsynlegt er ad bankakerfid haldi afram vinnu vid endurskipu-
lagningu skulda peirra.

Fjarmalastodugleikanefnd akvad ad halda gildi sveiflujéfnunaraukans
Obreyttu i arsfjordungslegu endurmati. Akvordun nefndarinnar fra
september sl. um ad haekka aukann ur 0% 1 2% tekur gildi i lok
september nk. Nefndin akvad einnig ad halda gildi eiginfjarauka vegna
kerfisdhattu obreyttu 1 3%.

Grannt er fylgst med proun a fasteignamarkadi og skuldsetningu
heimila. Nefndin telur adhaldsstig lanpegaskilyrda naegjanlegt enn sem
komid er enda hafi ahrif fyrri akvardana ekki komid fram ad fullu.

Fjarmalastodugleikanefnd aréttar mikilveegi pess ad hugad sé ad
netoryggi landsins og rekstraroryggi fjarskipta- og fjarmalainnvida.
Nuverandi adstedur undirstrika mikilvaegi pess ad auka vidnamsprott i
innlendri greidslumidlun og hrada innleidingu 6hddrar smagreidslu-
lausnar. Nefndin itrekar naudsyn pess ad rekstraradilar gaeti ad oryggi
greidslukerfa og rekstrarsamfellu.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styriteekjum sem hin
hefur yfir ad rada til ad vardveita fjarmalastodugleika pannig ad
fjarmalakerfido geti stadist afoll, midlad lansfé og greidslum og dreift
ahettu med vidhlitandi haetti.
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Nr. 13/2022
15. juni 2022

Y firlysing fjadrmalastodugleikanefndar
15. jtni 2022

Vionamsprottur kerfislega mikilvegu bankanna er mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er vel yfir [sgbundnum morkum. Gaeta parf pess ad
vaxandi efnahagsumsvifum fylgi ekki yfirdrifin ahattusaekni og
ohoflegur voxtur Gtlana sem gaeti veikt vidonamsprott fjarmalakerfisins.
Verdi bakslag i alpjodlegum efnahagsbata gaeti pad haft ahrif &
fjarmalastodugleika hér 4 landi.

Fasteignaverd hefur hekkad enn frekar 4 pessu ari og vikid nokkud fra
langtimapattum eins og launapréun, byggingakostnadi og leiguverdi. Til
ad gaeta ad vidnamsprotti lantakenda og lanveitenda hefur nefndin 1 1j6si
adstedna akveodid ad lekka hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna
fyrir fyrstu kaupendur ur 90% 1 85%. Hlutfallid fyrir adra kaupendur
verour obreytt. Nefndin hefur jafnframt dkvedid ad setja vidomid um
vexti vid utreikning greidslubyrdar i reglum um hamark greidslubyrdar
fasteignaldna til neytenda. Vidmidid verdur ad lagmarki 3% fyrir vexti
verOtryggora ibudalana og 5,5% fyrir vexti dverdtryggdra ibtidalana.
Aukinheldur hefur nefndin akvedid ad stytta hamarksldnstima vid
utreikning greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan og mida par vid 25 ar.
Breytingum 4 greidslubyrdarhlutfalli er atlad ad efla 4dhaettuvitund
lantakenda vid val peirra milli lansforma en greidslubyrdi verdtryggdra
lana er hlutfallslega 1éttari i upphafi en pyngri eftir pvi sem lidur a
lanstimann. Markmid framangreindra adgerda er ad takmarka
uppsofnun kerfisdhaettu i fjarmalakerfinu.

Pa hefur nefndin akvedid ad halda sveiflujofnunaraukanum Obreyttum.
Akvordun nefndarinnar fra september sl. um ad haekka aukann ar 0% i
2% tekur gildi 1 lok september nk.

Fjarmalastodugleikanefnd aréttar mikilvaegi pess ad auka oOryggi i
innlendri greidslumidlun og hrada innleidingu 6hadrar smagreidslu-
lausnar.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styriteekjum sem hun
hefur yfir ad rada til ad vardveita fjarmalastodugleika pannig ad
fjarmalakerfid geti stadist afoll, midlad lansfé og greidslum og dreift
ahaettu med viohlitandi haetti.
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Nr. 18/2022
28. september 2022

Y firlysing fjdrmalastodugleikanefndar
28. september 2022

Alpjodlegar efnahagshorfur hafa versnad ad undanfornu og kann pad ad
hafa neikveaed ahrif 4 islenskan pjodarbuskap. Verdbolga i okkar helstu
vidskiptalondum hefur ekki verid meiri i aratugi og hafa sedlabankar
gripid til brattra vaxtahakkana. b4 hefur stridid i Ukrainu haft i for med
sér haerra orkuverd i Evropu og hefur pad asamt 6drum pattum aukid
ovissu. Ahztta tengd fjarmalastodugleika hér 4 landi hefur pvi vaxid
vegna versnandi ytri adsteedna og likur eru 4 ad s proun haldi afram.

Vidnamsprottur kerfislega mikilvaegu bankanna er mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er sterk. Alagsprof Sedlabanka fslands fyrir arid
2022 synir ad bankarnir hafa getu til ad bregdast vid ytri afollum og a
sama tima stydja vid heimili og fyrirteki.

Fasteignaverd a Islandi hefur hekkad mikid og vikid umtalsvert fra
undirliggjandi pattum sem alla jafnan rada préun pess. Hekkunin hefur
ad mestu verid eiginfjardrifin og skuldir heimilanna hafa fylgt tekjum
sidustu ar. Beiting lanpegaskilyrda 4 fasteignamarkadi hefur dregid tr
nyjum ahettusdmum lanveitingum, studlad ad auknu hlutfalli eiginfjar
og vardveitt greidslugetu nyrra lantakenda. betta 4samt vaxtaheekkunum
hefur dregid ar spennu a fasteignamarkadi.

Aukin ytri 6vissa undirstrikar mikilvaegi pess ad vidhalda viondmsprotti
islenska fjarmalakerfisins. Stadan hér a landi er betri en vidast hvar i
vidskiptalondum okkar en halda parf fullri arvekni til ad vardveita
fjarmalastodugleika.

Fjarmalastodugleikanefnd akvad ad halda sveiflujofnunaraukanum
obreyttum. Akvordun nefndarinnar fra september 2021 um ad hakka
aukann ar 0% 1 2% tekur gildi 4 morgun, 29. september.

Nefndin aréttar mikilveegi pess ad auka Oryggi {1 innlendri
greidslumidlun til ad tryggja rekstrarsamfellu, medal annars med visan
til vaxandi netognar. Skref hafa verid tekin i att ad 6hadri innlendri
smagreidslulausn sem er mikilvaegt i 1j0si stodunnar.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styritekjum sem hin
hefur yfir ad rada til ad vardveita fjarmalastodugleika pannig ad
fjarmalakerfid geti stadist afoll, midlad lansfé og greidslum og dreift
aheattu med viohlitandi haetti.
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Nr. 22/2022
7. desember 2022

Y firlysing fjadrmalastodugleikanefndar

Sedlabanka Islands
7. desember 2022

Toluverd ovissa er um alpjodlegar efnahagshorfur og framvindan ytra
kann a0 hafa neikveed ahrif a islenskan pjodarbuskap naestu misserin.
Mikil verdbolga er i helstu vidskiptalondum okkar og sedlabankar par
hafa enn hert adhaldsstig peningastefnunnar sem hefur leitt til verri
horfa um fjarmalastodugleika. Adstedur & erlendum fjarmagns-
morkudum hafa versnad fyrir innlend fjarmalafyrirtaeki. P4 hefur
vaxandi innlend eftirspurn leitt til aukins vidskiptahalla. Ahztta tengd
fjarmalastodugleika hér a landi hefur pvi vaxid.

Vidnamsprottur kerfislega mikilvaegu bankanna er mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er sterk. Bankarnir hafa getu til ad bregdast vid ytri
afollum og ad stydja vid heimili og fyrirteki.

Dregid hefur ur misveaegi 4 ibudamarkadi 4 sidustu manudum samhlida
pvi sem frambod 4 eignum til solu hefur aukist og s6lutimi fasteigna
lengst. Beiting lanpegaskilyrda hefur dregid ur nyjum ahaettusdémum
lanveitingum og studlad ad herra hlutfalli eiginfjar.

Fjarmalastodugleikanefnd hefur lokid arlegu endurmati & kerfislega
mikilvegum fjarmalafyrirtekjum og eiginfjarauka vegna kerfislegs
mikilvaegis. I samremi vid adferdafraedi Evropsku bankaeftirlits-
stofnunarinnar stadfesti nefndin kerfislegt mikilvaegi Arion banka,
[slandsbanka og Landsbankans. Nefndin akvad ad halda eiginfjarauka
vegna kerfislegs mikilveegis obreyttum i 2% & allar aheettuskuld-
bindingar.

[ arsfjordungslegu endurmati akvad fjarmalastodugleikanefnd ad halda
gildi sveiflujéfnunaraukans obreyttu i 2%.

Nefndin reeddi mikilvaegi pess ad auka hagkveemni og 6ryggi i innlendri
rafrenni greidslumidlun til ad tryggja rekstrarsamfellu. Skref hafa verid
tekin 1 att ad 6hadri innlendri smagreidslulausn sem er mikilvagt med
visan til hagradis og dhattu, m.a. vegna sifellt vaxandi netognar.

Fjarmalastodugleikanefnd mun afram beita peim styritekjum sem hun
hefur yfir ad rdda til ad vardveita fjarmalastodugleika pannig ad
fjarmalakerfid geti stadist afoll, midlad lansfé og greidslum og dreift
ahzttu med vidhlitandi haetti.
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FUNDARGERD

FJARMALASTOPUGLEIKANEFND



Figrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka [slands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka islands
Mars 2022 (12. fundur)
Birt: 8. april 2022

Fjdrmalastodugleikanefnd tekur dkvardanir um beitingu stjérnteekja Sedlabanka fslands vardandi
fjarmalastddugleika. | fjarmalastodugleika felst ad fjarmalakerfid geti stadist afoll i efnahagslifi og &
fjdrmdalamorkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift dhaettu med vidhlitandi haetti. Nefndinni er
falid ad leggja mat 4 astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og fjarmalastodugleika, skilgreina
naudsynlegar adgerdir til ad tryggja fjdrmalastodugleika og ad dkveda hvada adilar, innvidir eda
markadir teljist kerfislega mikilvaegir. Fjarmalastédugleikanefnd getur beint dbendingum til videigandi
stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsynlegar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastédugleika.
Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjdogurra vikna, par sem fram
koma upplysingar um dkvardanir nefndarinnar, forsendur peirra og mat 4 dstandi fjarmalastédugleika.

Fundur nefndarinnar 14.-15. mars 2022 héfst @ kynningum og umraedu um préun og horfur i
efnahagsmalum og stodu fjarmalakerfisins. Nefndin reeddi st6du og horfur fyrir fjarmalastédugleika og
helstu ahaettupaetti, svo sem préun efnahagsmala, dhaettu fjdrmalafyrirtaekja og fjarmalakerfis, proun
a innlendum fjarmalamoérkudum, skuldsetningu heimila og fyrirtaekja, stéduna a fasteignamarkadi og
eiginfjarstodu fjdrmalafyrirtaekja. Jafnframt raeddi nefndin um 6ryggi og skilvirkni fjdrmalainnvida og
mikilveegi peirra fyrir stédugleika fjarmalakerfisins, sérstaklega i ljési aukinnar netoryggisahaettu og
strids i Evrépu. pa raeddi nefndin skyrslu uttektarnefndar um reynsluna af starfi nefnda Sedlabanka
islands 2020-2021.

Fjdrmalastodugleikanefnd dkvad vid arsfjdroungslegt endurmat a sveiflujéfnunaraukanum adé halda
gildi hans 6breyttu en samkvaemt dkvordun nefndarinnar i september sl. mun hann haekka dr 0% i 2%
i lok september 2022. Nefndin dkvad jafnframt ad halda gildi eiginfjdrauka vegna kerfisdhaettu dbreyttu
i 3% vegna innlendra ahaettuskuldbindinga innldnsstofnanna. Nefndin sampykkti breytingar a reglum
765/2021 um afleiduvidskipti sem fela i sér ad vidskipti milli islenskra banka eru undanskilin
takmorkunum um afleiduvidskipti. Auk pess akvad nefndin ad gera breytingar a starfsreglum sinum
pannig ad hun komi ekki lengur ad dkvordunum i malefnum skilavalds.

Nefndin var @ einu mali um mikilveegi pess ad stjornvold og Sedlabankinn leggi rika dherslu a netéryggi
landsins, rekstraroryggi fjarskiptainnvida og tengsl peirra vid rekstraréryggi fjarmalainnvida.
Fjdrmalastodugleikanefnd aréttar mikilveegi pess ad hugad sé ad netoryggi landsins og rekstraroryggi
fjarskipta- og fjarmdlainnvida. Nuverandi adstaedur undirstrika mikilvaegi pess ad auka vidnamsprott i
innlendri greidslumidlun og hrada innleidingu 6hadrar smagreidslulausnar. Nefndin itrekar naudsyn
bess ad rekstraradilar geeti ad oryggi greidslukerfa og rekstrarsamfellu.
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Greining a fjarmalastodugleika

Ad mati nefndarinnar stéd fjarmalakerfid traustum fétum og stada fjarmdlastodugleika var god.
Efnahagshorfur hofdu versnad og Svissa aukist i kjolfar innrasar Russa i Ukrainu. Utlit veeri fyrir ad
vidskiptapvinganir dsamt verdhaekkunum & hravoru og orku myndu haegja 4 efnahagsbatanum
alpjodlega og verdbolguhorfur hefdu versnad. Ovist vaeri hversu mikil bein og ébein ahrif innrasarinnar
yrdu 4 innlendan pjédarbuskap en i ljési verri horfa um hagvoxt og verdbélgu i vidskiptalondunum var
talid ad pau yrdu liklega nokkur. Aukin verdbdlga, haekkun oliuverds og minni kaupmattur i préudum
rikjum geeti dregidé ur ferdalogum en & moti vaeru horfur um Utflutning sjavarafurda gddar. Taldi
nefndin ad gdd stada bankakerfisins og gott jafnvaegi greidslujafnadar vid utlond veeri til pess fallid ad
draga ur neikveedum ahrifum aukinnar alpjodlegrar évissu 4 efnahagslifid og fjarmalakerfid.

Vionamsprottur bankakerfisins

A8 mati nefndarinnar er vidnamspréttur kerfislega mikilveegu bankanna mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er vel yfir logbundnum moérkum og hafa peir pvi naegt svigrum til ad stydja vid
heimili og fyrirtaeki. Bankarnir prir voru reknir med um 81 ma.kr. hagnadi arid 2021 og attu 255 ma.kr.
i lausu fé umfram krofu i lok jandar sl. Samkveemt nyjustu alagspréfum Sedlabankans a lausafjarstodu
beirra pola bankarnir téluvert Utflaedi innldna. Eigid fé bankanna jokst um 39 ma.kr. 4 milli ara pratt
fyrir ardgreidslur og kaup 4 eigin hlutabréfum & arinu 2021 og var samanlagt eiginfjarhlutfall peirra
26,7% i lok sidasta ars. Vaxtadlag 4 erlendum utgafum bankanna haféi haekkad i kjolfar innrdsar Rissa
i Ukrainu. Alag 4 sambaerilegar Gtgafur erlendra banka hafdi einnig haekkad. Endurfjarmégnunarahaetta
bankanna i erlendum gjaldmidlum var po talin takmoérkud vegna sterkrar lausafjarstodu. Nefndin taldi
b6 mikilvaegt ad fylgjast afram med prouninni a alpjédlegum fjarmagnsmorkudum.

A arinu 2021 dré Ur vanskilum ldna i bankakerfinu baedi hja fyrirteekjum og heimilum. Hlutfall
fyrirtaekjaldna i vanskilum hja KMB var 3,4% i arslok 2021 og hlutfall [ana i frystingu var 12,1% i lok
januar. Hlutfallid var haerra i pjonustugeiranum par sem um 34% lana voru i frystingu. Vanskil heimila
hafa minnkad fra upphafifaraldursins og voru 0,8% af itldanum banka til heimila i arslok 2021, sem telst
bzedi lagt i sogulegu samhengi og alpjodlegum samanburadi.

Skuldir heimila og fyrirtaekja

Haegt hafdi & skuldavexti heimila undanfarna manudi og meeldist raunvoxtur skulda 4,1% (10%
nafnvoxtur) i jantar samanborid vid 5,1% raunvoxt ndvember sl. (10% nafnvoxtur). Nefndin taldi stodu
heimilanna almennt géda sem eetti ad audvelda peim ad standa undir haerri greidslubyrdi ibidalana ef
vextir haekkudu frekar. Heimilin hafa jafnframt adgang ad dlikum lanaformum til ad takast a vid
verdbodlgu. Kaupmattur launa hafdi aukist, atvinnuleysi minnkad, atvinnupatttaka aukist og
eiginfjarstada heimila batnad.

Skuldavoxtur fyrirtaekja hafdi tekid litillega vid sér. Ad raunvirdi meeldist voxturinn enn neikvaedur en
gengis- og verdlagsleidréttur skuldavoxtur var 1,8% i lok ars 2021. bréunina matti helst rekja til
aukinnar atgdfu fyrirteekja & markadsskuldabréfum og aukningar i Gtldnum sérhezefdra sjéda til
fyrirtaekja. Fjarmognun fyrirteekja hafdi i vaxandi maeli faerst fra hinu hefdbundna bankakerfi yfir i
markadsfjarmoégnun og fjarmdgnun i gegnum adra [anveitendur, pa helst sérhaefda sjédi.

Eignaverd

Nefndin for yfir stoduna a fasteignamarkadi. Visbendingar voru um ad éjafnvaegi milli frambods og
eftirspurnar & ibudamarkadi hefdi agerst. Nefndarmenn hoféu ahyggjur af litlu frambodi
ibudarhisnaedis og miklum verdhaekkunum a hdsnaedismarkadi. Hrod haekkun ibudaverds kaemi verst
nidur a fyrstu kaupendum og geeti aukid skuldsetningu heimilanna pegar fram i saekti. ibudum sem
auglystar hofdu verid til solu & hofudborgarsveedinu hafdi feekkad um naerri 69% fra pvi i arslok 2019
og ekki verid jafn faar fra pvi ad byrjad var ad safna gégnunum arid 2006. Medalsélutimi maeldist undir
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30 dogum i febraar. Haekkunartaktur visitolu ibudaverds & héfudborgarsvaedinu hafdi enn aukist og var
ashaekkunin 13,8% ad raunvirdi i januar sl. (20,3% ad nafnvirdi). Velta & markadnum hafdi minnkad i
januar en var po enn téluverd m.v. stéduna fyrir faraldurinn. Fravik ibadaverds fra undirliggjandi
efnahagslegum pattum hafdi aukist enn frekar frd sidasta fundi nefndarinnar. Fravik ibudaverds
umfram langtimaleitni jokst um 11,5 présentur a milli ara i jandar og hafdi ekki maelst jafn langt umfram
leitni sidan & drinu 2008.

Umsvif @ byggingamarkadi voru nokkud mikil i ségulegu samhengi arid 2021. Fjoldi nyrra ibida med
arid 2021 sem skrad byggingardr var um 2.900 og par af voru um 1.800 ibudir 4 hofudborgarsveedinu.
Nyjum fullodnum ibudum faekkadi pd litillega @ milli ara en pratt fyrir pad hafdi sjaldan verid lokid vié
byggingu & fleiri ibGdum a einu ari.

Nefndin reeddi um ad ahrif af la&ekkun hamarks vedsetningarhlutfallsins Ur 85% i 80% sl. sumar veeri
farid ad gaeta og ad vedsetning almennra kaupenda hefdi minnkad en vedsetning kaupenda fyrstu
fasteignar aukist samhlida haekkun fasteignaverds. Medaltal greidslubyrdarhlutfalls fyrstu kaupenda
hafdi pvi haekkad & sidustu arsfjéroungum. Téldu nefndarmenn ad ahrif reglna um hamark greidslu-
byrdar sem tdku gildi i desember attu eftir ad koma betur fram en einnig ad ahrifin yrdu meiri fyrir
l[dntakendur eftir pvi sem adhald peningastefnunnar ykist. Z£ttu paer pvi ad 6dru dbreyttu ad hafa i for
med sér minni skuldsetningu og haegja 4 ver6haekkunum a hidsnaedismarkadi.

Visitala raunverds atvinnuhusnaedis a hofudborgarsveedinu haekkadi um 11,1% & milli ara 4 sidasta ari
og hafdi nad gildi sinu fra pvi fyrir faraldurinn. Velta i pinglystum vidskiptum med atvinnuhusnaedi hafdi
aukist um 82% ad raunvirdi & milli dra og hafdi ekki verid meiri 4 einu ari sidan arié 2007. Neikvaed ahrif
faraldursins hofdu verid skammvinn og pvi staedi markadurinn almennt séd nokkud vel.

pad var mat nefndarinnar ad visir ad eignabdlu & hdsnaedismarkadi veeri til stadar og likur veeru 4 ad
hun geeti vaxid enn frekar & naestu misserum, en ekki virtist asteeda til ad hafa somu ahyggjur af
atvinnuhusnaedi.

Alpjédlega hofdu fjarfestar i auknum meeli soétt i 6ruggar eignir. Hlutabréfaverd erlendis hafdi laekkad
en laekkunin hafdi gengid til baka ad hluta fyrir fund nefndarinnar.

Hlutabréfaverd skradra félaga hér a landi hafdi leekkad likt og vida erlendis. Frd 24. Februaar, pegar
innras Russa hoéfst i Ukrainu, til 10. mars laekkadi Urvalsvisitalan um 8%. Samhlida pessum
verdlaekkunum hafdi fravik hlutabréfaverds fra langtimaleitni minnkad. Verdbdlgudlag a skuldabréfa-
markadi hafdi haekkad fra dramdétum i takt vid aukna verdbdlgu og verri verdbdlguhorfur. Eftirspurn
eftir verdtryggdum rikisbréfum hafdi pvi aukist og jokst enn frekar eftir innras Russa i Ukrainu og hafdi
avoxtunarkrafa verdtryggora rikisbréfa pvi laekkad ort.

Gengi krénu og gjaldeyrisfordi

Gengi krénunnar hafdi haekkad um 4,4% fra dramétum fram ad innras Russa { Ukrainu en hafdi laekkad
um 4% i kjolfar innrasarinnar. Sedlabankinn hafdi keypt 11 ma.kr. af gjaldeyri i inngripum a arinu 2022
en selt fyrir 10 ma.kr. til pess ad draga ur sveiflum i gengi kronunnar eftir pvi sem bankinn taldi tilefni
til. Velta 4 millibankamarkadi med gjaldeyri jokst i febrtdar en i jandar var hun svipud og fyrir farséttina.
Veruleg aukning hafdi ordid a afleidusamningum par sem krdnan var i samningi @ moéti erlendum
gjaldeyri og modtadilum vidskiptabanka i slikum samningum hafdi fj6lgad. Hrein framvirk
gjaldeyrisstada vidskiptabankanna hafdi sémuleidis haekkad. Utflutningsadilar héfdu i einhverjum
tilvikum varid sig fyrir styrkingu @ gengi krénunnar en i kjolfar pess ad reglum um afleiduvidskipti var
breytt a midju ari 2021 ték einnig ad gaeta ahrifa adila sem vildu taka stodu med eda a mati krénunni.
Préun 4 gengi krénu hafdi pvi verid vaentingadrifnari en adur.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

17



Hrein gjaldeyriskaup lifeyrissjé8anna voru 53 ma.kr. arid 2021 likt og arid & undan. Lifeyrissjodir hofdu
keypt erlendan gjaldeyri fyrir 7,4 ma.kr. fyrstu tvo manudi arsins 2022. Hlutfall gjaldeyriseigna
lifeyrissjédanna af heildareignum var 37% i arslok 2021.

Gjaldeyrisfordi Sedlabankans var i kringum 900 ma.kr. i lok februar og var hlutfall fordans af
fordaviomidi Alpjodagjaldeyrissjodsins 145% i lok dars 2021. Var pad mat nefndarinnar ad
gjaldeyrisfordinn veeri rimur og naegjanlegur til ad bregdast vid ofyrirsédum atburdum sem gaetu
annars raskad fjarmalalegum og efnahagslegum stédugleika.

Fjarmalasveiflan

Stigandi fjarmalasveiflunnar hafdi aukist milli funda nefndarinnar sem gaeti verid visbending um aukna
sveiflutengda kerfisdheettu. Verdhaekkanir ibudarhisnaedis hafa stadid yfir i nokkurn tima og meaelist
husnadissveiflan kroftugri en i fyrra mati. bratt fyrir ad undirsveiflur fjarmalasveiflunnar vaeru allar a
uppleid var fjarmalasveiflan ennpa litillega undir langtimamedaltali. Mat a ahrifum fjarmalasveiflunnar
a hagpréun samkvaemt melikvardanum hagvoxtur-i-hafi syndi aukinn alvarleika mogulegra
efnahagsdfalla, samanborid vid arslok 2019, sem bendir til vaxandi kerfisahaettu.

Fjarmalainnvidir

Nefndin fékk kynningu & valkostum um innleidingu 6hadrar innlendrar smagreidslulausnar en
starfshdpur innan Sedlabankans hafdi unnid ad peirri greiningu sidustu manudi. Fram kom ad uppgjor
nzer allra innlendra greidslukortavidskipta feeri i gegnum erlend kerfi og i pvi veeri folgin ahaetta ef
netsamband vid utlond rofnadi eda ef eigendur vidkomandi kerfa myndu dkveda ad loka 4 vidskipti vid
island. Mat starfshépsins a valkostum var raett Gt fra sjonarmidum um o6ryggi, skilvirkni og hagkveemni
og var pad mat nefndarinnar ad hrada pyrfti vinnu vid ad koma & innlendri smagreidslulausn.

Nefndin fékk reglubundnar upplysingar ur millibankakerfi Sedlabankans, svokallada dhaettuvisa fyrir
fjdrmalainnvidi. Virkni nyja millibankakerfisins gerir Sedlabankann betur kleift en 4dur ad sinna pvi
hlutverki ad hafa yfirsyn og meta ahaettu 4 svidi fjarmalainnvida sem nytist jafnframt vid ad meta
mogulega veikleika og rekstrarhndkra i innlendri greidslumidlun.

Nefndin var & einu mali um mikilveegi pess ad stjornvold og Sedlabankinn leggdu rika aherslu 4
netoryggi landsins, rekstraroryggi fjarskiptainnvida og tengsl peirra vid rekstraroéryggi fjarmalainnvida.
Naudsynlegt veeri ad tryggja upplysingaflaedi og samrad allra hagadila 4 pessu svidi.

Eiginfjarauki vegna kerfisahaettu

Kerfisahaettuaukanum er beitt & grundvelli vidvarandi kerfisdhaettu sem tengist einsleitni og
undirliggjandi ahaettu islenska hagkerfisins. Slik kerfisahaetta er s6gd dsveiflutengd eda innbyggd og er
gildi aukans endurskodad 4 tveggja ara fresti. Sakir pess hversu berskjaldad efnahagslif 4 islandi er fyrir
afollum, sem endurspeglast i meiri sveiflum i hagstaerdum hér a landi en vida annars stadar, er gildi
eiginfjarauka vegna kerfisahaettu 3% og neer til allra innlendra dhaettuskuldbindinga innlansstofnana.

Nefndin reeddi helstu breytingar & lagaumgjord kerfisdhaettuaukans sem felast i innleidingu CRD V i
islensk 16g, sem aformud eru sidar 4 pessu ari. Breytingarnar fela m.a. i sér ad skerpt verdur a tilgangi
kerfisdhaettuaukans, samspili hans vid adrar eiginfjarkrofur og moguleikanum & beitingu aukans 4
tilteknar dhaettuskuldbindingar. Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillogu um ad halda
eiginfjarauka vegna kerfisdhaettu Obreyttum i 3% vegna innlendra ahzettuskuldbindinga peirra
fjdrmalafyrirtaekja sem hafa heimild til méttoku innldna. Var tillaga sedlabankastjéra sampykkt af 6llum
nefndarmoénnum.
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Sveifluj6fnunaraukinn

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vidndmsprétt fjarmalafyrirteekja gagnvart
sveiflutengdri kerfisdahaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad mata tapi og vidhalda
lansfjarframbodi a alagstimum. betta svigrum var nytt i mars 2020 pegar aukanum var aflétt i upphafi
farsottar. Haekkun sveiflujofnunaraukans getur haft pau hlidarahrif ad draga ur hrada skuldavaxtar i
uppsveiflu.

| september2021 pegar aukinn var haekkadur & nyjan leik med gildistoku i september 2022 var pad mat
nefndarinnar ad sveiflutengd kerfisdhaetta veeri sist minni nd en hdn var adur en farsottin skall a.
Farséttin hefur haft takmaérkud ahrif 4 fjarmalakerfid i heild og afskriftir skulda verid minni en buist var
vid. Utlanagaedi hafa almennt aukist og vanskil minnkad, sérstaklega vanskil heimila sem eru nd innan
vid 1% af utldnum banka til heimila. bzaer adgerdir sem Sedlabankinn og stjérnvold gripu til skiludu
arangri og drégu ur neikveedum efnahagslegum ahrifum farséttarinnar 4 heimili og atvinnulif i landinu.
Nefndarmenn voru sammadla um ad bankakerfid staedi traustum fétum. Ardsemi veeri mikil og eigin- og
lausafjarhlutfoll vel yfir I6gbundnum lagmorkum. Bankakerfid vaeri pvi vel i stakk buid til ad halda afram
endurskipulagningu skulda fyrirtaekja og takast & vid aukin vanskil ef til peirra kaemi. Heerra gildi
sveiflujofnunarauka myndi ekki hafa par ahrif.

Til undirbunings frekari umraedu hafdi @ aukafundi nefndarinnar 3. mars sl. verid farid yfir kréfur um
eiginfjdrauka fjarmalafyrirteekja og pa ahaettu sem peim er atlad ad maeta. Einnig raeddi nefndin hvert
veeri hugsanlega hlutlaust gildi sveiflujéfnunaraukans og hvernig sveiflujofnunaraukanum veeri beitt i
00rum léndum, sérstaklega med tilliti til hlutlauss gildis hans.

Nefndin for yfir préun sveiflutengdrar kerfisdhattu fra sidasta fundi nefndarinnar og reeddi um maétun
langtimastefnu fyrir sveiflujofnunaraukann og um samspil hans vid adra eiginfjarauka. Raett var um
stefnu peirra Evrépurikja sem tilkynnt hafa um jafnvaegisgildi sveiflujofnunaraukans og stefnu annarra
Evrépurikja vardandi eiginfjarkrofur almennt. Raeddi nefndin rok fyrir pvi ad hlutlaust gildi veeri jakvaett
og hvort pau rok zettu vid islenskar adstedur, med hlidsjon af gerd pjédarbuskaparins, stédu
fjarmalakerfisins og markmidum Sedlabankans um ad studla ad fjarmalastodugleika. Nefndarmenn
voru sammala um ad halda afram peirri umraedu en toldu ad svo stoddu ekki astaedu til ad gera frekar
breytingar a sveiflujofnunaraukanum.

Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillogu um dbreyttan sveiflujéfnunarauka og var hdn
sampykkt samhljoda.

Reglur um afleiduvidskipti vidskiptabanka

Ny 16g um gjaldeyrismal toku gildi i jani 2021 par sem m.a. afleiduvidskipti med islenska krénu voru
gefin frjals en pau hofdu adur verid Sheimil an sampykkis Sedlabankans. A sama tima sampykkti
fijarmalastodugleikanefnd reglur um afleiduvidskipti nr. 765/2021. Reglurnar takmarka heildarumfang
afleiduvidskipta einstaka vidskiptabanka i pvi skyni ad tryggja fjarmalastodugleika. Skal bratté framvirk
gjaldeyrisstada 4 hverjum tima ekki nema haerri fjdrhaed en sem samsvarar 50% af eiginfjargrunni
einstakra vidskiptabanka og stada gagnvart hverjum métadila fyrir sig er takmorkud vid 10% af eigin-
fjdrgrunni. Nefndin taldi reynsluna af reglunum hafa verid géda. Afleidumarkadurinn vaeri virkari en
adur og auknir moguleikar a fjolbreyttari afleiduvidskiptum en adur sem hefdi leitt til fjdlgunar
motadila og aukinna vidskipta. Brattd stada vidskiptabanka, an vidskipta peirra & milli, hafdi haekkad
ur 12% af eiginfjargrunni peirra i 19% a gildistima reglnanna. Nefndarmenn voru sammala um ad ekki
veeri porf @ ad endurskoda fjarhaedamork brattd framvirkrar st6du ad svo stéddu en ad tilkynningar-
skyldan i reglunum veeri 6parflega ipyngjandi og ut fra sjonarhéli fjarmalastodugleika veeri ekki astaeda
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til ad telja afleiduvidskipti @ milli innlendra vidskiptabanka med i framvirkri st6du hvers adila fyrir sig.
Rétt er ad taka fram ad Sedlabankinn hefur adgang ad upplysingum um 6ll vidskipti eftir sem adur.
Meginmarkmid afleidureglnanna vaeri ad setja afleidumarkadnum akvednar skordur med pvi ad hafa
stjérn & heildarumfangi afleiduvidskipta med krénur.

Ad lokinni umfjollun bar sedlabankastjori upp tillégu ad breytingu a reglum nr. 765/2021 par sem
fjarhaedamork tilkynningarskyldu voru haekkud i 1,5 ma.kr. og 3 ma.kr. og lagt til ad afleiduvidskipti a
milli innlendra vidskiptabanka yrdu ekki talin med i framvirkri stodu hvers banka fyrir sig. Tillaga
sedlabankastjéra var sampykkt einrdma. Nefndarmenn voru sammala um ad breytingarnar hefdu ekki
ahrif 4 megintilgang reglnanna par sem somu takmork giltu um heildarumfang afleiduvidskipta
innlendra vidskiptabanka og adur.

Skyrsla uttektarnefndar um reynsluna af starfi nefnda Sedlabankans og malefni
skilavalds

Nefndin raeddi skyrslu Gttektarnefndar um reynsluna af starfi nefnda Sedlabanka islands 2020-2021 en
i skyrslunni var m.a. bent a ad athuga pyrfti samskipti skilavaldsins vid nefndir bankans med pad ad
leidarljosi ad verkaskipting vaeri skyr og i samraemi vid dkvaedi laga og ad haegt veeri ad taka akvardanir
a skilvirkan hatt pegar adsteedur krefdust pess. ba benti Uttektarnefndin a ad beina lagaheimild skorti
til ad fela fjarmalastodugleikanefnd akvordunarvald tengt skilavaldi sem nefndinni hafdi verid falid
med gr. 2.7. i starfsreglum nefndarinnar og nanar er skilgreint par. Nefndarmenn raeddu petta
fyrirkomulag og toldu rétt ad fella nidur gr. 2.7. i starfsreglum nefndarinnar.

Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjéri upp tillogu um ad gr. 2.7. i starfsreglum fjarmalastodug-
leikanefndar yrdi felld 4 brott. Var tillaga sedlabankastjéra sampykkt einréma.

i lok fundarins sampykkti nefndin yfirlysingu til birtingar ad morgni 16. mars 2022.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir Jénsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjdrmalastodugleika
Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjori peningastefnu
Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur
Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun porleifsdéttir, skrifstofustjoéri i fjarmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med malfrelsi og
tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkvaemdastjéri fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, Eggert b.
Pérarinsson, adstodarframkvaemdastjori fjdrmalastodugleikasvids, Gudrun S. Gunnarsdottir, adstodar-
framkvaemdarstjori skrifstofu bankastjéra og Gudridur Lilla Sigurdardéttir, sérfreedingur a fjdrmala-
stodugleikasvidi satu allan fund nefndarinnar. Auk pess satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta
fundarins.

Rdsa Bjork Sveinsdottir ritadi fundargerad.
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FUNDARGERD

FJARMALASTOPUGLEIKANEFND



Figrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka [slands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka islands
Juni 2022 (13. fundur)
Birt: 1. juli 2022

Fjdrmalastodugleikanefnd tekur dkvardanir um beitingu stjérnteekja Sedlabanka fslands vardandi
fjarmalastddugleika. | fjarmalastodugleika felst ad fjarmalakerfid geti stadist afoll i efnahagslifi og &
fjdrmdalamorkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift dhaettu med vidhlitandi haetti. Nefndinni er
falid ad leggja mat 4 astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og fjarmalastodugleika, skilgreina
naudsynlegar adgerdir til ad tryggja fjdrmalastodugleika og ad dkveda hvada adilar, innvidir eda
markadir teljist kerfislega mikilvaegir. Fjarmalastédugleikanefnd getur beint dbendingum til videigandi
stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsynlegar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastédugleika.
Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjdogurra vikna, par sem fram
koma upplysingar um dkvardanir nefndarinnar, forsendur peirra og mat 4 dstandi fjarmalastédugleika.

Fundur nefndarinnar 13.-14. jani 2022 hoéfst & kynningum og umraedu um prdéun og horfur i
efnahagsmalum og stodu fjarmalakerfisins. Nefndin reeddi st6du og horfur fyrir fjarmalastédugleika og
helstu ahaettupaetti, svo sem préun efnahagsmala, dhaettu fjdrmalafyrirtaekja og fjarmalakerfis, proun
a innlendum fjarmalamoérkudum, skuldsetningu heimila og fyrirtaekja, stéduna a fasteignamarkadi og
eiginfjar- og lausafjarstodu fjarmalafyrirteekja. Jafnframt reeddi nefndin um o6ryggi og skilvirkni
fjarmalainnvida og mikilvaegi peirra fyrir stodugleika fjarmalakerfisins. Nefndin fékk upplysingar um
skiladaetlanir fyrir kerfislega mikilvaega banka og um gerd opinberrar stefnu um fjarmalastédugleika
sem Fjarmalastodugleikarad vinnur ad.

Fjdrmalastodugleikanefnd akvad ad leekka hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna fyrir fyrstu
kaupendur ur 90% i 85% en ad halda hlutfallinu fyrir adra kaupendur ébreyttu i 80%. Nefndin akvad
jafnframt ad setja viomid um vexti vid Utreikning greidslubyrdar i reglum um hamark greidslubyrdar
fasteignalana til neytenda. Vidmidid er ad lagmarki 3% fyrir vexti verdtryggdra ibudalana og 5,5% fyrir
vexti éverdtryggdra ibudaldna. Nefndin akvad jafnframt ad stytta hamarkslanstima vid utreikning
greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan og mida par vid 25 ar. Fjarmalastédugleikanefnd akvad vid
arsfjérdungslegt endurmat a sveiflujofnunaraukanum ad halda gildi hans dbreyttu en samkvaemt
akvordun nefndarinnar i september sl. mun hann haekka Ur 0% i 2% i lok september 2022.

pa aréttadi nefndin mikilveegi pess ad auka oryggi i innlendri greidslumidlun og hrada innleidingu
6hadrar smagreidslulausnar.

Greining a fjarmalastodugleika

Ad mati nefndarinnar stendur fjarmalakerfid traustum fétum og stada fjarmalastédugleika er géd.
Tolur Hagstofunnar fyrir fyrsta arsfjordung arsins syndu kréftugan hagvoxt og toluvert meiri voxt en
spa Sedlabankans fra i mai gerdi rad fyrir. Tolur af vinnumarkadi bentu til vaxandi spennu. Atvinnuleysi
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hafdi minnkad afram frd sidasta fundi nefndarinnar og starfandi félki fjolgad. Eftirspurn eftir starfsfolki
veeri mikil. Meira en helmingur fyrirtaekja téldu fyrirtaeki sitt bua vid skort a starfsfélki og téluvert var
um laus storf i nanast 6llum atvinnugreinum en po helst i ferdapjonustu og byggingaridnadi. Horfur i
ferdapjonustu hofdu batnad ort & sidustu manudum, dvissa var pd um hversu hratt
ferdapjonustufyrirtaekjum teekist ad auka starfsemi sina til ad halda i vid eftirspurn. Versnandi horfur
um verdbdlgu, haekkun oliuverds og minni kaupmattur i helstu vidskiptalondum gaeti dregid ur
utflutningi pegar lidur & arid. Taldi nefndin ad efnahagsbatinn, gdéd stada bankakerfisins og
kaupmattaraukning launafélks undanfarid veeru til pess fallin ad auka vidnamsproétt heimila fyrir
afollum og draga ur neikveedum ahrifum aukinnar dvissu um alpjodlegar efnahagshorfur a efnahagslifid
og fjarmalakerfid. Ahyggjur fjarmalstodugleikanefndar af stédunni 4 fasteignamarkadi hofdu b6 aukist
milli funda og taldi nefndin ad haetta a 6hoéflegri skuldsetningu samhlida 6rt haekkandi fasteignaverdi
hefdi aukist sem geeti haft neikvaed ahrif a fjarmalastodugleika ef vidsnuningur yrdi i efnahagslifinu eda
ef fasteignaverd laeekkadi mikid.

Vidnamsproéttur bankakerfisins

Ad mati nefndarinnar er vidndmsproéttur kerfislega mikilveegu bankanna mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er vel yfir logbundnum morkum og hafa peir pvi naegt svigrum til ad stydja vid
heimili og fyrirtaeki. Bankarnir prir voru reknir med um 14,2 ma.kr. hagnadi & fyrsta arsfjéréungi 2022
og attu 149 ma.kr. i lausu fé umfram kréfu i lok april sl. Hofdu lausafjarhlutfoll peirra laekkad nokkud &
sl. manudum, adallega vegna ardgreidsina og uppkaupa & eigin bréfum. Eiginfjarhlutféll bankanna
lekkudu einnig nokkud a fyrsta fjérdungi arsins af somu sékum. Vaxtadlag & erlendum uatgafum
bankanna hafdi afram haekkad a sidustu manudum en alag & sambeerilegar utgafur erlendra banka
hafdi einnig hakkad, enda hafdi stadan & alpjodlegum skuldabréfamérkudum versnad toluvert.
Endurfjdrmognunardhzaetta bankanna i erlendum gjaldmidlum var pé talin takmorkud & naestu
misserum vegna sterkrar lausafjarstédu. Fyrstu nidurstodur ur arlegu dalagsprofi Sedlabankans 3
kerfislega mikilvaegu bankana, sem birt verdur naestkomandi haust, benda til ad stada peirra sé mjog
sterk.

Rekstur og eigio fé

Rekstur kerfislega mikilveegra banka gekk vel a fyrsta arsfjéroungi 2022. Ardsemi eiginfjar var 8,9% en
lekkadi um 2,4 préosentur midad vid fyrsta fjoréung arid adur. Hreinar vaxtatekjur voru 29 ma.kr. 3
fjiordungnum og jukust um 4,8 ma.kr. a milli ara eda 20%. béknunartekjur voru 9,3 ma.kr. og jukust um
13% a milli ara. Reglulegar tekjur kerfislega mikilveegra banka, p.e. hreinar vaxta- og poknunartekjur
hafa aldrei verid meiri @ einum fjérdungi. Haerra vaxtastig leiddi til pess ad vaxtamunar heildareigna
jokst um 0,24 préosentur & milli ara og var 2,6% a fjéréungnum.

Kostnadur kerfislega mikilveegu bankanna & fyrsta arsfjoréungi 2022 var 18,4 ma.kr. sem er hakkun
um 0,2 ma.kr. @ milli dra. bar sem kostnadur var nanast ébreyttur en reglulegar tekjur jukust um 18%
a milli ara, batnadi undirliggjandi rekstur milli ara.

Ardgreidslur og uppkaup a eigin bréfum namu 59,2 ma.kr. & fjérdungnum en ardgreidslur vogu pyngst
i yfir tveggja prosenta laekkun eiginfjarhlutfalls bankanna a fjérdungnum. begar tillit var tekid til
daetladra 15 ma.kr. uppkaupa islandsbanka 4 eigin bréfum og ardgreidslna Arion banka og
Landsbankans & naesta ari, var eiginfjarhlutfall peirra a bilinu 22,2%-24,3% i lok mars sl. Var hlutfallié
0,5-1,5 présentum yfir kréfum Sedlabankans ad teknu tilliti til stjérnendaauka og haekkunar
sveiflujofnunarauka.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

23



Vanskilahlutfoll heimila laeekkudu afram og hafa vanskil heimila aldrei maelst jafn litil. Vanskil fyrirtaekja
héldu einnig afram ad laekka og fjarhaed utldna sem skilgreind var med ivilnun og i skilum einnig. Stada
fyrirtaekja sem purftu 4 ivilnun ad halda vegna heimsfaraldursins hafdi pvi styrkst.

Skuldir heimila og fyrirtaekja

Haegt hafdi a raunvexti skulda heimila fra sidasta fundi nefndarinnar og var hann 2,5% i april sbr. vié
4,1% i januar sl. Nafnvoxtur var pd enn mikill og meeldist teep 10%. Hlutfall skulda & méti
landsframleidslu laekkadi a fyrsta arsfjordungi en hlutfall skulda & moéti radstofunartekjum haekkadi hins
vegar litillega. Badi hlutfoll voru enn lag i sogulegu samhengi. Skuldavoxtur heimila var enn drifinn
afram af vexti i ibudalanum en visbendingar voru um ad onnur lan heimila vaeru ad aukast. Stada
heimila var almennt sterk og helstu visar bentu til jakvaedrar préunar. Laun og kaupmattur hofdu vaxio
afram, atvinnuleysi hafdi minnkad og maeldist 4,5% i april og vanskil heimila voru litil og h6fdu minnkad
fra sidasta fundi nefndarinnar.

Lantakar kjosa i auknum maeli ad festa vexti ibudaldna til allt ad fimm dra og voru 54% allra ldana med
fasta vexti i april og 67% nyrra Utlana en @ sama tima i fyrra voru 44% lana med fasta vexti. Hlutdeild
verdtryggdra lana af nyjum fasteignaldnum hafdi aukist a sidustu manudum og var 33% i april i
samanburdi vid 18% i sama manudi arid 2021.

Fjallad var um nytt fasteignamat sem hafdi haekkad um 19,9% ad medaltali fyrir landid allt en einhverjar
l[dnastofnar voru farnar ad lana Ut midad vid nytt fasteignamat pott pad taki ekki gildi fyrr en 1. januar
2023.

Skuldavoxtur fyrirteekja hafdi aukist litilshattar fra sidasta fundi nefndarinnar. Raunbreyting skulda
fyrirtaekja maeldist pd enn neikvaed i lok fyrsta arsfjordungs en baedi nafnvoxtur og gengis- og
verdlagsleidréttur skuldavoxtur meeldist 4,5%. Breyttur taktur i préun skulda fyrirtaekja skyrdist einna
helst af aukningu i utlanum innldnsstofnana til fyrirtaekja a fyrstu manudum arsins.

Eignaverd

Nefndin foér yfir stéduna 4 fasteignamarkadi par sem kom fram ad éjafnveegi milli frambods og
eftirspurnar fasteigna veeri enn mikid. Verdhaekkanir hofdu verid langt umfram dkvardandi paetti fra
vormanudum 2021 og taldi nefndin ad likur @ sto6nun eda leidréttingu raunverds hefdi aukist. Kom
fram ad fasteignaverd hefdi haekkad um 2,1% ad nafnvirdi milli mdnada ad medaltali undanfarna sex
manudi og i april hefdi fasteignaverd maelst 22,3% haerra en a sama tima 2021. Umframeftirspurn eftir
hasnaedi hafdi aukist um allt land og hefdi verd & fjolbyli og einbyli pvi haekkad mikid i 6llum
landsfjérdungum. Sidustu vikur fyrir fund nefndarinnar komu pé fram visbendingar um ad frambod
veeri ad aukast og hafdi fjoldi auglystra eigna til s6lu aukist litillega en medalsolutiminn var enn mjog
stuttur og meeldist undir 30 dégum.

Toluverdur fjoldi nyrra ibuda hafdi verid byggdur 2019-2021. Visbendingar voru um ad frambod
nybygginga yrdi minna en adur var talid. Frambod nybygginga arid 2022 yrdi pvi téluvert minna en
sidustu prju ar, baedi 4 hofudborgarsvaedinu og utan pess. Nefndarmenn hofdu dhyggjur af litlu
frambodi ibudarhisnadis. Talning Samtaka idnadarins benti po til ad frambod nyrra fullbdinna ibuda
muni aukast aftur arid 2023.

Nefndin raeddi um ahrif af nylegum reglum um ldnpegaskilyrdi. Utldnagaedi nyrra fasteignaldna til
neytenda hofdu batnad nokkud fra pvi ad reglur um hamark vedsetningar voru hertar fyrir taepu ari
sidan. Lanum til annarra en fyrstu kaupenda med vedsetningarhlutfall yfir 80% hafdi faeekkad verulega.
Lantakendum med greidslubyrdarhlutfall haerra en 35% hafdi einnig faekkad milli fjordunga a fyrsta
fjordungi pessa ars en reglur um hamark greidslubyrdarhlutfalls toku gildi i desember 2021. Medaltal
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greidslubyrdarhlutfalls hafdi aftur 8 moti haekkad nokkud hja kaupendum fyrstu ibudar og var naerri
30% ad medaltali 4 fyrsta fjoréungi arsins. Nefndin reeddi ad hratt haekkandi ibudaverd kaemi illa vid
fyrstu kaupendur sem hefdu purft ad taka 4 sig haerri greidslubyrdi til ad komast inn @ markadinn.
Heetta veeri 4 ad aukin skuldsetning peirra geeti veikt vidndamsprétt peirra ef bakslag yrdi &
fasteignamarkadi.

Visitala raunverds atvinnuhlsnzedis a hofudborgarsvaedinu hafdi laekkad litillega sidustu tvo
arsfjordunga en arshaekkun visitolunnar maelist enn 6,3% i lok fyrsta arsfjordungs. Velta i pinglystum
samningum & hoéfudborgarsveedinu hafdi verid nokkud mikil i ségulegu samhengi undanfarin tvo ar.
Veltan var 38% meiri ad raunvirdi a fyrstu fjorum manudum arsins m.v. sama timabil i fyrra.

pad var mat nefndarinnar ad visir ad eignabdlu a ibudamarkadi geeti verio til stadar, en ad ekki virtist
astaeda til ad hafa somu ahyggjur af atvinnuhdsnaedismarkadi.

Hlutabréfaverd skradra félaga hafdi laekkad likt og vida erlendis. Fra sidasta fundi nefndarinnar hafdi
visitala adallista laekkad um 13% og um lidlega 20% fra &ramétum. Avoxtunarkrafa baedi verdtryggdra
og overdtryggdra rikisskuldabréfa hafdi haekkad afram milli funda nefndarinnar. Verdbdlgudlag &
skuldabréfamarkadi hafdi verid nokkud vel yfir verdbdlgumarkmidi eftir ad hafa nad hamarki skémmu
eftir ad Russar hofu innras { Ukrainu.

Gengi krénu og gjaldeyrisfordi

Gengi kronunnar hafdi haekkad svo til samfellt fra pvi um midjan mars 2022, eftir ad hafa laekkad
nokkud skarpt i kjolfar innrdsar Russa i Ukrainu. Ageetis stodugleiki hafdi verid & gjaldeyrismarkadi og
flokt verid hoflegt. Velta a millibankamarkadi med gjaldeyri hafdi minnkad en hdn var pé enn yfir
medaltali arsins 2019. Sedlabankinn hafdi pvi litid purft ad gripa inn i markadinn ef frad veeru talin stér
vidskipti i april pegar bankinn keypti erlendan gjaldeyri i beinum vidskiptum til ad maeta
fjarmagnsinnflaedi vegna fjarfestinga erlendra adilar i rikisbréfum. Lifeyrissjédir hofdu aukid vid hrein
gjaldeyriskaup sin. [ mai 2022 keyptu sjédirnir erlendan gjaldeyri fyrir 17 ma.kr. sem voru mestu kaup
i stokum manudi fra pvi Sedlabankinn héf ad safna manadarlegum gdégnum um gjaldeyrisvidskipti
lifeyrissjodanna arid 2017.

Halli @ vidskiptum vid utléond var 50 ma.kr. & fyrsta drsfjérdungi. Hreinar utflutningstekjur af
ferdapjonustu jukust @ milli ara en voru enn nokkud lzegri en fyrir COVID-19 farséttina. Halli var af
battatekjum annan fjérdunginn i r6d. A méti kom ad voruskiptajéfnudur an skipa og flugvéla var
jakvaedur um taeplega 1 ma.kr. en hann hefur verid neikvaedur sidastlidin ar.

Fjarmalasveiflan og sveiflutengt kerfisdhaetta

Samsettur maelikvardi a fjarmalasveiflur gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisdhaetta veeri i medallagi um
bessar mundir en vaxandi fra sidasta fundi nefndarinnar. Hasnaedissveiflan var i auknum maeli hinn
drifandi pattur fjarmalasveiflunnar, i samraemi vid mikla verdhaekkun ibudarhidsnaedis @ undanfornum
arum. Skuldasveiflan var hins vegar metin med hradasta upptaktinn, pétt skuldavoxtur hefdi a heildina
verid litill sidustu manudi. Skuldasveiflan veeri jafnframt i lagri sto0u, sem benti til pess ad skuldsetning
heimila og fyrirtaekja veeri enn vidradanleg. Helgadist pad af aherslu fjarmalasveifluvisisins 3
medallangar sveiflur og préun til skamms tima hefur pvi litil ahrif.

Sveiflutengda kerfisdhaettu ma nalga med margvislegum hzetti og stydst nefndin vid fleiri en einn
meelikvarda a hana. Fjdarmalasveiflan er einn maelikvardi sem nefndin litur til en annar er samsettur
visir fyrir sveiflutengda kerfisdhaettu (d-SRI). Hann gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisdhaetta veeri
nokkud yfir medallagi um pessar mundir og hefdi aukist sidastlidin tvdé ar. Helsti drifkraftur
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hakkunarinnar var vidsnuningur Ur miklum afgangi a vidskiptum vié utlénd yfir i halla og haekkandi
eignaverd. Visirinn leekkadi hins vegar litillega 4 1. arsfjérdungi 2022, i fyrsta sinn i tvo ar. Nokkrar likur
voru taldar & aframhaldandi laekkun hans & naestu arsfijordungum med hlidsjon af leekkun
hlutabréfaverds pad sem af er 6drum arsfjérdungi, efnahagsbatanum sem vindur 6rt fram og auknu
adhaldsstigi peningastefnu og pjodhagsvarudarstefnu.

Reglur um vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfall

Nefndin reeddi ad nuverandi stada a fasteignamarkadi vaeri dhyggjuefni. Nefndarmenn téldu mikilvaeg
skref hafa verid stigin pegar lanpegaskilyrdin voru hert a sidasta 4ri. bott fasteignaverd hefdi hakkad
mikid undanfarid vaeri hakkunin almennt ekki drifin afram af éhoflegri aukningu skuldsetningar.
Skuldir heimila veeru um 155% af radstofunartekjum sem er nokkud leegra hlutfall en @ hinum
Nordurlondunum og lagt i sogulegu samhengi. Pbratt fyrir ad verdbdlga veeri mikil hefdu
radstofunartekjur heimila aukist, starfandi félki fjolgad og atvinnuleysi minnkad 4 sama tima og
efnahagshorfur vaeru dgeetar. Reaett var um ad skuldsetning ykist pé enn, einkum @ medal fyrstu
kaupenda. Nefndin hafdi ahyggjur af frambodsskorti & fasteignamarkadi sem var enn mikill. Fram kom
ad utlit veeri fyrir ad eftirspurn eftir hisnaedi yrdi afram meiri en frambod. Nefnt var ad nokkur skortur
veeri a starfsfélki og pvi utlit fyrir aframhaldandi adflutning folks til landsins og ad stér kynsléd ungs
folks veeri ad koma inn a fasteignamarkadinn.

Asékn i verdtryggd fasteignalan hafdi aukist samhlida versnandi verdbolguhorfum en aukin verdbdlga
hafdi leitt til pess ad vextir verdtryggdra l[dna hofdu laekkad. Voru peir lidlega % prosentu laegri en pegar
reglur um greidslubyrdarhlutfall voru sampykktar af nefndinni i september arié 2021 og ordnir
sogulega lagir. A sama tima hofdu vextir 4 dverdtryggdum lanum haekkad um taeplega 2 présentur. bvi
veeru auknar likur 4 ad heimilin leitudu i verdtryggd lan til ad laekka greidslubyrdi til skamms tima. Téldu
nefndarmenn ad su préun geeti verid varasém. Nefndin taldi mikilveegt ad heimilin skuldsettu sig ekki
um of byggt 4 forsendum sem munu ad 6llum likindum ekki standast til lengri tima litid. Einnig vaeri
greidslubyrdi verdtryggdra ldna hlutfallslega léttari i upphafi [dnstimans en pyngri eftir pvi sem lidur &
hann. Verdbodlgan legdist beint ofan a hofudstdl [Ananna sem geeti dregid verulega Ur vidnamsprotti
skuldsettra lantakenda.

Nefndarmenn raeddu virkni reglnanna og toldu ad paer hefdu haft ahrif 4 vedsetningu og greidslubyrdi.
Of stuttur timi vaeri p6 lidinn fra pvi ad peer téku gildi til ad full virkni peirra veeri komin fram. Oliklegt
veeri ad vextir verdi lagir til lengri tima. bvi veeri edlilegt ad setja vaxtagolf vid Utreikning greidslubyrdar,
til ad standa vord um vidnamsprott heimila til langs tima litid.

Ad lokinni umfjollun i nefndinni bar sedlabankastjori upp tillogu um ad sett verdi viomid um vexti vid
utreikning greidslubyrdar i reglum um hamark greidslubyrdar fasteignalana til neytenda. Vidmidid yrdi
ad lagmarki 3% fyrir vexti verdtryggdra ibudalana og 5,5% fyrir vexti dverdtryggdra ibudaldna og ad
hamarkslanstimi vid utreikning greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan yroi styttur i 25 ar. Breytingum 3
greidslubyrdarhlutfalli er zetlad ad efla aheettuvitund lantakenda vid val peirra milli lansforma og
styrkja viondmsproétt lanveitenda og lantaka. Allir nefndarmenn studdu tillégu sedlabankastjéra og
voru sammala um ad reglurnar zettu ad taka gildi nu pegar. Nyjar reglur um hamark greidslubyrdar
fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda, nr. 701/2022, voru sampykktar samhljoda af
nefndarmoénnum.

Nefndarmenn raddu kosti og galla pess ad laekka vedsetningarhlutfallid. Lanpegaskilyrdum veeri aetlad
ad koma i veg fyrir 6hoflega skuldsetningu og vaeru lidur i pvi ad vardveita vionamsprott lanveitenda,
lantakenda og fjarmalakerfisins i heild. Vid niverandi adsteedur par sem fasteignaverd haekkadi ort,
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verdbdlga og taumhald peningastefnunnar ykist vaeru likur & ad haegja feeri verdhakkunum og ad
raunverd fasteigna myndi laekka. Toldu nefndarmenn ad vid pessar adstaedur veeri 90% vedsetning
dhaettusom, baedi fyrir lanveitendur og lantaka. bvi veeri radlegt ad laekka hdmarks vedsetningarhlutfall
fyrstu kaupenda Ur 90% i 85% en ad hlutfallid yrdi afram 80% fyrir adra kaupendur. | umraedunni kom
fram ad engin lanastofnun auglysti haerra vedsetningarhlutfall en 85% fyrir fyrstu kaupendur. Ldnagogn
syndu pd enn ad eitthvad veeri um ad fyrstu kaupendur fengju haerra en 85% lan. Gognin syndu ad 19%
fyrstu kaupenda hefdu verid med vedsetningarhlutfall umfram 85% 4 fyrsta fjérdungi arsins eda 2,6%
af heildarfjarhaed nyrra fasteignalana.

Sedlabankastjori bar pvi naest upp til sampykktar breytingar 4 reglum um hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignaldna par sem vedsetningarhlutfall fyrir fyrstu kaupendur var laekkad ar 90% i 85% en hlutfallid
fyrir adra kaupendur ébreytt. Allir nefndarmenn sampykktu tillogu sedlabankastjéra i ljési adsteedna a
fasteignamarkadi. Toldu peir herdingu & reglunum mikilveegar vid ad geeta ad vidnamsprotti
lanveitenda og lantaka par sem Utlit veeri fyrir ad fasteignaverd geeti vikid enn frekar fra
langtimapdattum eins og launapréun, byggingakostnadi og leiguverdi. Nyjar reglur um hdamark
vedsetningarhlutfalls fasteignaldna til neytenda, nr.702/2022, voru sampykktar samhljéda af
nefndinni.

Fjarmalainnvidir

Eitt hlutverka Sedlabanka [slands er ad studla ad virku og 6ruggu fiarmalakerfi og greidslumidlun &
islandi og vid Gtlond. Nefndin fékk kynningu & naestu skrefum vid innleidingu éhéadrar innlendrar
smagreidslulausnar en starfshdpur innan Sedlabankans hafdi unnid ad greiningu 4 peim moguleikum
sem veeru til stadar. Fram kom ad jéfnun og uppgjor innlendra greidslukortavidskipta feeri nd ad mestu
leyti fram i gegnum erlend kerfi og ad i pvi vaeri folgin dhaetta, til deemis ef netsamband vid utlond
rofnadi eda ef eigendur vidkomandi kerfa myndu loka & vidskipti vid island. Nefndin reeddi einnig ad
kostnadur vid greidslumidlun hér 4 landi vaeri haerri en kostnadur 4 Nordurldndunum. [ samanburdi vid
pau veeri greidslumidlun hér pvi badi dhagkvaeemari og étryggari og var pad mat nefndarinnar ad brynt
veeri ad hrada vinnu vid ad koma a innlendri smagreidslulausn. Umraedur um utfaerslu & innleidingu
innlendrar 6hadrar smagreidslulausnar verdur visad til framtidarvettvangs um fjarmalainnvidi sem er
2tlad ad mota framtidarsyn og aherslur fyrir proun grunninnvida a fjarmalamarkadi hér a landi. Auk
Sedlabankans eiga fjarmalafyrirtaeki sem taka vid innldnum og fjarmala- og efnahagsraduneyti fulltrda
i vettvanginum.

Nefndin fékk upplysingar ur millibankakerfi Sedlabankans, svokallada ahaettuvisa fyrir fjarmalainnvidi.
Sedlabankinn nytir virkni nyja kerfisins til ad hafa yfirsyn og meta dheaettu a svidi fjarmalainnvida. pa
nytist kerfid bankanum jafnframt vid ad meta mogulega veikleika og rekstrarhnokra i innlendri
greidslumidlun.

Jafnframt fékk nefndin kynningu & rekstraroryggi fjarmalainnvida. Reett var um ad heimildir
Sedlabankans veeru vidtekar til stefnumorkunar og reglusetningar er varda fjarmalainnvidi.
Sedlabankinn geeti gert tilteknar grunnoryggiskrofur til ad tryggja oryggi innvida greidslumidlunar.
Mogulega veeri po porf a ad efla lagaumgjord um fjarmalainnvidi enn frekar og auka vid heimildir
Sedlabankans til reglusetningar. Naudsynlegt vaeri ad tryggja upplysingaflaedi og samrad allra hagadila
a pessu svidi. Nefndin var a einu mali um mikilvaegi pess ad stjornvold og Sedlabankinn leggdu rika
dherslu 4 ad taka forystu i stefnumdtun og leida naudsynlegar breytingar ad virkri og Oruggri
greidslumidlun.
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Sveifluj6fnunaraukinn

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vidndmsprétt fjarmalafyrirteekja gagnvart
sveiflutengdri kerfisdahaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad mata tapi og vidhalda
lansfjarframbodi a alagstimum. betta svigrum var nytt i mars 2020 pegar aukanum var aflétt i upphafi
farsottar. [ september 2021 pegar aukinn var haekkadur aftur { 2% med gildistoku { september 2022 var
pad mat nefndarinnar ad sveiflutengd kerfisahaetta vaeri sist minni nd en hin var d4dur en farséttin skall
a.

Visar um stédu kerfisdhaettu benda til ad hun sé naleegt medaltali sidustu ara, en vaxandi. Utlanagaedi
hafa almennt aukist og vanskil minnkad, sérstaklega vanskil heimila sem eru nd innan vid 1% af utldanum
til heimila. baer adgerdir sem Sedlabankinn og stjérnvold gripu til i farséttinni skiludu arangri og drégu
Ur neikvaedum efnahagslegum ahrifum a heimili og atvinnulif i landinu. Nefndarmenn voru sammala
um ad bankakerfid staedi traustum fotum. Vidnamsprottur virtist vera nsegjanlegur, m.v. stodu
kerfisdhaettu. Ardsemi veeri mikil og eigin- og lausafjarhlutfoll vel yfir l16gbundnum lagmorkum.
Bankakerfid vaeri pvi vel i stakk buid til ad halda afram endurskipulagningu skulda fyrirtaekja.

Nefndin reeddi efnahagshorfur sem hefdu batnad og ad horfur i ferdapjénustu vaeru dgaetar. Ahyggjur
sem nefndin hafdi haft af lanum til ferdapjonustu h6fdu minnkad og su kerfisahaetta sem hdn hafdi
einkum ahyggjur af nud tengdist fasteignamarkadi. Var nefndin sammala um ad taka gildi
sveiflujofnunaraukans til sérstakrar skodunar a fundi sinum i september nk.

A0 lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillogu um dbreytt gildi sveiflujofnunaraukans og var hun
sampykkt samhljoda.

Mikilvaeg pridju riki

Samkvaemt 3. mgr. 86. gr. d. laga um fjarmalafyrirtaeki nr.161/2002 er Sedlabanka islands heimilt i
reglum ad kveda a um gildi sveiflujofnunarauka vegna dhaettuskuldbindinga fjarmalafyrirtaekja i rikjum
utan Evrépska efnahagssvaedisins (pridju riki), ad undangengnu sampykki fjarmalastédugleikanefndar.
Samkvaemt tilmaelunum ESRB/2015/1 skulu EES-riki leggja mat & pad hvada pridju riki teljist mikilvaeg
gagnvart fjdrmalakerfum peirra. Ef pridja riki er metid sem mikilvaegt skal vidkomandi EES-riki fylgjast
med adstaedum a fjarmalamorkudum i pvi riki, sérstaklega hvad vardar dhdflegan skuldavoxt.

Kynnt var adferdafraedi ESRB vid mat 4 pridju rikjum sem byggir & premur dhattuvisum, p.e. hlutfalli
ahaettuveginna eigna, hlutfalli ahaettuskuldbindinga a krofuvirdi og hlutfalli aheettuskuldbindinga i
vanskilum sem eiga uppruna sinni i pridja riki. Nefndin fékk kynningu a8 adferdafraedi annarra EES-landa
vid mat 4 mikilvaegum pridju rikjum. Logd var fram tillaga @ fundinum pess efnis ad farid veeri eftir
adferdafraedi ESRB en pé med peim breytingum ad midad yrdi vid 2% vidmid fyrir dhaettuvisa i stad
1%, ad dhaettuskuldbindingar i vanskilum hefdu minna vaegi en hinir tveir visarnir og ad sérfreedimat
rédi endanlegri akvordun um mikilveeg pridju riki. Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti einréma pa
adferdafraedi sem 16g0 var til vid mat a pridja riki. Hin verdur hofd til hlidsjénar vid mat a pvi hvada
riki teljast mikilvaeg og til greina komi ad leggja sveiflujéfnunarauka a. Samkvaemt adferdafreedinni sem
sampykkt var telst ekkert riki mikilveegt pridja riki ni en endurmat fer fram a arsfresti.

f lok fundarins sampykkti nefndin yfirlysingu til birtingar ad morgni 15. juni 2022.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:
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Asgeir Jénsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjéri peningastefnu
Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur
Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun borleifsdottir, skrifstofustjori i fjarmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med malfrelsi og
tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkveemdastjori fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, Eggert b.
pdrarinsson, adstodarframkvaemdastjéri fjdrmalastodugleikasvids, Gudrun S. Gunnarsdottir, adstodar-
framkvaemdarstjori skrifstofu bankastjéra og Gudridur Lilla Sigurdardéttir, sérfreedingur a fjarmala-
stodugleikasvidi satu allan fund nefndarinnar. Auk pess satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta
fundarins.

Rdsa Bjork Sveinsdottir ritadi fundargerd.
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FUNDARGERD

FJARMALASTOPUGLEIKANEFND



Figrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka [slands

Fundargerd fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka islands
September 2022 (14. fundur)
Birt: 26. oktdber 2022

Fidrmalastodugleikanefnd Sedlabanka islands tekur akvardanir um beitingu stjérntaekja bankans vard-
andi fjarmalastodugleika. i fjarmalastddugleika felst ad fjarmalakerfid geti stadist afoll { efnahagslifi og
a fjarmalamorkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift ahaettu med vidhlitandi haetti. Nefndinni er
falid ad leggja mat 4 astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og fjarmalastodugleika, skilgreina
naudsynlegar adgerdir til ad tryggja fjdrmalastodugleika og ad dkveda hvada adilar, innvidir eda
markadir teljist kerfislega mikilvaegir. Fjarmalastodugleikanefnd getur beint dbendingum til videigandi
stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsynlegar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastédugleika.
Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjdgurra vikna, par sem fram
koma upplysingar um akvardanir nefndarinnar, forsendur peirra og mat a fjarmalastodugleika.

A fundi nefndarinnar 22. og 26.-27. september 2022 voru kynningar og umraedur um préun og horfur
i efnahagsmalum og stodu fjarmalakerfisins. Nefndin raeddi st6du og horfur fyrir fjdrmalastodugleika
og helstu dhaettupaetti, svo sem proun efnahagsmala, dheettu fjarmalafyrirtaekja og fjarmalakerfisins,
préoun & innlendum fjarmalamaorkudum, skuldsetningu heimila og fyrirtaekja, stodu a fasteignamarkadi,
virkni [dnpegaskilyrda og eiginfjarstodu fjarmalafyrirtaekja.

Pa raeddi nefndin um breytingar 8 16gum um fjarmalafyrirtaeki og moguleg ahrif og afleidingar peirra
fyrir akvordun um eiginfjarauka. Nefndin fékk kynningu a adferdafraedi vid mat a kerfislega mikilveegum
fjarmalafyrirtaekjum. Pa var raett um oryggi og skilvirkni fjdrmalainnvida og mikilvaegi peirra fyrir sto0-
ugleika fjarmalakerfisins. Nefndin var einnig upplyst um ad ESRB hefdi akvedid ad gefa ut vidvorun um
aukna aheettu i fjarmalakerfi Evropu sem gaeti 6gnad fjarmalastodugleika.

Fjdrmalastodugleikanefnd dkvad vid arsfjdroungslegt endurmat a sveiflujéfnunaraukanum adé halda
gildi hans ébreyttu en samkvaemt dkvérdun nefndarinnar i september 2021 haekkadi hann Ur 0% i 2%
29. september 2022.

pa aréttadi nefndin mikilvaegi pess ad auka 6ryggi i innlendri greidslumidlun til ad tryggja rekstrarsam-
fellu, medal annars med visan til vaxandi netdgnar. Skref hafa verid tekin i att ad 6hadri innlendri
smagreidslulausn.

Greining a fjarmalastodugleika

Alpjédlegar efnahagshorfur hofdu versnad og dvissa um paer aukist fra fundi nefndarinnar i jani 2022,
einkum i Evrépu. Verdbdlga i vidskiptalondum hafdi aukist og taumhald peningastefnu og pjédhags-
varudartaekja verid hert. Eignaverd hafdi laekkad og kerfisahaetta aukist og var vaxandi i Evrépu. A-
hyggjur af dhrifum orkuskorts i Evrépu a heimili og fyrirtaeki hofdu aukist og adgengi ad lansfé prengst.
Markadsadstaedur hofdu pvi versnad og vaxtadlag a erlendar utgafur islensku bankanna hafdi haekkad.
P4 var téluverd évissa um hvernig eftirspurn eftir ferdum til islands myndi préast 4 komandi vetri vegna
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verri efnahagshorfa i vidskiptaldndum [slands. Ahzetta tengd fjarmalastédugleika hér & landi hafdi pvi
aukist vegna versnandi ytri adsteedna og likur voru taldar 4 ad su préun héldi afram. Ad mati
nefndarinnar vaeri vionamsproéttur kerfislega mikilvaegu bankanna hins vegar mikill, dregid hefdi ur
spennu a eignamorkudum og skuldastada fyrirtaekja og heimila veeri innan heilbrigdra marka. Aukin
ytri évissa undirstrikadi hins vegar mikilvaegi pess ad vidhalda vionamsprotti islenska fjarmalakerfisins.

Vidvoérun Evropska kerfisdhaetturadsins (ESRB)

Nefndin var upplyst um akvérdun ESRB um ad gefa Ut vidvorun um aukna ahaettu i fjarmalakerfi Evropu
sem talin vaeri geta 6gnad fjarmalastédugleika. Vidvorun radsins beindist einkum ad premur pattum: |
fyrsta lagi ad haekkun orkuverds og ad moguleg orkuskerding gaeti haft verulega neikvaed ahrif a efna-
hagshorfur og pbrengt mjog ad getu heimila og fyrirtaekja til ad standa skil & skuldbindingum sinum. |
00ru lagi ad laekkun eignaverds og auknar verdsveiflur geetu skapad draun a lausafjarstodu fjarmala-
fyrirtaekja og annarra adila og leitt til enn verri fjarmalalegra skilyrda. [ pridja lagi geetu versnandi efna-
hagshorfur leitt til Utlanataps fjarmalafyrirtaekja og dregid Ur arésemi.

Nefndin taldi ad stadan hér a landi veeri ad flestu leyti betri en annars stadar i Evrépu en halda pyrfti
fullri arvekni til ad vardveita fjarmalastodugleika. islenska fjarmalakerfid staedi vel ad vigi gagnvart
beim dhaettupattum sem ESRB legdi aherslu &, pd vissulega veeri haetta 4 smitahrifum ef peir ahaettu-
baettir sem ESRB benti 4 i vidvoruninni raungerdust i Evropu.

Adrir ahaettupaettir sem nefndir voru i vidvérun ESRB voru t.d. aukin tidni netdrasa og dhzetta tengd
mikilli skuldsetningu rikissjoda margra landa i Evréopu. Vidvorunin var birt opinberlega lidlega viku eftir
fund raddsins 22. september sl. betta var i fyrsta sinn sem gefin er Ut vidvorun vegna aukinnar ahaettu i
fjarmalakerfi Evrépu en radid hefur starfad fra arinu 2010.

Vidnamspréttur bankakerfisins

Ad mati nefndarinnar er vidnamsprottur kerfislega mikilvaegu bankanna (KMB) mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er yfir Idgbundnum morkum og hafa peir pvi svigrdm til ad stydja vié heimili og
fyrirtaeki. Lausafjarstada bankanna hafdi laekkad a arinu, einkum i erlendum gjaldmidlum, og laust fé
beirra umfram ldgmark var 213 ma.kr., eda 61 ma.kr. leegra i agust sl. en i upphafi ars. Aukin utlan til
vidbotar vid ardgreidslur og gjalddaga skuldabréfa voru helstu astaedur leegri lausafjarstodu. Skulda-
bréfalutgafa bankanna innanlands haféi verid litil & fyrstu niu manudum arsins og nettdé utgafa sér-
tryggdra bréfa dregist saman milli dra. Einnig hafdi haegt 4 aukningu innldna. Adstaedur til fjdrmoégnunar
erlendis hofdu versnad nyverid og vaxtadlag 4 skuldabréf bankanna i erlendum gjaldmidlum haekkad.
Ekki veeru fleiri gjalddagar i erlendum gjaldmidlum pad sem eftir lifir ars, en & naesta ari veeru um 144
ma.kr. & gjalddaga.

Rekstur KMB gekk vel & fyrri helmingi arsins og nam ardsemi eiginfjar 10%, sem er heldur laegra en fyrir
ari. Hreinar vaxta- og péknunartekjur jukust um 18% milli ara @ sama tima, m.a. vegna aukins vaxta-
munar samhlida haekkandi voxtum. Namu paer 80 ma.kr. og hafa aldrei verid meiri. Rekstrarkostnadur
KMB hafdi laekkad litillega milli ara og pvi batnadi undirliggjandi rekstur KMB toluvert a fyrri helmingi
arsins. Vanskilahlutfall heimila hafdi leekkad afram, maeldist 0,8% og hafdi sjaldan maelst jafn lagt. Van-
skil fyrirtaekja hofdu einnig haldid 4fram ad laekka.

Nidurstodur arlegs alagsprofs Sedlabankans & kerfislega mikilvaega banka syndu sterka stodu peirra og
getu til ad bregdast vid ytri afollum og midla 4@ sama tima lansfé til heimila og fyrirteekja.
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Skuldir heimila og fyrirtaekja

Haegt hafdi @ skuldavexti heimila og maeldist raunvoxtur litillega neikvaedur i juli. Nafnvoxtur var pé
enn mikill, eda 9,8%, og i auknum meeli drifinn af verdbdtum. Skuldir heimila sem hlutfall af rad-
stofunartekjum hofou leekkad i 155% & 6drum arsfjéroungi sem er gt i sogulegu samhengi. Skuldir
heimila sem hlutfall af landsframleidslu maeldust einnig litlar i sdgulegu samhengi. Haerri vextir dsamt
hertum kréfum um lanpegaskilyrdi hofou haldid aftur af eftirspurn eftir ibudaldnum og var voxtur
hreinna nyrra ibudaldna ordinn svipadur og fyrir heimsfaraldur.

Stada heimila var almennt géd, atvinnuleysi litid og laun hofdu haekkad mikid undanfarin tvo ar. Heegt
hafdi a vexti kaupmattar radstéfunartekna sem maeldist lidlega 1% i lok annars arsfjéréungs (m.v. visi-
tolu neysluverds). Vanskil heimila leekkudu & 6drum fjéréungi. Greidslubyrdi heimila hafdi pé haekkad
i takt vid haekkun vaxta, einkum & éverdtryggdum skuldum en paer voru rumlega helmingur heildar-
skulda heimila. Um 27% fasteignaldna til neytenda voru ibidalan med dverdtryggda, breytilega vexti.
Kom fram ad 4 drunum 2024 og 2025 myndu vextir lidlega 28% fasteignavedlana til heimila, sem baeru
Overdtryggda fasta vexti, koma til endurskodunar. A 6dru dbreyttu myndi pad pyngja greidslubyrdi
peirra heimila umtalsvert.

Greidslubyrdi heimila hafdi aukist, einkum peirra sem tekid hofdu nytt fasteignalan fra arsbyrjun 2020.
Greidslubyrdi 15% nyrra lantakenda a timabilinu hafdi haekkad um meira en 40 pus. kr. 8 manudi 4
pessu ari fra [antdku en fyrir taeplega 60% nyrra lantaka hafdi greidslubyrdin haekkad um minna en 10
pus. kr. 8 manudi. Fram kom ad nokkrir paettir studla ad pvi ad greidslubyrdi hefur ekki haakkad meira
fyrir teeplega 60% nyrra lantakenda. Skyrist litil haekkun medal annars af fostum voxtum, jafngreidslu-
formilana og pvi ad morg heimili eru med blondu af verdtryggdum og dverdtryggdum lanum. Greidslu-
byrdarhlutfall pessara lantakenda hafdi pvi almennt séd haekkad fra l[antdku en um hoéflega fjarhaed
med hlidsjon af proun launavisitélu a timabilinu.

Raunvoxtur skulda fyrirtaekja meeldist neikvaedur, sjotta fjordunginn i r6d, um 2,5% i lok annars ars-
fjéroungs. Skuldir fyrirtaekja voru 80,5% af landsframleidslu og hofdu ekki maelst laegri sidan 1998. Engu
ad sidur hafdi beaett i nafnvoxt atldna KMB til fyrirtaekja eftir pvi sem leid & arid en utgafur fyrirtaekja-
skuldabréfa og Utlana sérhaefdra sjoda til fyrirtaekja hofdu vaxid hoflega fra fyrra ari.

Nefndin taldi pvi ad utlit veeri fyrir ad heimilin og fyrirtaekin aettu almennt ad geta tekist 4 vid pd dvissu
sem nu rikir i hagkerfinu.

Eignaverd

Fyrstu merki um kélnun & ibudamarkadi komu fram i sumar. ibudum til sélu & landinu 6llu fjdlgadi hratt,
Ur um 1000 i mai i rimlega 2000 i september. Haegt hafdi & verdhaekkunum @ undanférnum manudum,
kaupsamningum faekkad og medalsolutimi lengst. Fravik ibudaverds fra undirliggjandi pattum hafdi pé
aukist talsvert frd sidasta fundi nefndarinnar. Nefndin taldi ad hert lanpegaskilyrdi 4 fasteignamarkadi
og samspil peirra og vaxtahaekkana hefdi dregid ur spennu a fasteignamarkadi.

Kerfisahaetta & husnaedismarkadi vid pau efnahagslegu skilyrdi sem nu vaeru uppi veeri pvi hofleg.
Nefndin raeddi ad i nokkrum I6ndum hefdi nafnverd ibuda leekkad nokkud samhlida haekkandi his-
nadislanavoxtum og minni umsvifum. bréunin i pessum londum vaeri um margt apekk préuninni hér a
landi. Ad mati nefndarinnar hefdu likur 8 stodnun eda leidréttingu ibudaverds aukist talsvert.

Verdvisitala atvinnuhudsnaedis hafdi haekkad 6rt og var a svipudum slédum og hin for haest fyrir heims-
faraldurinn. Arshaekkun visitdlunnar var 15,3% i lok annars &rsfjérdungs og maeldist hin nu nzerri 18%
yfir metinni langtimaleitni. Haekkun visitélunnar virtist vera drifin afram af aukinni eftirspurn, m.a.
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vegna aukinna tekna fyrirtaekja. Velta i pinglystum vidskiptum med atvinnuhusnzedi hafdi aukist veru-
lega og tolf manada velta i lok juni ekki maelst jafn mikil fra pvi ad maelingar héfust arid 2006.

Hlutabréfaverd skradra félaga hafdi laekkad likt og vida erlendis. Fra sidasta fundi nefndarinnar hafdi
visitala adallista laekkad um 18% og um lidlega 25% fra dramdétum. Mest hafdi laekkunin verid a bréfum
Marel, sem vegur rumlega fjérdung i visitélunni, eda taeep 45% fra aramoétum. Velta med hlutabréf i
kauphollinni hafdi aukist a fyrstu atta manudum arsins um 10% milli ara og fjoldi vidskipta hafdi aukist
um 21,5% & milli 4ra. Avoxtunarkrafa éverdtryggdra rikisbréfa haekkadi 6rt framan af arinu, sérstaklega
bréfa til skemmri tima, en krafan laekkadi litillega i kjoIfar vaxtadkvordunar Sedlabankans i juni og hafdi
haldist a svipudu rdli yfir sumarmanudina. Verdbdlgualagid @ markadi hafdi laekkad eftir vaxtadkvordun
i juni og akvordun fjarmalastodugleikanefndar i sama manudi um ad herda lanpegaskilyrdi.

Gengi krénunnar og gjaldeyrisfordi

Gengi kronunnar hafdi leekkad um 0,5% fra fundi nefndarinnar i lok juni einkum vegna styrkingar
Bandarikjadals gagnvart kronu sem einnig hafdi styrkst gagnvart gjaldmidlum flestra annarra rikja.
Stodugleiki hafdi einkennt gjaldeyrismarkadinn sidustu manudi en i september jokst flokt nokkud og
Sedlabankinn greip inn i markadinn i tvigang og seldi erlendan gjaldeyri fyrir um 6 ma.kr. Sidast hafdi
Sedlabankinn beitt inngripum a gjaldeyrismarkadi i mai sl.

Vaxtamunur gagnvart utlondum hafdi aukist, pé einkum skammtimavaxtamunur, en var pé enn langt
undir pvi sem var 4 arunum 2015-2016. Fjarmagnsflaedi vegna erlendra fjarfestinga var i dgeetu jafn-
vaegi pott nokkud umfangsmikil vidskipti hefdu farid fram a pridja arsfjordungi. Virtist innflaedi i inn-
lendar fjarfestingar pvi hafa verid jafnad med Utfleedi. Lifeyrissjodir hofou fjarfest dlika mikid erlendis
og 4 sama tima i fyrra en vegna verdlakkana a eignamdérkudum og styrkingar 8 gengi krénunnar hafdi
hlutfall erlendra eigna peirra leekkad i 35% af heildareignum i juli i samanburdi vid 38% i lok ars 2021.

Hrein erlend stada pjoédarbusins hafdi leekkad um 16 prdsentur fra upphafi ars og maeldist 24% af lands-
framleidslu i lok annars arsfjérdungs 2022. Styrking a gengi krénunnar og laekkun a eignaverdi erlendis
skyrir leekkunina ad mestu en einnig maeldist 84 ma.kr. halli a vidskiptum vid atlond a fyrri helmingi
arsins. Gjaldeyrisfordinn var 25% af landsframleidslu i lok juni sl. og hafdi hlutfall hans af for6avidmidi
Alpjédagjaldeyrissjodsins leekkad i 136%, alls um 15 prdsentur frd arslokum 2019.

Fjarmalasveiflan og sveiflutengd kerfisahaetta

Samsettur maelikvardi a fjarmalasveiflur gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisahaetta vaeri i medallagi um
bessar mundir en litillega vaxandi fra sidasta fundi nefndarinnar. Hisnaedissveiflan hefur verid drifandi
battur fjarmalasveiflunnar vegna mikilla ver8haekkana ibudarhusnaedis 4 undanférnum misserum.
Samsettur visir fyrir sveiflutengda kerfisahaettu (d-SRI) gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisahaetta veeri
litillega yfir medallagi en ad hun hefdi aukist sidastlidin tvo ar. Helsti drifkraftur haekkunarinnar veeri
vidsnuningur Gr miklum afgangi & vidskiptum vid Gtlond yfir i halla og spennu & fasteignamarkadi. A
moti veegi hoflegur skuldavoxtur, kroftugur hagvoxtur og laekkun hlutabréfaverds. Visirinn laekkadi po
litillega @ 6drum arsfjordungi, annan fjérdunginn i r6d. Nokkrar likur voru taldar @ aframhaldandi
lekkun hans & naestu fjérdungum med hlidsjon af laekkun hlutabréfaverds pad sem af veeri pridja
fjordungi, minni spennu 34 fasteignamarkadi og pvi ad utlit veeri fyrir ad halli & vidskiptum vid utlond
minnki.

Breytingar 4 l6gum um fjarmalafyrirtaeki

Nefndin fékk kynningu & breytingum & l6gum um fjarmalafyrirtaeki sem nu heimila ad hamarksgildi
eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis fjarmalafyrirtaekja haekki Ur 2% i 3%. Med setningu laganna
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lauk innleidingu @ CRD IV og CRD V og vid pad var X. kafli laganna um eiginfjarauka endurskipulagdur
en efnislegar breytingar adrar en framangreindar voru veigaminni.

Sveiflujofnunaraukinn

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vidnamsprétt fjarmalafyrirtaekja gagnvart sveiflu-
tengdri kerfisdhaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad maeta tapi og vidhalda lansfjarframbodi
a dlagstimum.

Visar um stédu kerfisahaettu benda til ad hiin sé nalaegt medaltali sidustu dra. Utldnagaedi hafa almennt
aukist og vanskil minnkad hja baedi heimilum og fyrirtaekjum. Skuldsetning heimila var mjog hofleg sem
hlutfall af radstofunartekjum og skuldir einkageirans, p.e. heimila og fyrirtaekja, voru laegri en i na-
grannarikjunum og lagar i sogulegu samhengi. Nefndarmenn voru sammala um ad bankakerfid staedi
traustum fétum. Vidndmsproéttur pess virtist vera naegjanlegur m.v. stodu kerfisdheettu. Ardsemi veeri
mikil og eigin- og lausafjarhlutfoll vel yfir ligbundnum lagmorkum. Bankakerfid veeri pvi vel i stakk buid
til ad halda afram endurskipulagningu skulda fyrirtaekja par sem pess gerdist porf.

Nefndin raeddi um vidvorun Evrépska kerfisdhaetturddsins og ad efnahagshorfur i vidskiptalondunum
faeru hratt versnandi. Mikil évissa veeri 8 mérkudum og fjarmognunarkostnadur haekkadi ort. Markads-
fjdrmognun bankakerfisins vaeri ordin dyrari en 4dur. Nefndin var sammala um fylgjast pyrfti vel med
lausafjarstodu bankakerfisins og proun utlana. Nefndin var sammala um ad fjalla itarlega um eiginfjar-
aukana og samspil peirra a@ fundi sinum i desember 2022.

Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillégu um dbreytt gildi sveiflujéfnunaraukans og var hin
sampykkt samhljéda.

Kerfislega mikilvaeg fjarmalafyrirtaeki

Fjarmalastodugleikanefnd endurskodar einu sinni a ari mat a kerfislega mikilveegum fjarmalafyrir-
tekjum og eiginfjdrauka vegna kerfislegs mikilvaegis. Adferdafreedi Evrépsku bankaeftirlits-
stofnunarinnar (EBA) vid mat a kerfislega mikilveegum fjarmalafyrirtaekjum var kynnt fyrir nefndinni og
mun hdn taka dkvordun um hvada fjarmalafyrirteeki teljast kerfislega mikilveeg og eiginfjarauka vegna
kerfislegs mikilvaegis @ fundi sinum i desember 2022.

Fjarmalainnvidir

Eitt meginhlutverka Sedlabanka islands er ad studla ad virku og 6ruggu fjarmalakerfi, p.m.t. greidslu-
midlun i landinu og vid utlond. Nefndin fékk upplysingar um ahaettuvisa ur millibankakerfi Sedla-
bankans. Sedlabankinn nytir visana til ad hafa yfirsyn og meta dhaettu a svidi fjarmalainnvida. ba nytast
visarnir bankanum jafnframt vid ad meta mogulega veikleika og rekstrarhnokra i innlendri greidslu-
midlun. Rekstur millibankakerfisins hefur gengid greidlega og engin alvarleg rekstraratvik hafa verid
skrad arid 2022.

Nidurstodur nylegrar kdnnunar a greidsluhegdun einstaklinga voru kynntar fyrir nefndinni. Rumlega
98% einstaklinga nota rafraenan greidslumidil i reglubundnum innkaupum og eru greidslukort sem fyrr
allsrddandi (greidslukort eda greidslulausn i snjalltaeki) en greidslum med reidufé hefur faekkad fra fyrri
konnun. Nefndin taldi mikilveegt ad afram vaeri unnid ad pvi ad tryggja rekstrarodryggi rafreennar sma-
greidslumidlunar.
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Unnid hefur verid ad pvi ad treysta umgjord fjarmalainnvida landsins og nylega var akvedid ad taka upp
islenska reglubdk byggda a evropskum stodlum fra Evropska greidsluradinu (EPC), sem er mikilvaegur
lidur i frekari préun fjarmalainnvida.

Nefndin fékk upplysingar um ad tilkynningum um netdrasir hefdi fjolgad og peim vaeri i auknum mzeli
beint ad mikilveegum innvidum. Raett var um ad heimildir Sedlabankans til stefnumoérkunar og reglu-
setningar er varda fjarmalainnvidi vaeru vidtaekar. Sedlabankinn geeti gert tilteknar grunnoryggiskrofur
til ad tryggja oryggi innvida greidslumidlunar. Reeda pyrfti hvort efla atti lagaumgjérd um fjarmalainn-
vidi enn frekar og auka vid heimildir Sedlabankans til reglusetningar @ pessu svidi. Nefndin var a einu
mali um mikilvaegi pess ad auka 6ryggi i innlendri greidslumidlun til ad tryggja rekstrarsamfellu, medal
annars med visan til vaxandi netognar.

i lok fundarins sampykkti nefndin yfirlysingu til birtingar ad morgni 28. september 2022.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir Jénsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjoéri fjarmalastédugleika
Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjéri peningastefnu
Unnur Gunnarsddttir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun borleifsdottir, skrifstofustjori i fjarmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med malfrelsi og
tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkvaemdastjori fjarmalastodugleikasvids Sedlabankans, Eggert b. bdrarins-
son, adstodarframkvaemdastjori fjarmalastédugleikasvids og Rannveig Jliniusddttir, framkvaemdar-
stjori skrifstofu bankastjora satu allan fund nefndarinnar. Auk pess satu nokkrir adrir starfsmenn Sedla-
bankans hluta fundarins.

Rdsa Bjork Sveinsdottir ritadi fundargerd.
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FUNDARGERD

FJARMALASTOPUGLEIKANEFND



Figrmdlastédugleikanefnd Sedlabanka [slands

Fundargerd fjarmalastdodugleikanefndar Sedlabanka islands
Desember 2022 (15. fundur)
Birt: 4. januar 2023

Fjdrmalastodugleikanefnd Sedlabanka islands tekur akvardanir um beitingu stjérntaekja bankans vard-
andi fjarmalastodugleika. [ fjarmalastodugleika felst ad fjarmalakerfid geti stadist afoll i efnahagslifi og
a fjarmalamorkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift dhaettu med vidhlitandi haetti. Nefndinni er
falid ad leggja mat 4 astand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og fjarmalastodugleika, skilgreina
naudsynlegar adgerdir til ad tryggja fjdrmalastodugleika og ad dkveda hvada adilar, innvidir eda
markadir teljist kerfislega mikilvaegir. Fjarmalastodugleikanefnd getur beint dbendingum til videigandi
stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsynlegar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastédugleika.
Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjdgurra vikna, par sem fram
koma upplysingar um akvardanir nefndarinnar, forsendur peirra og mat a fjarmalastodugleika.

A fundi nefndarinnar 1. og 5.-6. desember 2022 voru fluttar kynningar um préun og horfur i efnahags-
malum og stodu fjarmalakerfisins og innvida greidslumidlunar. Nefndin raeddi st6du og horfur fyrir
fijarmalastodugleika og helstu dhaettupeetti, svo sem préun efnahagsmala, dhaettu i rekstri fjdrmala-
fyrirtaekja og fjarmalakerfisins, préun a innlendum fjarmalamoérkudum, skuldsetningu heimila og fyrir-
teekja, stodu a fasteignamarkadi, virkni lanpegaskilyrda, eiginfjarstodu fjarmalafyrirtaekja og fjarmala-
sveifluna. Jafnframt reeddi nefndin um 6ryggi, hagkvamni og skilvirkni fjarmalainnvida og mikilvaegi
peirra fyrir stodugleika fjarmalakerfisins. Nefndin fékk upplysingar um fjarfestingastefnu lifeyrissjéda,
eignasamsetningu og avoxtun auk kynningar um malefni L-sjéds. b4 var vinna bankans um mat & og
greiningu svidsmynda loftslagsdhaettu kynnt fyrir nefndinni.

Fjarmalastodugleikanefnd lauk arlegu endurmati & kerfislega mikilveegum fjarmalafyrirtaekjum og
eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis. Nefndin stadfesti kerfislegt mikilvaegi Arion banka, islands-
banka og Landsbankans. Einnig var dkvedid ad halda eiginfjarauka vegna kerfislegs mikilvaegis o6-
breyttum i 2% 4 allar ahaettuskuldbindingar. pa fékk nefndin upplysingar um helstu dkvardanir sedla-
bankastjora i malefnum skilavalds og helstu breytingar a I6gum peim tengdum.

[ arsfjordungslegu endurmati akvad fjarmalastodugleikanefnd ad halda gildi sveiflujéfnunaraukans 6-
breyttu i 2%.

pa aréttadi nefndin mikilveegi pess ad halda afram peirri vinnu sem er hafin i tengslum vid innlenda
6hdada smagreidslulausn pannig ad oryggi i innlendri greidslumidlun verdi aukid.

Greining a fjarmalastodugleika

Haegt hafdi frekar 4 alpjédlegum hagvexti og efnahagshorfur versnad i helstu vidskiptaldndum islands
fra fundi nefndarinnar i september. Verdbdlga hafdi aukist i helstu vidskiptalondum og taumhald pen-
ingastefnu og pjodhagsvarudarteekja vida verid hert. Fasteignaverd hafdi leekkad i morgum vidskipta-
I6ndum [slands samhlida minnkandi kaupmaetti heimila. Ahzetta par tengd fjarmalastédugleika hafdi

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

38



bvi aukist. A méti voru visbendingar um ad verdbdlga hefdi nad hamarki i Bandarikjunum og hlutabréf
a erlendum morkudum voru tekin ad haekka i verdi. Toluverd dvissa var enn um alpjédlegar efnahags-
horfur og geeti framvinda peirra haft neikvaed ahrif a islenskan pjodarbuiskap naestu misserin.

Ad mati nefndarinnar vaeri vionamsproéttur kerfislega mikilvaegu bankanna mikill. Dregid hefdi dr mis-
vaegi a ibudamarkadi og vanskil fyrirtaekja og heimila veeru i sogulegu lagmarki auk pess sem skuldsetn-
ing heimila sem hlutfall af launum hefdi ekki aukist i faraldrinum. Stadan veeri pvi g6d hér a landi og
beiting pjodhagsvarudartaekja hefdi stutt vid fjarmalastodugleika i kjolfar faraldursins. Spa bankans fra
bvi i nbvember gerir rad fyrir meiri hagvexti 4 pessu ari en ddur hafdi verid talid, drifnum einkum af
mikilli einkaneyslu sem hefur m.a. leitt til pess ad buist er vid 2% halla 4 vidskiptum vid Utlond a pessu
ari en jafnframt er gert rad fyrir ad hallinn aukist eftir pvi sem lidur & spatimann. Taldi nefndin helstu
dhaettupeetti fjarmalastédugleika vera vidskiptahallann og lakari fjarmoégnunarkjér dsamt netoryggi. Pa
taldi nefndin likur 4 st6dnun eda leidréttingu ibudaverds enn vera miklar.

Vidnamsproéttur bankakerfisins

Ad mati nefndarinnar er vidnamsproéttur kerfislega mikilvaegu bankanna (KMB) mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er yfir logbundnum moérkum. Lausafjarstada bankanna hafdi styrkst milli funda
nefndarinnar vegna aukinnar bindingar innldna og erlendrar skuldabréfautgafu og var laust fé peirra
umfram lagmark taeplega 300 ma.kr. i lok oktdber. Adstaedur til fjarmoégnunar erlendis hofdu hins vegar
versnad 4 sama tima og vaxtadlag & skuldabréf bankanna i erlendum gjaldmidlum haekkad. A fundinum
kom fram ad engir gjalddagar vaeru hja peim i erlendum gjaldmidlum pad sem eftir lifdi ars, en ad a
naesta ari vaeru um 126 ma.kr. 4 gjalddaga (lidlega 160 ma.kr. ef innkdllunarréttur er nyttur). Skulda-
bréfaltgafa innanlands hefdi verid takmorkud a arinu og nettd utgafa sértryggdra bréfa i kronum vaeri
neikvaed pad sem af veeri dri. Eiginfjarhlutfall KMB var & bilinu 21,4%-24,2% i lok september eda 1,5-
3,4 présentum yfir lagmarkskrofum Sedlabankans. Hafdi eiginfjarhlutfall KMB laekkad um 2,5 présentur
pbad sem af var ari einkum vegna ardgreidsina en einnig vegna uppkaupa a eigin bréfum.

Rekstur KMB gekk vel & fyrstu niu manudum arsins og nam ardsemi eiginfjar 10,3%, sem er um 2,2
présentum minni dvoxtun en @ sama tima i fyrra. Vaxta- og péknunartekjur jukust um fimmtung milli
ara, ndmu 124 ma.kr. 8 fyrstu niu manudum arsins og hafa aldrei verid meiri, m.a. par sem efnahags-
reikningurinn hefur staekkad auk pess sem vaxtamunur hefur aukist samhlida haekkandi vaxtastigi.
Verdlaekkun a hlutabréfamorkudum voru helsta astaeda pess ad hreinar tekjur KMB af fjarmala-
starfsemi voru neikvaedar um taeplega 12 ma.kr. 8 sama tima sem er mikill vidsnuningur fra fyrra ari.
Heildartekjur & fyrstu niu manudum arsins laekka pvi @ milli ara en 4 sama tima hefur rekstrarkostnadur
peirra einnig laekkad.

Vanskilahlutfall heimila hafdi afram leekkad, meeldist 0,7% i lok september og hafdi ekki maelst jafn lagt
eftir fjarmalakreppuna 2008. Vanskil fyrirtaekja h6féu einnig minnkad og stada fyrirtaekja sem purftu a
ivilnun ad halda vegna faraldursins hefur styrkst mikid undanfarid. Stér hluti peirra fyrirtaekja sem voru
med utlan i ivilnun voru pegar byrjud ad greida af peim og buast bankarnir vid ad i kringum naestu
aramot muni stér hluti atldna med ivilnun ekki lengur flokkast sem slik.

Skuldir heimila og fyrirtaekja

Nafnvoxtur skulda heimila var 9,6% a pridja fjordungi en 0,2% ad teknu tilliti til verébdlgu. Verdbaetur
a verdtryggdum lanum skyra teeplega helming nafnvaxtarins. Haerri vextir asamt hertum kréfum um
l[anpegaskilyrdi hofdu haldid aftur af eftirspurn eftir ibidalanum og var voxtur hreinna nyrra ibudaldna
ordinn svipadur og fyrir faraldurinn. Lifeyrissjédir hafa heldur aukid hlutdeild sina & ibudalanamarkadi
a nyjan leik og 4sékn heimila i verdtryggd |an hefur aukist. Enn var pé meirihluti hreinna nyrra ibuda-
lana dverdtryggdur.
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Medal vedsetningarhlutfall nyrra fasteignaldna hafdi leekkad, baedi hja fyrstu kaupendum og 4 heildina
litid og hlutfall nyrra ldna sem veitt voru med hatt vedsetningarhlutfall hafdi einnig laekkad. Medal
greidslubyrdarhlutfall nyrra [dna hafdi verid nokkud stodugt a heildina litid, en farid haekkandi hja
fyrstu kaupendum i takt vid haekkandi ibudalanavexti. Nyjar reglur um Utreikning greidslubyrdar téku
gildi sl. sumar og gefa fyrstu gogn til kynna ad reglurnar hafi att patt i ad haegja 4 skuldsetningu eins og
stefnt var ad.

Stada heimila var almennt géd, atvinnuleysi litid og laun hofou haekkad mikié undanfarin ar, pétt kaup-
mattur rddstofunartekna hefdi dregist saman a seinni helmingi arsins. P4 veeri hagvoxtur mikill og
skuldir heimila sem hlutfall af radstofunartekjum litlar i sdgulegu og alpjédlegu samhengi. Greidslu-
byrdi heimila hafdi haekkad i takt vid haekkun vaxta, einkum a éverdtryggdum skuldum en paer voru
rimlega helmingur heildarskulda heimila. Um 27% fasteignaldna til neytenda voru ibudaldn med 6-
verdtryggda, breytilega vexti og voru vegnir medalvextir éverdtryggdra lana med breytilega vexti
komnir i 8% i oktdber sidastlionum. Haerra vaxtastig geeti haft nokkur ahrif & heimilin en nefndin taldi
ekki miklar likur @ ad vanskil myndu aukast verulega par sem heimilin aettu ad geta endurfjarmagnad
fasteignalan til ad |étta a greidslubyrdi ef pess gerdist porf.

Raunvoxtur skulda fyrirtaekja maeldist neikvaedur attunda fjérdunginn i r6d, um 2,5% i lok pridja ars-
fjérdungs. Skuldir fyrirtaekja voru 80,5% af landsframleidslu og hofdu ekki maelst laegri sidan 1998. Engu
ad sidur hafdi baett i nafnvoxt atlana KMB til fyrirtaekja eftir pvi sem leid a arid, einkum til fyrirtaekja i
byggingaridnadi og pjénustugreinum. Utgafur fyrirtaekjaskuldabréfa og Utldn sérhaefdra sjéda til fyrir-
tekja hofdu vaxid héflega fra fyrra ari.

Eignaverd

Dregid hafdi ur umsvifum 4 fasteignamarkadi og spenna a fasteignamarkadi minnkad. Veltan var ordin
alika mikil ad raunvirdi og fyrir Utbreidslu faraldursins en litillega minni en medaltal undanfarinna fimm
ara. Ibudum sem auglystar voru til sélu hafdi fjdlgad og dgaett flaedi var af nybyggdum eignum inn &
markadinn. Afram hafdi pvi haegt 4 arshaekkun ibidaverds sem maeldist 21,5% ad nafnvirdi en 11% ad
raunvirdi i oktéber sl. Nefndin raeddi ad pad teeki tima fyrir haegari umsvif 4 fasteignamarkadi ad koma
fyllilega fram i verdinu. Verdvisitalan veeri reiknud at frd kaupsamningum undanfarinna priggja manada
og veeri ekki gaedaleidrétt. Fravik ibudaverds fra langtimaleitni hafdi minnkad litillega 4 siGustu
manudum. ba virtist fravik ibudaverds fra byggingakostnadi og leiguverdi hafa nad hamarki. Nefndin
taldi ad hert lanpegaskilyrdi og samspil peirra vid haerri vexti myndi draga dfram Ur spennu & fasteigna-
markadi. A0 mati nefndarinnar veeri kerfisdhaetta 4 husnaedismarkadi enn sem komid er hofleg.

Hlutabréfaverd skradra félaga hafdi haekkad milli funda likt og vida erlendis. Fra sidasta fundi
nefndarinnar hafdi visitala adallista haekkad um 6% eftir lidlega 25% laekkun frd aramétum. Velta med
hlutabréf i kauphéllinni hafdi aukist um 7% 4 sama tima. Avéxtunarkrafa éverdtryggdra rikisbréfa hafdi
haekkadi fra pvi i lok september i takti vid vaxtahaekkanir Sedlabankans. Litill munur var & kréfunni til
lengri og skemmri tima sem gaeti bent til pess ad markadsadilar vaenti ekki frekari haekkun vaxta.

Gengi krénunnar

Gengi kronunnar hafdi laeekkad um 5,5% fra fundi nefndarinnar i lok september einkum vegna mikils
voruskiptahalla en einnig hafdi framvirk gjaldeyrisstada bankanna leekkad um 46 ma.kr. samanlagt i
september og oktdber sem liklega ma rekja til breyttra vaentinga um gengi kréonu. Sedlabankinn greip
inn i millibankamarkad med gjaldeyri i névember og seldi gjaldeyri fyrir teeplega 5 ma.kr. Gjaldeyris-
jofnudur KMB stéd i stad milli funda og var i jafnvaegi, p.e. peir attu jafn mikid af eignum i erlendum
gjaldmidlum og peir skuldudu.
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Vidskiptahallinn nam 65 ma.kr. & fyrstu premur fjérdungum arsins. Nokkur vidsnuningur var i ferda-
bjonustu en voruskiptahalli hafdi aukist eftir pvi sem leid & arid. Bradabirgdatolur fyrir voruskiptin
benda til pess ad voruskiptahallinn a sidasta fjérdungi arsins verdi sa mesti sem meaelst hefur i einum
fiordungi sem hlutfall af landsframleidslu fra arinu 2008. Aframhaldandi vidskiptahalli gaeti leitt til
frekari lekkunar a gengi krénu.

Lifeyrissjodirnir hofdu aukid vid gjaldeyriskaup sin undanfarna manudi og var medalvelta i haust ordin
svipud veltu arsins 2019. Ef litid var til gjaldeyrisvidskipta lifeyrissjodanna dag fyrir dag hofdu peir adal-
lega keypt gjaldeyri pegar krénan var ad styrkjast innan manadar, sem bendir til pess ad peir kaupi
einkum gjaldeyri pegar yfirflaedi verdur 4 markadi og jafni pannig sveiflur. Fjarmagnsflaedi vegna fjar-
festinga erlendra adila hér 4 landi var jakvaett um 68 ma.kr. & fyrstu 10 manudum &rsins og hafdi pad
litast af nokkrum steerri fjarfestingum sidastlidna manudi.

Fjarmalasveiflan og sveiflutengd kerfisahaetta

Samsettur maelikvardi a fjarmalasveiflur gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisahaetta vaeri i medallagi um
bessar mundir en litillega vaxandi fra sidasta fundi nefndarinnar. Hisnaedissveiflan hefur verid drifandi
pbattur fjarmalasveiflunnar vegna mikilla ver8haekkana ibudarhusnaedis 4 undanférnum misserum.
Samsettur visir fyrir sveiflutengda kerfisdhaettu (d-SRI) gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisahaetta veeri
nalaegt medallagi. Hafdi visirinn laekkad litillega prja arsfjérdunga i r6d einkum par sem uUtlanavoxtur
banka til einkageirans hafdi ekki haldid i vid landsframleidslu.

Lifeyrissjodir og iL-sjodir

Nefndin fékk kynningu a fjarfestingarstefnum lifeyrissj6da fyrir naesta ar, eignasamsetningu sjédanna
og avoxtun peirra. Eftir ad hafa verid med arlega raundvoxtun ndleegt 10% a drunum 2019-2021 er Gtlit
fyrir ad raundvoxtun samtryggingardeildar lifeyrissjoda verdi neikveed a arinu 2022. Laekkun & verdi
hlutabréfa er helsta astaeda neikvaedrar raunavoxtunar 4 arinu 2022.

Fjarfestingarstefnur sjédanna syna ad sjédirnir hafa élik markmid um eignasamsetningu fyrir komandi
ar. Markmid peirra eru einkum élik er varda fjarfestingar i rikisskuldabréfum og erlendum eignum.
Stefnur sjédanna taka mid af framtidargreidsluflaedi, efnahagshorfum, ahattuvilja og dhaettupoli.
Stefna peir 4 ad auka hlutfall erlendra eigna um 3% présentu af heildareignum a drinu 2023 en draga
ur vaegi rikisvixla og skuldabréfa. bar geetir ahrifa af tilkynningu fjarmala- og efnahagsrdduneytisins um
ad skoda framtid iL-sjods og leita leida til ad slita honum. Vikmork i fjdrfestingastefnu sjédanna fyrir
arid 2023 eru pvi vidari i flokki rikisskuldabréfa vegna évissu um afdrif iL-sj6ds. Nefndin fékk jafnframt
kynningu & skyrslu fjdrmdala- og efnahagsraduneytis um sjédinn sem 16gd var fyrir Alpingi og raeddi
moguleg ahrif afdrifa hans a lifeyrissjodina.

Loftslagsaheetta

Sedlabankar hafa sett aukinn punga i greiningu a peirri ahaettu sem fylgir hlynun jardar enda loftslags-
breytingar farnar ad hafa bein ahrif 4 stefnumaotun sedlabanka og fjarmalaeftirlita. Baedi 4 petta vid um
vaxandi dhaettu af loftslagstengdum atburdum, t.d. aukna dhaettu vegna fl68a og ahrif peirra 4 geedi
utlana fjarmalakerfisins, og pd ahaettu sem fylgir adlogunaradgerdum stjérnvalda, t.d. hvata til orku-
skipta og ahrif peirra & fjarmognun. Krafa um ad sedlabankar meti ahrif loftslagsahaettu a fjarmalast6d-
ugleika hefur pvi aukist og ad peir hafi eftirlit med peirri dhaettu. Sedlabanki islands hefur tekid virkan
patt i starfi NGFS (Network for Greening the Financial System) sem eru alpjédleg samtok sedlabanka
og fjdrmalaeftirlita undanfarin tvo ar.

Fjarmalastodugleikanefnd fékk kynningu 4 svidsmyndagreiningu tengdri loftslagsmalum sem hafin er
vinna vid i Sedlabankanum islands. Bankinn mun framkvaema svidsmyndagreiningu 4 Gtlanadhaettu
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kerfislega mikilveegu bankanna priggja og er stefnt ad pvi ad birta fyrstu nidurstédur 4 naesta ari. Svids-
myndagreiningin mun byggja & opinberum svidsmyndum NGFS, gdgnum Sedlabankans auk annarra
gagnasafna og likana eins og vid a.

Skilabzerni kerfislega mikilveegra fjarmalafyrirtaekja

Skrifstofa skilavalds greindi fra helstu akvérdunum sedlabankastjora i malefnum skilavalds fra pvi ad
nefndin fékk sidast kynningu & malefnum skilavalds. Lokid hefur verid vid gerd skiladaetlana fyrir KMB
og paer sampykktar. b4 hafa 16g nr. 48/2022 tekid gildi. Pau fjalla medal annars um fjarmégnun skila-
sj6ds og vid gildistoku CRR Il ték ny skilgreining 4 haefum skuldbindingum (fyrir MREL) gildi. P& voru
kynntar helstu breytingar fram undan 4 regluverki, einkum i tengslum vid innleidingu BRRD II.

Akvardanir fjarmalastddugleikanefndar

Sveifluj6fnunaraukinn

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vidnamsprott fjarmalafyrirtaekja gagnvart sveiflu-
tengdri kerfisdhaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad maeta tapi og vidhalda lansfjarframbodi
a alagstimum.

Visar um stédu sveiflutengdrar kerfisahaettu benda til ad hun sé naleegt medaltali sidustu ara. Utlana-
geedi hafa almennt batnad og vanskil minnkad hja baedi heimilum og fyrirtaekjum. Skuldsetning heimila
var mjog hofleg sem hlutfall af radstofunartekjum og skuldir einkageirans, p.e. heimila og fyrirtaekja,
lagar i sogulegu samhengi og voru hlutfallslega laegri en i nagrannarikjunum. Nefndarmenn voru sam-
mala um ad bankakerfid staedi traustum fotum. Vidndmsprottur pess virtist vera naegjanlegur midad
vi0 stodu kerfisahaettu og eigin- og lausafjarhlutfoll vel yfir I6gbundnum lagmorkum. Midad vid stodu
fjarmalafyrirtaekja og nliverandi ahaettustig ma telja ad gildi sveiflujofnunaraukans sé rétt akvardad.

Nefndin reeddi um dvissu & moérkudum og ad fjarmognunarkostnadur hefdi haekkad. Markadsfjar-
mognun bankakerfisins vaeri pvi ordin dyrari en adur. Nefndin var sammala um fylgjast pyrfti vel med
lausafjarstodu og fjarmodgnun bankakerfisins.

Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillégu um dbreytt gildi sveiflujofnunaraukans og var hin
sampykkt samhljéda.

Kerfislega mikilveeg fjarmalafyrirtaeki

Mat & kerfislega mikilvaegum fjarmalafyrirtaekjum byggt 4 adferdafraedi Evrépsku bankaeftirlits-
stofnunarinnar (EBA) var kynnt fyrir nefndinni. Visar sem meta steerd, mikilvaegi, flaekjustig og tengsl
fjarmalafyrirtaekja a Islandi liggja til grundvallar matinu. Pa var fjallad um kerfislega mikilveeg fjarmala-
fyrirtaeki @ Nordurlondunum. Sampjoppun fjarmalafyrirtaekja veeri meiri hér a landi og i Finnlandien 4
hinum Nordurléndunum en stzerd kerfislega mikilveegra fjarmalafyrirtaekja veeri 4 breidu bili 8 Nordur-
[6ndunum, allt fra 4-234% af landsframleidslu og fra 2-68% af innlenda bankakerfinu. Nefndarmenn
voru sammala um ad stadfesta aframhaldandi kerfislegt mikilvaegi Arion banka, [slandsbanka og Lands-
bankans. Bar sedlabankastjori upp tillégu pess efnis sem var sampykkt samhljéda.

Eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilvaegis

Eiginfjarauki vegna kerfislegs mikilvaegis var virkjadur arid 2016 og er lagdur a fjarmalafyrirtaeki sem
vegna steerdar og edlis starfsemi sinnar, geta haft umtalsverd neikveed ahrif a fjadrmalastodugleika og
a raunhagkerfid ef pau lenda i erfidleikum. Su dhaetta sem maett er med eiginfjarauka vegna kerfislegs
mikilvaegis er pvi tregbreytanleg. Bar sedlabankastjori upp tillégu um ad eiginfjarauka vegna kerfislegs
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mikilvaegis yrdi haldid dbreyttum i 2% & allar dhaettuskuldbindingar @ médurfélags- og samstaedu-
grunni. Var tillagan sampykkt samhljéda. Samanlagdir eiginfjaraukar a kerfislega mikilvaega banka hér
a landi eru 9,5% eftir ad hakkun sveiflujofnunaraukans tok gildi i september sidastlidinn, haestir &
medal Nordurlanda- og Eystrasaltspjéda ad Noregi undanskildum en par eru peir 9,5-10,5%.

Fjarmalainnvidir

Eitt meginhlutverka Sedlabanka islands er ad studla ad virku og 6ruggu fjarmalakerfi, p.m.t. greidslu-
midlun i landinu og vid Gtlénd. Afram er unnid ad pvi ad treysta umgjord fjarmalainnvida landsins, m.a.
med innleidingu islenskrar reglubdkar byggdrar a evréopskum stodlum fra Evrépska greidslurddinu
(EPC) sem mun studla ad rekstraroryggi og auka samraemingu vid framkvaeemd og uppgjor greidslna a
innlans- og millibankareikningum fjarmalakerfisins.

Sedlabankinn gegnir lykilhlutverki i innlendri greidslumidlun sem eigandi og rekstraradili millibanka-
kerfis islenskra innldansstofnana sem er undirstada greidsina milli reikninga innlansstofnana innanlands.
Smagreidslumidlun hér & landi einkennist af mikilli greidslukortanotkun par sem treyst er a erlenda
innvidi alpjodlegra kortasamsteypa. bar sem yfir 90% allra smagreidsina fer um pessa innvidi er naud-
synlegt ad leita leida til ad auka vidnamsprott kerfisins og maeta krofum pjodaroryggisrads. Var pad
mat nefndarinnar ad slikar leidir myndu efla 6ryggi tengt innlendri smagreidslumidlun einkum med
tilliti til netoryggis og rekstrarsamfellu. Kynnt var fyrir nefndinni ad Framtiéarvettvangur Sedlabankans,
par sem sitja fulltrdar fra innlendum innldnsstofnunum, fjarmala- og efnahagsraduneyti auk Sedla-
bankans, muni & naestunni fjalla um og afgreida tillégur ad naestu skrefum vid ad innleida innlenda
smagreidslulausn.

Nefndin fékk kynningu a ahaettuvisum ur millibankakerfi Sedlabankans. Rekstur millibankakerfisins
hefur gengid greidlega og engin alvarleg rekstraratvik hafa verid skrad arid 2022. Farid var yfir umfang
veltu vidvidskiptabankanna, greidslur @ milli peirra og hvada bankar eiga mest vidskipti vid Sedla-
bankann. Uppgjorstimi banka innan dags er i gddu horfi, uppgjori um 70% allra faerslna (meelt i fjar-
hadum) er ad jafnadi lokid i kringum hadegid. ba fékk nefndin kynningu & umfangi veltu adila med
skrad starfsleyfi fyrir vidskipti med syndarfjareignir.

Raett var um ad heimildir Sedlabankans til stefnumdrkunar og reglusetningar er varda fjarmalainnvidi
veeru vidtekar. Sedlabankinn geeti gert tilteknar grunnoryggiskrofur til ad tryggja oryggi innvida
greidslumidlunar. Afram pyrfti ad kanna og meta hvort efla zetti lagaumgjord um fjarmalainnvidi enn
frekar og auka vid heimildir Sedlabankans til reglusetningar & pessu svidi sérstaklega vardandi mikil-
vaega og kerfislega mikilvaega adila og innvidi. Sem fyrr var nefndin 4 einu mali um mikilvaegi pess ad
auka oryggi i innlendri greidslumidlun til ad tryggja rekstrarsamfellu, medal annars med visan til vax-
andi netdgnar.

i lok fundarins sampykkti nefndin yfirlysingu til birtingar ad morgni 7. desember 2022.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:

Asgeir Jénsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjori peningastefnu

Unnur Gunnarsdottir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
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Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur
Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur

Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun borleifsdottir, skrifstofustjori i fjarmala- og efnahagsraduneytinu, sat fundinn med malfrelsi og
tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkveemdastjori fjarmalastédugleikasvids Sedlabankans, Eggert b. bdrarins-
son, adstodarframkvaemdastjori fjarmalastédugleikasvids og Rannveig Juniusddttir, framkvaemdar-
stjoéri skrifstofu bankastjora satu allan fund nefndarinnar. Auk pess satu nokkrir adrir starfsmenn Sedla-
bankans hluta fundarins.

Rdsa Bjork Sveinsdottir ritadi fundargerd.
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Opnun lausafjarglugga og nidurfelling sérstakrar timabundinnar lanafyrirgreidslu vegna COVID
14. jandar 2022

A sidasta fundi sinum akvad fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka islands ad leggja til ad bankinn
opnadi lausafjarglugga sem motadilar i vidskiptum vid bankann hafi adgang ad til ad bregdast vid
Oveaentri og timabundinni lausafjarporf sem geeti haft ahrif 4 fjdrmalastodugleika. bvi er ekki um ad
reeda hefdbundna lausafjarfyrirgreidslu i peningapdlitiskum tilgangi.

[ samraemi vid akvordun nefndarinnar verdur métadilum heimilt frd og med 19. januar ad taka vedldn
til 14 daga 4 voxtum sem eru 0,5 présentum haerri en vextir Sedlabankans & vedlanum til 7 daga.
Vextir & [dnum i lausafjarglugganum verda breytilegir og taka mid af vaxtastigi Sedlabankans hverju
sinni. Haegt verdur ad saekja um lanin @ midvikudégum, vikulegum vidskiptadégum Sedlabankans.
Moétadilar Sedlabankans geta sott um lan fyrir allt ad 5 ma.kr. hver gegn tryggingum sem eru
tilgreindir @ vedlista bankans. Métadilum verdur dheimilt ad taka lan @ sama tima og peir eiga bundin
innlan i Sedlabankanum. Ekki verdur haegt ad saekja um nytt lan fyrr en eldra Ian hefur fallid a
gjalddaga.

Samhlida opnun lausafjarglugga fellur ur gildi sérstok timabundin lanafyrirgreidsla i formi vedlana
sem stofnad var til i upphafi Covid-faraldursins sbr. yfirlysingar fjidrmalastédugleikanefndar og
peningastefnunefndar fra 8. april 2020. ba verdur akvaedi til bradabirgda i reglum nr. 1200/2019, um
vidskipti fjiarmalafyrirtaekja vid Sedlabanka fslands sbr. reglur nr. 345/2020 sem sett var i tengslum
vio yfirlysingarnar fellt Ur gildi en samhlida eru gerdar breytingar & 10. gr. reglnanna um fjarhagslegar
tryggingarradstafanir i vidskiptum vid Sedlabankann. Afram verdur mogulegt ad nota tiltekin lanaséfn
sem tryggingar gegn fradragi 4samt 6drum vedum a vedlista Sedlabankans vegna vedlana i
lausafjarglugga.

Nanari upplysingar verda i skilmalum sem sendir verda til métadila Sedlabankans i vidskiptum.
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Sedlabanki Islands og
loftslagsbreytingar

Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastoougleika

Malstofa visindanefndar um loftslagsbreytingar
22. mars,2022

Mark Carney — ,,Breaking the tragedy of the horizon*

»The challenges currently posed by climate change pale in significance compared with what might come.
The far-sighted amongst you are anticipating broader global impacts on property,
migration and political stability, as well as food and water security.”

.. Catastrophic impacts of climate change will be felt beyond the traditional horizons of most actors —
imposing a cost on future generations that the current generation has no direct incentive to fix.”

“While there is still time to act, the window of opportunity is finite and shrinking.”

“By managing what gets measured, we can break the Tragedy of the Horizon.”

Mark Carney Parisar- NGFS Sedlabankinn CcoP21
... horizon samkomulag Stofnad adili ad NGFS Skuldbinding Si
(2015) (2015) (2017) (2020)
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NGES —,,Call for Action® 2019 — Sex rad til Sedlabanka

Loftslagsahaetta hluti af pjédhagsvarud Sjalfbaerni i eigin eignastyringu
Samraemd gagnasofn og nyting peirra Oflun og midlun pekkingar

Krafa um og stédlun upplysingagjafar Flokkunarreglur fyrir graena dhaettu

Hlutverk og umbod Sedlabanka Islands

,studla ad stédugu verdlagi, fjarmalastodugleika og traustri og 6ruggri fjarmalastarfsemi”
,vardveita gjaldeyrisforda og studla ad virku og 6ruggu fjarmalakerfi”

,studla ad framgangi stefnu rikisstjérnarinnar i efnahagsmalum [...] ekki ganga gegn markmidum bankans”

Loftslagsahaetta er raunveruleg og vaxandi og mun hafa ahrif 4 stodugt verdlag, fjarmalastodugleika og
oryggi fjarmalakerfisins. Veeri beinlinis 6abyrgt ad taka ekki tillit til hennar i starfsemi Sedlabankans.

Greiningar Sedlabanka og haglikon purfa i auknum maeli ad taka tillit til umbreytingar- og raunahaettu
sem stafa fra breytingum i loftslagi og adgerdum stjérnvalda til ad draga ur ahrifum peirra breytinga

Umbreytingar- og raunahzetta loftslagsbreytinga mun hafa ahrif 4 gaedi eignasafna fjarmalafyrirtaekja og
getur pannig veikt vidnamsprétt peirra en préa parf svidsmyndir og alagsproéf til ad meta slikt

Upplysingagjof fjarmalafyrirtaekja er undirstada greininga og gagnsaei @ ahrifum loftslagsahaettu og parf
fjarmalaeftirlit ad tryggja hana auk heilbrigdra vidskiptahatta vid graenkun fjarmalakerfisins

/Askilegt er ad taka tillit til loftslagsahaettu vid framkvaemd peningastefnu, medal annars med pvi
ad setja vidmid vardandi efnahagsreikning Sedlabankans og styringu gjaldeyrisfordans
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Skuldbindingar Sedlabankans (COP26)

* DRAGA UR SOTSPORI UM 40% FYRIR 2030 OG STEFNIR AD KOLEFNISHLUTLEYSI
e SETJA FRAM LEIDBEININGAR FYRIR EFTIRLITSSKYLDA ADILA

* EFLA SKILNING A LOFTSLAGSAHATTU FJARMALAFYRIRTZKIA

* PROA LOFTSLAGSAHATTU ALAGSPROF FIARMALAMARKADA

* PROA LOFTSLAGSAHATTU VIDMID FYRIR VARDVEISLU GJALDEYRISFORDANS

* MIDLA PEKKINGU SINNI 0G UR ALPJODLEGU SAMSTARFI TIL HAGADILA

* AUKA FERNI OG PEKKINGU STARFSFOLKS A LOFTSLAGSTENGDUM AHZTTUPATTUM

Snertifletir Sedlabankans vio loftslagsahaettu

Fjarmalastodugleiki Fjdrmalaeftirlit
* Svidsmyndagreining loftslagsahaettu »  Ahaettuflokkun og st68lud upplysingagjof
» Alagsprof til ad greina og meta ahaettu fijarmalakerfis » Ahaettustefna og traustir stjérnarhaettir
* bréun pjédhagsvaridartekja * GO&dir vidskiptahaettir og lagmoérkun graenpvottar
* Meta ahrif a greidslumidlun og 6ruggt fjarmalalif *  Samrad og veentingastjornun

Peningastefna Eigin rekstur
* Samspil loftslagsahaettu og haglikana ¢ Greining og vidbragd vid kolefnisspori bankans
» Ahaettupaettir magnbundinnar ihlutunar e Loftslagsstefna og lagmorkun kolefnisspors
* Neikvaed skimun & fjarfestingum gjaldeyrisforda * Upplysingagjof og meelingar

* Mismunun & vaxtastigi eftir vedandlagi
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Dami um skilgreind verkefni framundan

« Skuldbindingar tengdar COP26-yfirlysingu Sedlabanka islands
* Fjarmalaeftirlit:
* Samtal um veentingar
* Malstofur med eftirlitsskyldum adilum — 2 stérar gerdir a leidinni og viljum vera undirbdin
* Eftirlit med loftslagsahaettu banka
e Fjarmalastodugleiki:
* Samstarf um svidsmyndagreiningu
* Fyrsta kynsl6d alagsprofa
* Peningastefna:
* bekkingarstofnun — samstarf um greiningu

* Eigin starfsemi:
* Loftslagsaaetlun/adgerdaazetiun/graenu skrefin
o Sjalfbaerniskyrsla og kafli i arsskyrslu
* Vettvangur pvert a svid bankans
* Fundardd ytri adila
* Samstarf norreenna sedlabanka

Ad morgu a0 huga a vegferd okka

S led

Langtimahugsun Leerdémskurfa

AN,

Oveentar afleidingar
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Sedlabanki islands breytir reglum um afleiduvidskipti
7. april 2022

Sedlabanki [slands hefur breytt reglum um afleiduvidskipti par sem islensk kréna er tilgreind {
samningi gagnvart erlendum gjaldmidli. Breytingarnar lata ad millibankavidskiptum og
fjarhaedarmorkum sérstakra tilkynninga um afleiduvidskipti til Sedlabankans. Endurutgefnar reglur
hafa verid birtar i Stjérnartidindum undir nimerinu 412/2022 og taka gildi 8 morgun, 8. april.
Reglurnar voru sampykktar af fjarmalastédugleikanefnd a sidasta fundi nefndarinnar.

Breytingarnar a reglunum felast annars vegar i pvi ad vidskipti @ milli tveggja innlendra
vidskiptabanka, teljast nu ekki i framvirkri gjaldeyrisstodu samkvaemt reglunum og hins vegar i
haekkun fjarhaedarmarka pegar kemur ad sérstokum tilkynningum vidskiptabanka um afleiduvidskipti
til Sedlabankans. Pessum breytingum er ztlad ad gera framkvaemd afleiduvidskipta skilvirkari.

Takmorkun & afleiduvidskipti innlendra vidskiptabanka med islenska krénu er ébreytt fra eldri reglum
um afleiduvidskipti og eru heildarumfangi slikra vidskipta afram settar skordur. bannig er enn kvedid
a um ad framvirk gjaldeyrisstada hvers vidskiptabanka gagnvart hverjum einstokum maétadila skuli
ekki vera jadkvaed eda neikveed um haerri fjdrhaed en sem samsvarar 10% af eiginfjargrunni og ad
bruttoé framvirk gjaldeyrisstada (samtala tolugilda framvirkrar gjaldeyrisst6du gagnvart hverjum og
einum moatadila) skuli ekki fara yfir 50% af eiginfjargrunni einstakra vidskiptabanka.
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Reglur um hamark vedsetningarhlutfalls og greidslubyrdar fasteignalana
15. juni 2022

[ dag voru birtar i Stjérnartidindum reglur Sedlabanka islands nr. 702/2022 um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda, og reglur nr. 701/2022 um hamark greidslubyrdar
fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda. Reglurnar voru sampykktar & fundi
fjarmalastddugleikanefndar Sedlabanka Islands 14. pessa manadar og taka gildi 4 morgun, 16. juni
2022. Sambhlida eru reglur nr. 778/2021, um hamark vedsetningarhlutfalls til neytenda, og reglur nr.
1268/2021, um hamark greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda, felldar ar gildi.

Med nyjum reglum um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna til neytenda er hamark
vedsetningarhlutfalls fyrstu kaupenda laekkad ur 90% i 85% af markadsverdi fasteignar. | nyjum
reglum um hdmark greidslubyrdar fasteignaldna i hlutfalli vid tekjur neytenda er sett vidmid um
lagmarksvexti vid Utreikning hamarks greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda. Vid
utreikning skal framvegis mida vid haerri vexti af eftirfarandi; samningsvexti eda tiltekna
ldgmarksvexti samkvaemt reglunum, p.e. 5,5% vexti fyrir dverdtryggd |an og 3% vexti fyrir verdtryggd
lan. Einnig er gerd breyting 8 hamarki lanstima vid utreikning 4 greidslubyrdarhlutfalli fyrir verdtryggd
1an.

Athygli er vakin a pvi ad reglurnar gilda um samninga um fasteignalan sem eru gerdir eftir gildistoku
peirra.

Sjd hér:

Reglur um hdmark greidslubyrdar fasteignaldna i hlutfalli vid tekjur neytenda, nr. 701/2022

Reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignaldna til neytenda, nr. 702/2022
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8. juni 2022

Minnisblad

Viotakandi: Fjarmalastoougleikanefnd
Sendandi: Sedlabanki Islands

Efni: Bakgrunnur akvorounar um sveiflujofnunarauka

A fundi sinum 29. september 2021 4kvad fjarmalastodugleikanefnd
Sedlabanka fslands ad haekka krofu um sveiflujofnunarauka 4 fjarmala-
fyrirtaeki ar 0% i 2%. Akvordun nefndarinnar tekur gildi fra og med 29.
september 2022. Sveiflujéfnunaraukinn hafdi verid felldur nidur i mars
2020, sbr. yfirlysingu nefndarinnar fra 18. mars 2020." Aukid eigid fé
eflir vionamsprott fjarmalakerfisins og gerir pad betur feert um ad takast
avio fjarmalaéfall. Hekkunin skapar fjarmalastodugleikanefnd svigraim
til lekkunar sveiflujofnunaraukans sidar ef tilefni er til.

Hagvoxtur hefur nu fest sig 1 sessi eftir efnahagssamdrattinn sem fylgdi
heimsfaraldri koérénuveiru og horfur eru a4 nokkurri spennu i
pjodarbuskapnum 4 komandi misserum. Gata parf pess ad hrédum
efnahagsbata fylgi ekki 6hoflegur voxtur sveiflutengdrar kerfisahettu,
svo sem med 6hoflegum skuldavexti og osjalfbaerri haekkun eignaverds.
Pad 4 ekki sidur vid pegar hetta er 4 bakslagi i efnahagsbata vida um
heim, vegna ort vaxandi verdbodlgu i fjolmoérgum londum og aukins
adhalds 1 peningamalum sem st proun kallar 4.

Skuldir heimila og fyrirtaekja

Ahrif aukins adhalds badi pjodhagsvarudar- og peningastefnu &
skuldsetningu heimila eru tekin ad koma fram. Tolf ménada raunvoxtur
skulda heimilanna var 3,4% i lok mars sl. samanborid vid 7,0% um mitt
sidasta ar. Fra aram6tum hofou peer dregist litillega saman ad raunvirdi.
St lekkun var drifin afram af lekkun ibudaskulda sem drogust saman
um taeplega halfa prosentu. Var pad i fyrsta sinn sidan sidla ars 2016
sem ibudaskuldir heimila drégust saman ad raunvirdi & milli fjérounga.
Helst stafar samdratturinn af minni utlanavexti hja innlansstofnunum. A
sama tima eru adrar skuldir heimila teknar ad vaxa ad raunvirdi, eftir ad
hafa dregist saman um langt arabil.

Med hakkandi nafnvaxtastigi hefur greidslubyrdi nyrra lana og eldri
lana med breytilega vexti pyngst nokkud a sidustu manudum. Pad
dregur Ur eftirspurdu magni lana. Reglur um lanpegaskilyrdi, sem folu i

! Sja minnisblad Sedlabanka fslands sem birt var 18. mars 2020.
https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Fjarmalastodugleiki/Minnisblad_sveiflu
jofnunarauki 18mars2020.pdf
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sér pak a vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfoll, voru jafnframt hertar
4 sidasta 4ari sem vidbragd vid ort haekkandi fasteignaverdi og dalandi
Gtlanagaedum. A moti vegur ad pratt fyrir hakkandi nafnvexti gerir
aukin verdbdlga ad verkum ad raunvextir nyrra Overdtryggora
fasteignaldna eru i flestum tilvikum enn neikveedir. bvi pykir enn
eftirsoknarvert fyrir p4 sem uppfylla hin hertu lanpegaskilyrdi ad
fjarmagna husnadiskaup med slikum lanum. Jafnframt eru raunvextir
verdtryggora husnedislana i sdgulegu lagmarki, pott jakvaedir séu.
Lagir eda neikvaedir raunvextir drifa pvi enn afram eftirspurn nyrra
hasnadislana, 4 medan reglur um lanpegaskilyrdi veita motvagi.

[ 1ok mars sl. hofou skuldir fyrirtaekja dregist saman um 2% ad raunvirdi
a sidustu 12 manudum. S¢ leidrétt fyrir beedi gengis- og verdlagsahrifum
meldist hins vegar 4,5% voxtur & skuldum fyrirteekja og skyrist sa
munur af talsverdri gengisstyrkingu kronunnar 4 fjordungnum. Nyjar
lanveitingar til fyrirtaekja hafa aukist verulega 4 sidustu manudum.

Vanskilahlutfall einstaklingslana fer lekkandi og var 0,8% i lok mars.
Um 0,8% ttléna til heimila voru pé 1 frystingu en hlutfallid hafoi leekkad
um tepa halfa prosentu fra arsbyrjun. Vanskilahlutfall fyrirteekjalana
hefur lekkad talsvert sidustu manudi og meldist 2,9% 1 lok mars.
Vanskil eru mest medal fyrirteekja i gistirekstri og veitingapjonustu eda
6,3%. Hlutfall fyrirteekjalana i frystingu var 11,3% i lok april og hefur
farid stodugt leekkandi fra arsbyrjun 2021.

Fasteignamarkaour

[ april sl. hafoi visitala ibudaverds 4 hofudborgarsvaedinu haekkad um
14,1% ad raunvirdi & milli ara. Hekkunin frd upphafi heimsfaraldurs
nam pa teplega fjordungi og meeldist visitalan pa teplega 20% yfir
reiknadri langtimaleitni. Ibidaverd hefur einnig haekkad hratt utan
hofudborgarsvaedisins og nam haekkunin 12,3% 4 milli ara ad raunvirdi
i mai.

Velta & ibudamarkadi hefur dregist nokkud saman 4 sidustu manudum
og er ni ordin apekk veltu aranna fyrir heimsfaraldur ad raunvirdi.
hlutfalli vid akvardandi peetti er ibudaverd na ordid verulega hatt. I april
hafoi hlutfall visitolu ibudaverds 4 hofudborgarsvedinu & moti
launavisitolu haekkad um 13% & t61f manudum og hlutfall 4 moti visitdlu
leiguverds somuleidis. Hlutfall & moti byggingarvisitdlu hekkadi um
ramlega 14% 4 sama timabili. Fra arsbyrjun 2020 hefur hlutfall
ibudaverds & moti byggingarkostnadi hekkad um teplega fjoroung og
hlutfall 4 moti leiguverdi um taeplega pridjung.

Hekkun ibtidaverds umfram akvardandi paetti bendir til talsverds 6jafn-
vagis 4 ibudamarkadi og vaxandi kerfisahettu. Fjarmalastodugleika-
nefnd herti 1 jali sl. reglur um hamark vedsetningarhlutfalls fasteigna-
lana til neytenda og setti i september sl. reglur um hdmark greidslu-
byrdarhlutfalls sem toku gildi 1. desember sl. bPessar adgerdir, auk
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vaxtahaekkana, eru pegar teknar ad hafa ahrif 4 eftirspurn &
ibidamarkadi 1 gegnum ahrif sin 4 frambodid magn ibudaldna.
Endurspeglast pad i minnkandi utlanavexti og litillega auknum
utlanagedum nyrra ibudalana 4 heildina litid 4 sidustu ménudum. Enn
taka p6 kaupendur fyrstu ibudar 4 sig aukna dhaettu vio ibudakaup, enda
reglur um lanpegaskilyroi slakari hvad pa vardar en adra.

Verdvisitala atvinnuhtisnadis 4 hofudborgarsvaedinu haekkadi um 6,3%
ad raunvirdi 4 milli 4ra a 1. arsfjordungi, en hefur laekkad litillega sl.
hélft 4r.? Visitalan melist ni 13% yfir langtimaleitni. Velta i pinglystum
vidskiptum med atvinnuhisnadi jokst um rumlega fimmtung ad
raunvirdi &4 milli &ra & 1. arsfjordungi og var mikil i ségulegu samhengi.
Samanlogd utlan KMB og Kviku med vedi 1 atvinnuhtsnadi drogust
saman um 7,4% a0 raunvirdi 4 sidasta ari og umfang dvarinnar og litt
varinnar ahattu drost saman, midad vid dreifingu vedsetningarhlutfalla
4 slikum lanum i arslok 2021.> Ahrif faraldursins & uppgjor storu
atvinnuhusnadisfélaganna hafa farid minnkandi og einkennast nyjustu
uppgjor peirra af jakvaedri matsbreytingu fjarfestingareigna. Avoxtun
fjarfestingareigna var 5,3% & arsgrundvelli & 1. arsfjordungi, eda 4,8
prosentur umfram ahattulausa viomidunarkrofu, sem er i haerra lagi i
sogulegu ljosi. Eiginfjarhlutfoll félaganna hafa farid heekkandi og
vedsetningarhlutfoll lekkandi. Lausafjarstodu hefur hins vegar hrakad
sl. halft ar, ekki sist vegna storra afborgana langtimaskulda neesta arid
sem ferst hafa inn 1 vidmidunartimabil veltufjarhlutfalls og
sjo0streymishlutfalls. P6 er bord fyrir baru til endurfjarmégnunar skulda
vegna nags vedrymis. Samkvemt framansogdu eru f4 merki um
bolumyndun & atvinnuhtsnadismarkadi, pott verd sé par i heerra lagi.

Bankar

Vaxtamunur bankanna leekkadi heldur 4 sidasta ari samanborid vid fyrri
ar en jokst litillega 4 ny & 1. fjordungi pessa ars, i takt vid haekkandi
meginvexti Sedlabankans. Leaekkad vaxtastig leiddi til breyttrar
samsetningar & Utldnasafni KMB & sl. tveimur arum, med aukinni
hlutdeild 6verdtryggdra ibudalana. Nu hefur heegt talsvert & Deirri
breytingu. Hreinar vaxtatekjur bankanna jukust nokkud & 1.
arsfjoroungi, pratt fyrir hagari voxt heildareigna, vegna hakkandi
vaxtastigs. Ardsemi grunnrekstrar, sem byggist a vaxta- og
poknanatekjum, er fyrsta vorn bankanna fyrir leekkun eiginfjarhlutfalls
vegna utlanataps og annarra afalla i rekstri peirra. Lagt vaxtastig getur
pannig grafid undan fjarmalastodugleika til lengri tima litid. Med
kostnadaradhaldi hafa bankarnir hins vegar ndd ad styrkja ardsemi

2 Visitalan byggir 4 vegnu medaltali idnadar-, verslunar- og skrifstofuhtisnadis.

3 Til samanlagdra tlana med vedi 1 atvinnuhusnadi teljast hér ekki lan til fyrirtekja i
sjavarutvegi, landbuinadi, samgdngum og flutningum, par sem Onnur ved en
atvinnuhtisnadi vega almennt pyngra en hiisnadid.
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grunnrekstrar, sem nam 8,4% 4 sidasta ari. Ardsemi grunnrekstrar jokst
enn & 1. fjordungi pessa ars og var 10%.

Virdisryrnun lanasafna bankanna byggir 4 ventingum um vanskil og
endurheimtur i framtidinni. A 4rinu 2020 ferdu  storu
vidskiptabankarnir 4 bilinu 0,61 - 0,94% af Gtlanum 1 virdisryrnun.
Hagstaed proun efnahagslifsins 4 sidasta ari leiddi til pess ad bankarnir
bakfaerdu hluta af peirri virdisryrnun sem feerd var arid adur eda 0,28 -
0,51% af utlanasafni. Stada fyrirteekja i ferdapjonustu hefur styrkst og
ovissa tengd heimsfaraldrinum hefur minnkad mikid. Aftur & moti gera
stridid 1 Ukrainu og mikil verdbolga ad verkum ad dvissa er enn meiri
en i venjulegu arferdi. Fyrstu prja manudi arsins faerdi einn kerfislega
mikilvegur banki virdisryrnun sem nam 0,05% af atlanasafni en hinir
tveir héldu afram bakfaerslu 4 virdisryrnun sem nam 0,04% og 0,05%.

Eiginfjarhlutfall KMB var 23,1% 1 lok mars sl. og lekkadi um 1,8
prosentur 4 fyrsta arsfjordungi.* Eiginfjarhlutfoll KMB eru 4-5.5
prosentum yfir peirri heildarkréfu sem gerd er til peirra. Bankarnir hafa
pvi svigrum til ad maeta adur tilkynntri haeekkun sveiflujéfnunaraukans i
2%, sem tekur gildi undir lok september nastkomandi.

Heildarmat a sveiflutengdri kerfisahaettu

Skuldavoxtur einkageirans 1 heild hefur verid hoflegur sidustu arsfjoro-
unga pott hann hafi verid 6likur & milli heimila og fyrirteekja. Hlutfall
skulda af landsframleidslu hefur hakkad talsvert fra wupphafi
faraldursins, m.a. vegna samdrattar landsframleidslu, en hefur na tekid
a0 leekka 4 ny, einkum vegna pess ad landsframleidsla tok ad vaxa hratt.
Buast mé vid ad skuldahlutfallid haldi afram ad laekka ef spar um
hagvoxt nastu tveggja ara ganga eftir.’

Hakkun hiisnedisverds 4 undanfornum misserum er osjalfber til lengri
tima litid og getur ekki haldid lengi afram i sama takti, an pess a0 i
kjolfario fylgi verdleiorétting i gagnstaeda att. Likur eru & pvi ad &
hakkunartaktinum hagi nokkud 4 nastunni, med hekkandi vaxtastigi
og samverkandi ahrifum reglna um lanpegaskilyrdi.

Samsettir dhattuvisar sem a&tlad er ad draga saman heildsteeda mynd af
proun fjarmalasveiflunnar gefa visbendingu um litillega aukna
sveiflutengda kerfisdhattu. Toluleg framsetning fjarmalasveiflunnar er
na vid langtimamedaltal. Uppsveiflan er drifin afram af verdsveiflu a
huasnadismarkadi og skuldasveiflu, en 4 moti kemur ad skuldasveiflan
er enn i lagri stodu. Visir fyrir innlenda kerfisahaettu (d-SRI) er nt
nokkud yfir medaltali eftir mikla hakkun fra upphafi heimsfaraldurs.

* Ad teknu tilliti til fyrirhugadra ardgreidslna og kaupa eigin bréfa. 1 pvi felast m.a.
15 ma.kr. kaup Islandsbanka 4 eigin bréfum skv. arshlutauppgjori 1. arsfjordungs.
5 Hlutfall skulda einkageirans, p.e. heimila og fyrirtakja annarra en
fjarmalafyrirteekja, 4 moti vergri landsframleidslu.
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Myndavidauki

Hlutfall heildarskulda heimila og
fyrirteekja af landsframleidslu

% af VLF Prosentur

0 mmm e -150
1986 1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

B Fravik fra leitni (h. &s) = Skuldahlutfall (v. as) Leitni (v. as)

Skuldir heimila og fyrirteekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli vid verga landsfram-
leidslu sidustu fjdgurra arsfjordunga. Leitni er fundin med einhlida HP-siu
med A=400.000.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Fravik skuldahlutfalls fra leitni og
viomio Basel-nefndarinnar

% af ahaettugrunni Prosentur

-125
1986 1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

B Fravik fra leitni (h. as) = Eiginfjaraukavidmid

Vidmid Basel-nefndarinnar um bankaeftirlit, fyrir akvérdun sveiflujéfnunar-
auka, fylgir einfaldri vérpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda fyrirtaekja

2000 2004 2008 2012 2016 2020

B Arsbreyting (h. &s) == Skuldir (v. as)

Skuldir fyrirtaekja ad kréfuvirdi, a verdlagi nyjustu meelingar. Raunvirtar med
visitélu neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda heimila
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B Arsbreyting (h. 4s) == Skuldir (v. as)

Skuldir heimila ad kréfuvirdi, a verdlagi nyjustu maelingar. Raunvirtar med
visitélu neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda atvinnufyrirtaekja
brotin nidur a lanveitendur

N
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
I Innlansstofnanir [ Lifeyrissjodir
Onnur fjarmalafyrirtaeki I Erlendir lanveitendur
Samtals

Heildarskuldir fyrirtaekja ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.

Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda heimila brotin
niour a lanveitendur

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

I Innlansstofnanir I Lifeyrissjodir

Onnur fjarmalafyrirtaeki Samtals

Heildarskuldir heimila ad krofuvirdi, raunvirtar med visitdlu neysluverds.
Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og -velta atvinnuhudsnadis
a hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008 = 100 %
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@ Arsbreyting verds (h. 4s) ====Raunverd (v. as) Raunvelta (v. as)

Verdvisitala raunvirt med visitélu neysluverds. Visitalan byggir & vegnu medaltali
idnadar-, verslunar- og skrifstofuhdsnaedis. Veltuvisitala synir medaltal raunvirtrar
veltu sidustu fjégurra arsfjordunga. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.

Skyrsla fjarmalastédugleikanefndar til Alpingis 62



Verdhlutfoll atvinnuhusnaedis

Visitala, 4F 2008=100

1997 2001 2005 2009 2013 2017 2021

=1\/erd a fermetra / Verg landsframleidsla a fermetra
=—=\/erd a fermetra / Vergur rekstrarafgangur a fermetra

Verd a fermetra / Byggingarvisitala

Arleg gégn um vergan rekstrarafgang eru tengd yfir arsfjérdunga med dlinu-
legri adferd. Arleg gbgn um atvinnuhUsnaedisstofn eru tengd linulega yfir
arsfjordunga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og raunvelta a ibudamarkadi
hofudborgarsvaedisins

Visitala, okt. 2007=100 %

B Arsbreyting (h. &s) == Verdvisitala (v. as) Veltuvisitala (v. as)

Visitala ibadaverds a hdfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitélu neysluverds.

Veltuvisitala synir priggja manada hlaupandi medaltal veltu, sem raunvirt
hefur verid med visitélu neysluverds.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Husnaedisverd 8 hofudborgarsvaedinu
og akvardandi paettir

Visitala, jan. 2011 = 100

2000 2004 2008 2012 2016

= H{snzedisverd @ moti launum
== H(snzedisverd @ moti byggingarkostnadi

Husnaedisverd & moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra Islands.
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Fjarmalasveifla og undirpzettir hennar

Stadalfravik

1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

e Fjarmalasveifla = Skuldasveifla

Fjarmoégnunarsveifla = HUsnaedissveifla

Fjarmalasveiflan, blda linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undir-
battur er einfalt medaltal sveiflupatta ur breytum sem tengjast skuldum,
husnaedisverdi og fjarmodgnun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med
Christiano-Fitzgerald tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Samsettur visir fyrir sveiflutengda
kerfisahaettu (d-SRI)

Stadalfravik

1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018

I Raunverd hlutabréfa
I Greidslubyrdarhlutfall heimila
I Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
Raunbreyting heildarskulda einkageirans
s Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
I Husnzedisverd @ moti launum
d-SRI

Spagildi eru notud fra og med Q3 2020 fyrir greidslur, ad baki
greidslubyrdarhlutfalli heimila.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Vidskiptajofnudur

2000 2004 2008 2012 2016 2020
I Voruskiptajofnudur bjonustujéfnudur
I bittatekjujofnudur =\/idskiptajofnudur

Midad er vid undirliggjandi vidskiptajéfnud timabilid 4F2008-4F2016, pbar sem
leidrétt er fyrir ahrifum gémlu bankanna a pattatekjur og dbeint mzelda fjar-
malapjonustu. Timabilid 2009-2012 var pattatekjujéfnudur einnig leidréttur
fyrir ahrifum Actavis vegna dnakveemra gagna a timabilinu. battatekjujéfnudur
tekur til frumpattatekna og rekstrarframlaga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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| L mke ] | |
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[ endurskipulagningu W Adrar vanefndir
Frysting

Vanskil samkvaemt lanpegaadferd, hlutfall Gtlanum til hvers steerdarflokks.

Kerfislega mikilvaegir bankar, modurfélég, bokfeert virdi.
Heimild: Sedlabanki Islands.
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KMB: Ardsemi
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— Ardsemi reglulegra tekna (v. as)?
e Argsemi skv. uppgjori (v. as)
Eigid f&, ma.kr. (h. as)

Ardsemi er reiknud Ut midad vid medalstddu eigin fjar. Samstaedur kerfislega
mikilvaegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020. Ardsemi reglulegra tekna
midast vid hreinar vaxta- og poknunartekjur ad fradregnum reglulegum
kostnadi. Skatthlutfall er 20% og midad er vid medalstédu eigin fjar.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Hreinar vaxtatekjur, vaxtagjold
og vaxtamunur

Visitala, 2012 =100

2013 2015 2017 2019 2021

= Hreinar vaxtatekjur (v. as)
= Heildareignir (v. as)
Vaxtamunur (h. as)

Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Hreinar vaxtatekjur & 1. arsfjordungi

2022 feerdar & arsgrundvoll.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Skyrsla fjarmalastédugleikanefndar til Alpingis
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KMB: Eiginfjar- og vogunarhlutfoll

20

2012 2014 2016 2018 2020

= Eiginfjarhlutfall (T1)
= Eiginfjarhlutfall (CAR)

Vogunarhlutfall

Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar bankanna.
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SEDLABANKI [SLANDS

Fjarmalastodugleiki

Arion banki
22.juni 2022

Almennt
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Ferdapjonustan tekid hratt vid sér

* Mikil aukning i fjolda ferdamanna & sidustu manudum

» Fjoldii april og mai um 87% af fjoldanum i sému manudum 2019

* Gistinzaetur a hételum i april 9% fleiri en i sama manudi 2019

* Nyting hotelherbergja sambzerileg og i april 2019

Fjoldi ferdamanna eftir manudum

Heimildir: Ferdamélastofa, Isavia.

Fjoldi gistindtta & hotelum

RN

mislendingar  m Utlendingar

Heimild: Hagstofa islands.

Ojafnvaegi & ibudamarkadi enn mikid

 Eftirspurn er langt umfram frambod & markadnum: Medalsélutimi hisnaedis mjog stuttur

* Visbendingar um aukid frambod allra sidustu vikur

e Veltan hefur minnkad en er p6 enn téluverd og verd haekkar hratt

Auglystar fasteignir a hofudborgarsvaedinu og medalsélutimi birgda

30

Fjoldi (pds.) Manugir
6

- Einbyli/radhus/parhs (v. as) = Fiolbyli/haedir (v. as)
Agrar fasteignir (atvinnuhs o.fL) (v. 45) Medalsblutimi ibarhisnaedis (h. 4s)

Manaarlegt medaltal auglysinga & fasteignavef mbL.s. Komi er i veg fyrir margtalningu sému eignar med bvi
a8 nota G 4 Arstidarleirétt velta er skv. pingl{singu 4 ingi eignar m.v. kaupdag.
Medalsslutimi birgda er s3 timi (manudir) sem tekur ad selja eignir sem auglystar eru til s6lu midad vid veltu
viSkomandi manadar. Fré mai 2018 il mars 2019 var villa | gégnum og bvi er medalsdlutimi ekki reiknadur fyrir
bas timabil

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladisins, pjédskrd fslands.

Skyrsla fjarmalastédugleikanefndar til Alpingis

Raunvirdi ibuda og velta & héfudborgarsvaedinu®
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3

n Apr Jil Okt an Apr Jil Okt Jrn Apr Jil Okt Jrn Apr Jil Okt )’;n Apr Jil Okt an Apr Jil Okt J

2016 2017 2018 2019 2020

W Arsbreyting ibUdaverds (v. 4s) = Velta 4 fasteignamarkadi (h. as)

1. Velta 4 fasteignamarkasi 4 fostu verdlagi { desember 2021
Heimildir: Hagstofa Islands, bjodskré [slands, Sedlabanki fslands.

n Apr]
2021 2022
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Misvaegi verds og akvardandi patta aukist

e Likur & stédnun raunverds husnaedis eda leidréttingu pess hafa aukist

e Fravik fra langtimaleitni synir ad verdid er rimlega 20% umfram langtimaleitni - for haest 38% yfir leitni arid 2007

Husnaedisverd a hofudborgarsvaedinu og dkvardandi paettir

Visitala, jan.2011=100

190

180

170

160

150

140
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120

110

100
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80

2000

——Husnadisverd 4 moti launum

B8 838858888 gpsass582e84d8
§8838888883:58z58¢:c3¢:5¢8¢8¢8¢8
RES B8R 88388 8RRRRAERRR R

—— Husnaedisverd 4 méti byggingarkostnadi
Hisnadisverd 4 moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa fslands, bjodskra fslands.

Dregur ur frambodi nybygginga a pessu ari

« Utlit fyrir minna frambod i &r af nybyggingum
e Spar gera rad fyrir ad horfur batni @ naesta ari

Nyjar fullbdnar ibudir & héfudborgarsvaedinu!

Fjoldi {bida
0

2.500

2.000

1.500

1.000

500

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021§2022{2022{2023|

Spés

m Nyjar fullbénar badir
B Nyjar fullbdnar ibldir bad sem af er ari
0 Aztlun Sedlabankans
W Spa Samtaka |3nadarins
1. Fullbénar ibudir eru taldar sem ibudir 4 matsstigi 7 og 8. Fjsldi fyrir 4rid 2022 heild er metinn Gt fra

fjslda ibiiga sem loki6 var a8 byggja fyrir lok mai.
Heimildir: pj60skrs fslands, Sedlabanki fslands.

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

Fravik fasteignaverds & hofudborgarsvaedinu fra langtimaleitni?

Visitala (okt.2007=100) %

110

1936
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Fravik fré leitni (h. 45) ——Verdvisitala (v. 4s) —Leitni (v. 45)

Hodrick

on adjustingthe Hodrick Proscotz fiter for abservations. Review of
Heimildir

4.500

4.000

3.500

3.000

2,500

2.000

1.500

1.000

it med visitélu neysluverds. Leitni er fundin med
. i . Nt

32.400.000,

Statitics.
Hagstofa lslands, pjodskra fsands.

Ofullbdnar ibudir & héfudborgarsvaedinu®

Fjéldi ibuda

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1. Fjildi i lok ars. Fi6ldi 4rid 2022 midast vid lok mai.
Heimild: pjodskra fslands.

75



Fyrstu kaupendur fyrirferdamiklir 3 markadi

Mannfjéldi 100 éra og eldri

95-99 2042 m2022

mm Aflutttir umfram brottflutta - Erlendir rikisborgarar
4.500 90-94

i Adflutttir umfram brottflutta - [slenskir rikisborgarar 85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55:59)
50-54

| |
|
I
i —
|
I
|| ‘ 0
A R
1.500 ‘ / " y 45-49
N ' I 1 I I ||I|I|I| n | b 40-44
. ,I,‘ll.l ‘.I "II I| | u‘.l I ] zzzi N
e ——

Feeddir umfram latna
3.500

Mannfjéldi

2.500

-500

500 |
25-29
i-'lliiil-lhl llmll-*l* aavasals l*l*-r_**ﬁ-I* 2024
15-19
™ |

10-14
5-9

-1.500 0-4
1‘2‘34123412‘341‘2‘341‘23412341‘2‘3‘4 1‘2‘34123412‘3‘412‘3‘412 0% 19%

2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9%

2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 2019 | 2020 & 2021 2022

Bola?

* GSADF profid bendir til verdbdlu @ markadi pegar ibudaverd sem hlutfall af launavisitélu er skodad
e Husnadisverd tveimur stadalfravikum umfram spad hdsnaedisverd

Raunverulegt og spad husnaedisverd’

no )
Hlutfall ibudaverds og launa 1. drsj, 2017 - 1. drsfj, 2022

Jantar 2002 - mars 2022

1350 Visitala, 2015=100 - . Profgildi GSADF-profs Breyting fra fyrra ri (%)
25
125.0 80
20
115.0 60
15
105.0 40
10
95.0 20
5
85.0 00
0
75.0 20 2017 2018 2019 2020 2021
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
—Hilutfall ibidaverds og launavisitdlu (v. as) Husnaedisverd — Spad husnadisverd
~—95% oryggismork GSADF-préfs (h. és) mm + 1 stadalfravik + 2 stadalfravik

——GSADF-préfid (h. s
profid (h. 4s) 1. Spad drsbreyting hisnadisverds Gt fra kvikri (e. dynamic) spa frd 1. drsfj. 2020 til 1
drsfj. 2022 med Jisverdsjoinu dpekkri hiusnadisverdsivfnu pjodhagslikans
Sedlabankans metinni fyrir timabilid 3. &rsfj. 2001 - 4. arsfj. 2017,

Heimildir: pjbdskra lslands, Sedlabanki [slands.
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Haegir a skuldavexti heimila

bréun skulda heimilat
* Haegt hefur @ raunvexti skulda heimila —

% %

en nafnvoxtur er afram har 250 20
* Raunvoxtur 2,5% i april (4,1% i jan "22) 223 I l 2
* Nafnvoxtur 9,9% i april (10,0% i jan '22) 200 | | 2
. , 175 Ly 15
* Hlutfall skulda & méti VLF var 82,4% i lok wl .
1. érsfi6roungs 2022 | {m el
125 [t 18 5
- Leekkadi mill fiérdunga dr 83,7% 2o WL i WMIHHIIIHIHIIIW .
* Hlutfall skulda & méti radstdéfunartekjum 7s (I T s
haekkadi litillega & 1. arsfjéréungi S T T T T T T N R TR S TR R E S
* Erenn lagt i sogulegu samhengi. o N;;N;N(;: NNNNNNNNNNN
i Nafnvoxtur (h.as)
¢ SkUIdaVOXtur erenn drlflnn afram af _L{:::;:::zt::j: :;n\'léLgs(t‘gféjiartekjum (v.as)
vexti i ibddalanum e ot e
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands.
— I

Skuldavoxtur fyrirteekja tekur vid sér

* Skuldavoxtur fyrirteekja fer haekkandi: Préun skulda fyrirtzekja’
* Raunbreyting -2% i lok 1F 2022 (-3,5% 4F "21) 5 % BafVIF

* Nafnvoxtur 4,5% (1,5%)
* Gengis- og verdlagsleidr. 4,5% (1,9%)
* Hlutfall skulda @ méti VLF meeldist 81,6%
og fer laekkandi 0

10

« Utlan bankanna til fyrirtaekja jukust um 66 st
ma.kr. & fyrstu 4 manudum arsins

* p.a. 17 ma.kr. vegna endurflokkunar

* Afram voxtur i Utldnum fagfjarfestasjéda

B Hlutfall skulda af VLF (h.as)

en hagari taktur er i utgdfum " Nafnbreyein shulda
aunbreyting skulda
fyri rt&kjasku | da bréfa ——Gengis- og verdlagsleidrétt breyting skulda2

1. Linur syna breytingu a drsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir & féstu
verdlagi og gengisbundnar & fostu gengi.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki slands.
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Vaxtaalag haekkar enn

* Vaxtaélag 4 erlendar Gtgafur bankanna tok a8 e o c2brefum
haekka i febrdar samhlida innras Russlands {
Ukrainu o0 Vaxtadlag
350 Fyr§tu smit
4 Islandi
* Alagid & sambeerilegum Utgafum erlendra >
banka hefur lika verid ad haekka o

* Dyrara hefur verid fyrir banka ad gefa ut
»senior unsecured” bréf en markadir fyrir CB
utgafur hafa verid opnir

[
? 9 2 % 9 9 9 9 © © o o o o o o o o o
2 2 3 3 8 8 8 8 3 a8 8 88 5§ 53 d484d
3 3 88 g8 o5 &8 8 585 5 &8 88 5 35 o
& 8 R R R 8 AR R I_RAR’RIARIAII &R
6 68 5 A N ¥ 6 ¥ S A &N F 6 &8 8 &N & ¢ &
g o % = g o & o o o o g o g o 2 g g o
49 g @ A A 4 ® @ @ = = = = g & = o+ o=

a4 A a a a s

— B 22 e==|B 23 LB24 m—|B 25
— B 26 e ARB 23 wm— ARB 24 ARB 25
e ARB 26 CB —SB 23 —|SB 24 e— |SB 25
1. Vaxtadlag 4 vidmidunarkurfu skuldabréfa i evrum.
Heimild: Refinitiv Datastream.

Lausafjarstadan a svipudum stad og i byrjun Covid

* Lausafjarhlutféll bankanna hafa laekkad nokkud & arinu fyrir alla gjaldmiéla samtals og islenskar krénur

« Astaedur fyrir laekkanir & arinu er aukinn Gtldnavoxtur, ardgreidslur, Gtgreidsla innlana og gjalddagar skuldabréfa

* Lausafjarstadan getur verid vidkvaem fyrir miklum/hré8um Gtlanavexti, breytingu & samsetningu innlanasafns bankanna ef gengur &
innlanasparnad einstaklinga og litilla fyrirtaekja

KMB: Lausafjarhlutfall r4 lok 4rs 2019 KMB: bréun & lausu fé umfram lagmarkskréfur
9 Ma.kr.
% % 350
250 6500
300
- 500
2 o~
3 \——/\/\/ N 250
e \\/ 100
150
[ 200 /
WJ \/\/\/\/ o
100 7 150 /\/
200
100
50
100
s0 31.12.2021 [—7
0 0
8888885888888 994¢8+4 0
ANNSNARNANNANANNRNANNANNNNNNNSNS S NS N
SNNSioRNEag N oNmSneRNBaSnadNmIa
SCgisisnndeddoEasionidesadgrisy x@“w@ B L R R R R R R R m@%@'@
EEEEEEEEEESEREREEEEREE RN R A S St S S
G AP GV G g
Samtals (v.ds) > ) >
slanskar krénur (v.4s) —— Unmfram laust ¢ - Al gjaldmitlar samtals
Erlendir gialdmidlar (h 4¢) —— Umfram laust fé - fslenskar krénur
Laust fé umfram innri vidmid - Allir gjaldmidlar samtals
1.Samstedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimild: Sedlabank fslands. 1. Samstaedur kerfislegra mikilvaegra banka.
Heimild: Sedlabanki islands.
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Eiginfjarhlutfall la&ekkar nokkud

e Eiginfjarhlutfall KMB var 23,8% i lok mars sl. og laekkar um 2,9 présentur midad vid siGustu aramot
« Eiginfjarhlutfall 0,5-1,5 présentum yfir kréfum Si a.t.t. sveiflujofnunar- og stjérnendaauka

Breytingar a eiginfjarhlutfall KMB & 1F 2022 % Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutféll KMB i lok juni 2021
%
01 25 i

; — T

’ 05 | i85 200
20 Y 2,00

2 _—
15 7,40

25
10 3,50

23

Arion banki islandsbanki Landsbankinn

N & Y $ & °
& & & & & & mstod | mstod i = Eiginfiaraukar
¥ © 3 S & w %
> * i S &5 3 m Sveiflujofnunarauki i Stjornendaauki & Eiginfjarhlutfall
R \Q\\ \}\& A
P
| |

Breytingar a lanpegaskilyrdum
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Samantekt

* 4% nyrra utlana a F1 yfir 80% LTV - 10% adur en LTV var laekkad

* Teeplega 5% lanveitinga a F1 er med DSTI umfram reglur — 7% adur en
reglurnar voru settar

* Fastir overdtryggdir vextir banka hafa haekkad um 2,1 présentu og fastir
verdtryggdir leekkad um 0,75 prosentur fra septemberfundi nefndarinnar

* Greidslubyrdi a milljéon hefur farid ar 4500 kr. i 5800 kr. fyrir 6verdtryggo
lan med fostum voxtum (40 ar) og ur 4000 kr. i 3500 kr. fyrir verdtryggd lan
(30 ar)

* Spar gera rad fyrir pvi ad vextir dverdtryggdra lana haldi afram ad haekka
- greidslubyrdarmunur 4 lansformunum gaeti aukist afram

* Fasteignaverd hefur haekkad um 18,7% sidan nefndin prengdi ad LTV i juni
0g 14,6% sidan nefndi setti DSTI i september

Proun auglystra vaxta a fasteignalanum

» Overdtryggdir vextir haekkad verulega sidustu manudi
* Verdtryggdir vextir leitad nidur & sama tima

Meginvextir Sedlabankans og vextir dverdtryggdra Vextir verdtryggdra ibudalanat
ibudaldnat Jandar 2015 - juni 2022

1. jantar 2015 - 1. juni 2022 %

% 4,5

6
5
)
3
2
1
° 10 - . T T T T . T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
gir vextir gir vextir lifeyrissjéda legir vextir videki
Fastir vextir vidskiptabanka® —— Fastir vextir lifeyrissjoda? Breytilegir vexir lifeyrissiéda
Meginvextir Sedlabanka fslands Fastir vextir vidskiptabanka®
——Fastir vextir lifeyrissjéda?
1. Einfalt medaltal laegstu vaxta. 2. Vextir fastir frd 5 arum og allt upp i allan lanstimann.
Heimildir: Almenni Lsj., Arion banki, Festa Lsj., Frjalsi Lsj., Gildi Lsj., fslandsbanki, Landsbankinn, Lifsverk, Lsj. verslunarmanna, LSR, Séfnunarsjédur lifeyrisréttinda, Sedlabanki fslands.
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Nuverandi stada takmarkana

Um 4% af fjdrhaed nyrra lanveitinga med LTV > 80%
Teeplega 5% af fjarhaed nyrra lana med DSTI umfram reglur a F1 2022
LTV reglur bindandi en DSTI reglur liklega ekki ef undanpaga vaeri nytt

Ny fasteignalan til neytenda med hda vedsetningu® Ahrif reglna um hamark greidslubyrdar?
Ma.kr % af helldarfjarhaed % af heildarfjarhaed
25 b i 1 1o Make. i 1
9
12
20 8
10 7
6
15 8
5
10 6 4
4 3
5 2
2 1
0
e e s e 4 o P & % & & s 3 s 8 8
-
S S S g ] S S S g & & ] ] ] ] ] S <
N N N N ~ ~N N N ~N Al ~ m <t - ~ m < -
- ~ ™ < - o~ ™ < ~ by N a bt o o iy sl b
b o i bl b o i bl b
I AJrir en fyrstu kaupendur med DSTI > 35% (v.ds)
W Fjarhaed - allir lantakar nema fyrstu kaupendur med LTV > 80% (v-as) = Fyrstu kaupendur med DSTI > 40% (v.4s)
——Hlutfall - allir lantakar nema fyrstu kaupendur med LTV > 80% (h-as)
1. Byggir 4 gégnum fra KMB og HMS, en einnig 9 steerstu lifeyrissjéda fra aglst 2020. *Gogn fyrir nyjasta 1. Dreifingin byggir & g8gnum fré KMB og HMS, en einnig S steerstu lifeyrissjéda fra dgust 2020. Byggt &
reiknireglum { reglum nr. 1268/2021 um hamark greidslubyrdar. Nfjustu gildi eru bradabirgdagdgn.

manudinn eru bréabirgagdgn.

Heimild: Sedlabanki islands. Heimild: Sedlabanki [slands

Hamark vedsetningarhlutfalls
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Stada takmarkana fyrir breytingar

* Um 4% af fjarhaed nyrra lanveitinga med LTV > 80%
* Teaeplega 5% af fjarhad nyrra lana med DSTI umfram reglur & F1 2022
* LTV reglur bindandi en DSTI reglur liklega ekki ef undanpaga vaeri nytt

25

20

15

10

Ny fasteignalan til neytenda med haa vedsetningu®

Ma.kr % af heildarfjarhaed
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I N I I o o N o o
o o =} o o =) o o o
N N I g 5 N I g ~
- ~ I < ol ~ o < o
o o i o iy [y [ o o

W Fjérhaed - allir lantakar nema fyrstu kaupendur med LTV > 80% (v-as)
——Hlutfall - allir lantakar nema fyrstu kaupendur med LTV > 80% (h-as)

1. Byggir 4 ggnum fré KMB og HMS, en einnig 9 staerstu lifeyrissjé0a fré 4glst 2020. *Gogn fyrir nyjasta
manudinn eru bréabirgagdgn.
Heimild: Sedlabanki fslands.

Leekkun hamarks vedsetningar fyrstu kaupenda

* Vid niverandi adstaedur a fasteigna-
markadi er 90% vedsetning mjog
ahaettusom

* Naudsynlegt ad tryggja vionamsprott
fyrstu kaupenda

* Samraemi vid framkveemd & markadi

* Hamark vedsetningar fyrstu kaupenda

laekkad ur 90% i 85%

Skyrsla fjarmalastodugleikanefndar til Alpingis

Ahrif reglna um hamark greidslubyrdar!

Ma kr. % af heildarfjarhaed
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I AJrir en fyrstu kaupendur med DSTI > 35% (v.ds)
[ Fyrstu kaupendur med DSTI > 40% (v.as)

1. Dreifingin byggir & gégnum fré KMB og HMS, en einnig 9 steerstu lifeyrissjoda fré dgust 2020. Byggt &
reiknireglum i reglum nr. 1268/2021 um hémark greidslubyrdar. Nfjustu gildi eru bradabirgdagagn.
Heimild: Se6labanki fslands

Vedsetningarhlutfall fyrstu kaupenda®*
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Heildarvedsetning [m.kr.]
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Virdi fasteignar [m.kr.]

» Fyrstu kaupendur —LTV =85% —LTV =90%
1. Byggir & gognum fra KMB, HMS og niu steerstu lifeyrissjédum. Lan veitt & timabilinu september 2021 il og med april
2022

Heimild: Sedlabanki fslands
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Vedsetningarhlutfoll i Evropu

* Flest 16nd Evrépu med almennt hamark
vedsetningarhlutfalls & bilinu 80-90%
* Ekkert land sett leegra hamark en 80%
fyrir almenna lantaka
* Leegra hamark hefur pé verid notad fyrir:
* Annad heimili (e. secondary home)
* Husnaedi til Utleigu (e. Buy-to-Let)
* Ef tekin eru lan i FX (til évarinna lantaka)

Land
Tekkland
fsland

Finnland
Lettland
Noregur

Luxemborg
Kypur
Portugal
Slévakia
Belgia
Slévenia
Austurriki
irland

Eistland
Liectenstein
Lithden
Holland

Pélland

Rumenia
svibj6d

Greidslubyrdarhlutfallid

Gildi
90%
80%

85%
90%
85%

90%

80%
90%
80%

90%
80%
80%
80%

85%
80%
85%
100%

85%

85%
85%

Athugasemdir

80% fyrir pa sem eru 36 ara eda eldri.

90% fyrir fyrstu kaupendur.

95% fyrir fyrstu kaupendur. Loan-to-collateral en ekki
LTV.

95% hamark a lanum med rikisabyrgd. 70% 4 lan vegna
huasneedis til atleigu (e. buy-to-let).

60% fyrir annad heimili (e. secondary home) i Osl6,
vidbotar tryggingar eru teknar gildar.

100% fyrir fyrstu kaupendur — 80% fyrir annad heimili
og husnaedi til utleigu.

70% fyrir annad heimili og hisnaedi til utleigu.

80% fyrir annad en hisnaedi til eigin nota.

20% af nyjum lanum mega p6 vera med LTV ad 90%.
35% undanbaga fyrir fyrstu kaupendur og 20% fyrir
adra. 80% LTV fyrir hisnaedi til Utleigu (10% undanpaga
en ekki yfir 90% LTV).

Tilmaeli

Tilmaeli

90% fyrir fyrstu kaupendur og 70% fyrir husnaedi til
utleigu med 10% undanpégu.

15% undanpéga.

Einhverjar undantekningar fra hamarki.

Getur farid upp i 90% ef pad er gild trygging fyrir
bessum auka 5% - t.d. bankainnstaedur eda
rikisskuldabréf.

80% fyrir lan i erlendum gjaldmidli sem eru varin og
60% fyrir 6varin lan i erlendum gjaldmidli.
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Samantekt

s [ september sl:
* Nefndin taldi ekki timabaert ad setja vaxtavidmid heldur ad bida par til vextir
overdtryggdra lana hefdu haekkad
* Brynt ad vera ekki med reglur sem hvetja til [antoku med einu lansformi fremur en 6dru
* Toluvert 6jafnvaegi hefur ni myndast milli lansforma
* Greidslubyrdi mun léttari a verdtryggdri hdsnaedisfjarmognun
* bekkt ad kerfisdhaetta getur aukist i laggildi vaxta og raungerst pegar vextir fara haekkandi
any
* Med samspili pess ad setja 4 vaxtavidmid og breyta lanstima i Utreikningum a DSTI
er haegt ad draga ur haettu a uppsofnun kerfisahaettu
* Enn frekari jardtenging a greidslubyrdarhlutfallinu
* Moguleg hlidarahrif; heegja a ver6haekkunum og skuldsetningu — ztti ad audvelda fyrstu
kaupendum og tekjuldggum ad komast inn @ markadinn til lengri tima

Lagir vextir verdtryggdra lana

U Ovenjula’gir Veratryggair vextir Ska pa . Greidslubyrdi fasteignaldna til neytenda?
hvata til ésjalfbaerrar skuldsetningar

6000

* Kjor sem munu ¢liklega halda til lengri 5000

tima 4000

¢ Aukin skuldsetning heimila samhlida 3000
miklum verdhaekkunum a husnaedis-

markadi getur aukid a kerfisahaettu 0%

1000

0

Verdtryggt, 1,5% vextir, Overdtryggt, 6% vextir,
ldnstimi 30 ar lanstimi 40 ar
1. Greidslubyrdi & hverja milljsn m.v. jafngreidslulan. Skuggastlur syna greidslubyrdi m.v. 2,5%
verdtryggda vexti annars vegar og 4,5% overdtryggda vexti hins vegar, sem er nalaegt beirri

stédu sem uppi var begar reglur um hamark greidslubyrdi voru settar i lok september 2021.
Heimild: Sedlabanki islands
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Lagmarksvidmid um vexti beett inn i reglur og

viodmidunarlanstimi verdtryggdra lana laekkadur

* Vaxtaviomid vid utreikning a greidslu-
byrdi i reglum um hamark
greidslubyrdar:

* Samningsvextir
* P6 ad lagmarki 3% fyrir verdtryggd lan og
5,5% fyrir 6verdtryggd lan

* Myndar vaxtagolf pegar vextir

mismunandi lanaforma eru mjog lagir

* Hamarkslanstimi laekkadur i 25 ar fyrir
verdtryggd lan vid Utreikning &
greidslubyrdi i reglum um hdmark
greidslubyrdar

Skyrsla fjarmalastédugleikanefndar til Alpingis

Greidslubyrdi fasteignaldna til neytenda!

kr.
6000

5000

4000

3000

2000

1000

0 IIIIIIIIIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIII
Verdtryggt, 3% vextir, Overdtryggt, 5,5% vextir,
lanstimi 25 ar ldnstimi 40 ar
1. Greidslubyrdi & hverja milljén m.v. jafngreidslulan
Heimild: Sedlabanki fslands
|
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Evrépska kerfisdhaetturadio varar vid aukinni kerfisahzettu
29. september 2022

Evrépska kerfisaheaetturadid (ESRB) hefur gefid Ut vidvorun um aukna dheettu i fjarmalakerfi Evrépu
sem geeti 6gnad fjarmalastodugleika. Radid komst ad pessari nidurstédu a fundi sinum 22. pessa
manadar. bar segir ad kerfisdhaetta hafi aukist og fari enn vaxandi i Evrépu og hvetur radid til pess ad
vidbunadur i fjarmalakerfinu verdi tryggdur eda aukinn pannig ad pad geti afram stutt vid heimili og
fyrirtaeki ef ahaettan raungerist. Fjarmalafyrirtaeki eru hvott til pess ad treysta vidndmsproétt sinn med
bvi ad vidhalda naegu eigin fé.

Tilefni vidvérunarinnar eru peer afleidingar sem stridid i Ukrainu, nyleg veirufarsétt og tengdir paettir
hafa haft 4 efnahagshorfur i alfunni. bralat verdbdlga og prengra adgengi ad fjdrmalamorkudum geetu
ef allt fer & versta veg haft pau ahrif a fjarmalakerfid ad stédugleika verdi 6gnad.

Sja ndnar: Vidvorun ESRB um veikleika i fiarmalakerfi ESB.
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30. september 2022

Netoryggismal i brennidepli a vidsjarverdum timum

Netoryggismal eru hvarvetna i brennidepli en arlega valda télvu- og netardsir almenningi, fyrirtaekjum
og stofnunum miklum fjarhagslegum skada og dpaegindum. Af skyrslum Alpjédaefnahagsradsins (e.
World Economic Forum, WEF) undanfarin ar ma sja ad stofnunin metur netardsir medal alvarlegustu
6gna sem stedja ad heimsbyggdinni. Kemur pad vart a évart enda syna télur ad netarasum fjolgar st6d-
ugt fra ari til ars baedi hér 4 landi og 4 heimsvisu.

Netarasum fjolgar

Af arsyfirliti netoryggissveitarinnar (CERT-IS) fyrir arid 2021 ma sja ad veruleg aukning hefur ordid a
atvikatilkynningum til sveitarinnar frd arinu @ undan, pzer voru 266 arid 2020 en 598 arid 2021. Lang-
mest var um svindl- eda svikatilkynningar, p.e. vegna netveifa par sem reynt er ad komast yfir vio-
kveemar upplysingar, t.d. kortandmer eda lykilord.

Netarasaradferdir sibreytilegar

Netarasum fjolgar ekki adeins heldur eru adferdirnar sem beitt er vid framkvaemd peirra sibreytilegar
og ad verda prdadri, ef svo ma ad ordi komast, sem gerir polendum peirra sifellt erfidara um vik ad
verjast peim. Hér & landi vard t.d. nylega atvik par sem vidskiptamenn eins af storu vidskiptabonkunum
voru grunlausir lokkadir inn & pad sem virtist vera ésvikin innskraningarsida fyrir netbanka en reyndist
hins vegar vera f6lsud.

Fjarmalakerfid uUtsett fyrir netarasum

{ samanburdi vid adrar greinar hagkerfisins er fjiarmalakerfid sérlega Utsett fyrir netarasum. Mikil aukn-
ing hefur ordid i alagsarasum (e. Distributed Denial of Service attacks, DDoS), a islenska fjarmalainnvidi
en DDoS-arasir trufla adgang ad pjonustu yfir internetid. Arasir pessar geta haft verulega truflandi ahrif
a islenska greidslumidlun og jafnvel gert hana dévirka. Daemi eru t.d. um siendurteknar alagsarasir a
fjarmalafyrirtaeki hér 4 landi sem peim tokst ad verjast vikum saman par til alagié vard of mikid og
afleidingarnar peer ad 6ll greidslukort i landinu urdu fyrirvaralaust dnothaef. Skjot og samhaefd vidbrogd
urdu pé til pess ad halda ahrifunum i lagmarki en vegna mikillar greidslukortanotkunar landsmanna i
vidskiptum mad segja ad pau verdi pd nanast strax toluverd. bratt fyrir tilraunir ymissa sérfraedinga var
hvorki haegt ad greina hver stéd ad baki peim arasum sem hér er sagt fra né tilgang peirra en pad 4
gjarnan vid pegar DDoS-4rasir eru annars vegar.

Breytt landslag netarasa

Landslag netardsa hefur somuleidis tekid talsverdum breytingum i seinni tid. Morg daemi eru undan-
farin ar um alvarlegar netardsir sem m.a. hafa beinst ad lykilstofnunum rikja og mikilvaegum innvidum.
Nefna ma netdrasir a norska storpingid (n. Stortinget) 2020 og 2021 og & hugbunad stérrar oliuleidslu
(e. Colonial Pipeline) i Bandarikjunum 2021 sem olli pvi ad dreifing stédvadist i nokkra daga og hafdi
vidtaek ahrif & austurstrénd Bandarikjanna. P4 ma nefna spillihugbdnadinn sem arid 2020 var komid
fyrir i Orion kerfi SolarWinds, sem er notad m.a. af 6llum helstu stjérnsyslustofnunum vestanhafs, en
uppgotvadist ekki fyrr en longu sidar. Loks ma nefna RagnarLocker gagnagislatokubunadinn (e.
ransomware) sem hefur samkvaemt skyrslu alrikislogreglu Bandarikjanna (FBI) fyrr & pessu ari haft ahrif
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a fjolda fyrirtaekja sem starfa a svidi mikilveegra innvida, p.m.t. i orku-, fjarmala- og upplysingataekni-
geiranum.

Netarasir hluti af ndtimahernadi

Ohjakvaemilegt er ad nefna hér innrds Russa i Ukrainu en stridid par synir glogglega ad netarasir eru
ordnar hluti af nutimahernadi og ad skotmérk i slikum hernadi eru gjarnan stjérnsyslustofnanir og
mikilvaegir innvidir med pad ad markmidi ad valda sem mestum samfélagslegum skada. | addraganda
innrasarinnar greindi netoryggisstofnun Ukrainu fra pvi ad landid seetti stodugri netdras, m.a. med
pbeim afleidingum ad ymsar vefsidur stjornvalda vaeru dvirkar, t.d. pingsins, raduneyta og oryggis-
bjénustu rikisins auk banka. Um likt leyti vorudu ymsar fjolpjédastofnanir, p.m.t. Sedlabanki Evrépu,
fjarmalastofnanir vid pvi ad buast meetti vid netdrdsum rdssneskra stjérnvalda keemi til innrdsar, sem
svari Russa vid peim pvingunaradgerdum sem pau hofdu hoétad. baer pvinganir sem Russland hefur
verid beitt i kjolfar innrasarinnar hafa m.a. beinst ad rassneskum fjarmalastofnunum og sedlabanka
landsins. Fela paer pad t.d. i sér ad 6llum helstu bonkum landsins er meinadur adgangur ad SWIFT-
samskiptakerfinu pannig ad ekki er haegt ad framkveema eda taka vid greidslum yfir landamaeri med
adkomu kerfisins og eignir russneska sedlabankans erlendis hafa verid frystar. Likt og varad hafdi verid
vid hafa pessar pvingunaradgerdir leitt til stéraukins fjolda netdrasa med uppruna i Russlandi, ymist
fullframinna eda hdtana um ad paer séu yfirvofandi, t.d. a evrépskar fjarmalastofnanir.

Vitundarvakning um heim allan

ESli mals samkvaemt hefur astandid i Ukrainu kallad & mikla vitundarvakningu stjérnvalda um heim
allan og gert pad ad verkum ad hvarvetna a Vesturlondum hafa 6ryggis- og varnarmalastefnur rikja og
bjédarbandalaga verid endurskodadar eda bodad ad svo muni verda i ndinni framtid og ad ahersla &
bjédaroryggismal verdi stéraukin.

Ahersla sedlabanka, b.m.t. Sedlabanka Islands, & netdryggismal

Hvarvetna hafa sedlabankar undanfarin ar lagt rika aherslu a netoéryggismal enda vel medvitadir um ad
stérfelldar eda itrekadar netdrasir geta verid til pess fallnar ad raska eda hafa neikvaed ahrif a fjarmala-
stodugleika en ad slikum stodugleika ber peim ad studla. Pa gegna peir lykilhlutverki pegar kemur ad
bvi ad studla ad virku og oruggu fjarmalakerfi, p.m.t. greidslumidlun baedi innanlands og yfir landa-
maeri. Sedlabanki Islands hefur ekki |atid sitt eftir liggja pegar kemur dherslum & netéryggismal en auk
framangreinds gegnir fjarmalaeftirlit Sedlabankans mikilvaegu hlutverki sem snyr ad eftirliti med fjar-
malamarkadnum, p.m.t. vegna ahaettu vid rekstur upplysingakerfa eftirlitsskyldra adila. Nylega birti
Sedlabankinn rit um stefnumarkandi aherslur vid eftirlit 4 fjarmalamarkadi & timabilinu 2022-2024. |
ljési prounarinnar parf ekki ad koma & évart ad 6ryggi a svidi net- og upplysingataekni er par efst a bladi.

Likt og 4dur segir hefur Sedlabanki islands ekki latid sitt eftir liggja i malaflokknum, baedi sem eigandi
kerfislega mikilveegasta fjarmalainnvidar landsins (millibankagreidslukerfisins, MBK) og vegna log-
bundins hlutverks bankans, somuleidis sem hvataadili um breytingar til aukins drangurs (e. catalyst
role) & pessu svidi. Undir forystu Sedlabankans er rekinn samstarfsvettvangur hér a landi um rekstrar-
oryggi fjarmalainnvida (SURF) en einnig hefur Sedlabankinn gerst adili ad Nordic Financial CERT. Hvoru
tveggja pykir nu pegar hafa sannad mikilvaegi sitt og gildi. P4 8 Sedlabankinn nd dheyrnarfulltrda i net-
oryggisradi stjérnvalda og hefur sémuleidis tengilid vid pjédaroryggisrad.

Aukid samstarf lykill ad arangri

Ekki sist & peim vidsjarverdu timum sem vid nu lifum ma synt vera ad sedlabankar, eftirlitsadilar og
fijarmalakerfid allt munu leggja verulega aukna aherslu a netdryggismal, p.m.t. hvernig efla megi varnir
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enn frekar og vinna ad auknu samstarfi i malaflokknum baedi innanlands og yfir landamaeri og sému-
leidis pverfaglega.

Fimmta netoryggisradstefna sedlabanka Nordurlandanna — haldin i dag af
Sedlabanka islands i Hérpu

Sedlabankar Nordurlandanna hafa fra arinu 2017 haldid arlega sérstaka netoryggisrddstefnu i pvi skyni
ad skapa sem vidast vitundarvakningu og auka pekkingu 4 netéryggismalum, einkum fyrir pa sem starfa
innan fjarmalakerfisins en einnig pverfaglega. Til hennar hefur verid bodid bzedi innlendum og
erlendum sérfreedingum p.m.t. Ur freedasamfélaginu, starfsmonnum sedlabanka, fjarmala- og fjar-
skiptafyrirtaekja auk ymissa fulltrda stjornsyslunnar, sem einkum bera dbyrgd 4 eda starfa a svidi net-
oryggismala. Radstefnan er pvi vidtaekur vettvangur fyrir sérfreedinga a svidi upplysingadryggis og hefur
almennt verid mjog vel sott.

Radstefnan i ar er haldin i dag i Horpunni, i bodi Sedlabanka [slands. Vidfangsefni hennar nd snyr ad
netoryggi frad sjonarhdli fjdrmalastodugleika og pjédardryggi, med fjarmalainnvidi og skyjalausnir til
hlidsjonar. Dagskra radstefnunnar i ar er ahugaverd og munu badi innlendir og erlendir sérfreedingar
koma fram. M3 hér t.d. nefna Pervin Dadashova, framkvaeemdastjéra fjarmdlastédugleika hja sedla-
banka Ukrainu. Samhlida allsherjarinnrds Russlands i Ukrainu fylgdu umfangsmiklar netarasir & helstu
innvidi landsins, par 8 medal helstu fjarmalainnvidi. Pervin mun fjalla um vidbrogd sedlabanka Ukrainu
og hver ahrifin & fjdrmalastédugleika voru i sliku neydardstandi. Marcus Murray, sérfreedingur i net-
oryggismalum og stofnandi Truesec Group, mun einnig fjalla um netarasir & Ukrainska innvidi i vidara
samhengi og hvernig peim er i auknum maeli beint gegn bandaménnum Ukrainu. P4 mun Phil Venables,
upplysingadryggisstjéri Google Cloud, midla reynslu sinni Ur heimi upplysingadryggis en Phil hefur
komid vida vid i peim efnum, medal annars hja Goldman Sachs, en hann pjénar einnig i rddgjafaradi
Bidens Bandarikjaforseta um visinda- og teeknimadl. Asamt peim munu fjlmargir innlendir og erlendir
sérfraeedingar 4 vettvangi upplysingadryggis, 16ggeeslu, fjdrmdlamarkada og sedlabanka halda erindi og
taka patt i pallbor6sumraedum.

Hofundar: Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori figrmdlastédugleika, Omar bor Eyjolfsson, sér-
fraedingur d@ svidi figrmdlastédugleika, og Stefdn Rafn Sigurbjérnsson, upplysingafulltrii ¢ skrifstofu
bankastjora.
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1. desember 2022

Minnisblad

Viotakandi: Fjarmalastoougleikanefnd
Sendandi: Sedlabanki Islands

Efni: Bakgrunnur akvorounar um sveiflujofnunarauka

Akvordun fjarmalastodugleikanefndar Sedlabanka Islands fra 29.
september 2021 um hakkun 4 krofu um sveiflujofnunarauka &
fjarmalafyrirtaeki r 0% 1 2% tok gildi fra og med 29. september sl.
Hekkunin byggdi 4 pvi mati nefndarinnar ad sveiflutengd kerfisahaetta
veeri ad minnsta kosti 4 sama stigi og fyrir Gtbreidslu farsottarinnar, enda
hofdu hratt haekkandi eignaverd farid saman vid aukna skuldsetningu
heimila. Krafa um sveiflujofnunarauka er nt jafn ha og hun var vid
upphaf tbreidslu farsottarinnar a Islandi. Aukid eigid fé eflir
vidnamsprott fjarmalakerfisins og gerir pad betur fert um ad mata
afollum. Heaekkunin skapar fjarmalastoougleikanefnd svigram til
leekkunar sveiflujofnunaraukans sidar ef tilefni er til.

Hagkerfid tok vel vid sér eftir heimsfaraldurinn og hefur sterkur
hagvoxtur & pessu ari verid drifinn af vaxandi einkaneyslu og jakvaeori
préun i ferdapjonustu. Horfur um alpjéolegan hagvoxt hafa pod heldur
versnad og Ovissa er ovenju mikil. Verdbolga hefur aukist verulega i
6llum helstu vidskiptalondum fslands og peningalegt adhald verid hert.
P4 hefur dhetta aukist 4 sidustu d&rum i vidskiptalondum vegna vaxandi
skulda og hakkandi eignaverds. Neikvaed préoun 4 heimsmorkudum
getur haft hrif 4 fjarmalalegan stodugleika 4 {slandi en nii pegar hafa
versnandi fjarmalaleg skilyrdi erlendis prengt ad adgengi islenskra
fijarmalafyrirtaekja ad erlendum lansfjarmérkudum.

Skuldir heimila og fyrirtaekja

To6lf ménada raunvoxtur skulda heimilanna var 0,2% 1 lok september sl.
samanborid vid 5,1% i upphafi ars. Nafnvoxtur skulda er pé enn nokkur
eda 9,6% 1 september og hefur adeins laekkad litillega & sidustu tolf
manudum. Vaxandi hluti nafnvaxtar er til kominn vegna verdbota
verdtryggora lana, en teepur helmingur skulda heimila er verdtryggour.
Taktur nyrra lanveitinga er nt svipadur og fyrir heimsfaraldur og hefur
proun hreinna nyrra ibudalana lanakerfisins til heimila verid nokkud i
samrami vid proun 4 veltu 4 ibidamarkadi.

Med hekkandi nafnvaxtastigi hefur greidslubyrdi nyrra lana og eldri
lana med breytilega vexti, einkum Overdtryggdra lana, pyngst. Pad
dregur ur eftirspurn eftir lansfé. Reglur um lanpegaskilyrdi, sem f6lu i
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sér pak 4 vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfoll, voru jafnframt hertar
sem vidbragd vid ort haekkandi fasteignaverdi og dalandi atlanagedum.
A méti vegur ad pratt fyrir haekkandi nafnvexti gerir aukin verdbélga ad
verkum ad raunvextir nyrra Overdtryggdra fasteignalana eru enn
neikvedir. Jafnframt eru raunvextir verdtryggora fasteignaldna lagir i
sOgulegu samhengi. Lagir eda neikveedir raunvextir drifa pvi enn afram
eftirspurn nyrra hisnadislana, 4 medan reglur um lanpegaskilyrdi veita
motvaegi. Asokn heimila i verdtryggd lan hefur aukist 4 sidustu
manudum, en pau bera almennt laegri greidslubyrdi 4 fyrri hluta lanstima
en sambzrileg Overdtryggd lan. I aglist voru hrein ny verdtryggd utlan
til heimila 1 fyrsta skipti jdkved innan manadar sidan fyrir
heimsfaraldur. Meirihluti hreinna nyrra ibGdalana var pod en
overdtryggdur 1 september.

Skuldir heimila namu i lok september 79,9% af vergri landsframleidslu
og 150,4% af radstofunartekjum. Badi hlutfoll hafa farid lekkandi fra
pvi a midju ari 2021 en leekkun hlutfalls skulda & moti VLF hefur verid
ivid meiri, einkum vegna kroftugs hagvaxtar a timabilinu.

f lok september sl. h6fdu skuldir fyrirteekja dregist saman um 1,3% ad
raunvirdi frd sama tima arid adur. S¢é leidrétt fyrir baedi gengis- og
verdlagsahrifum meldist 6% voxtur. Skuldavoxtur fyrirtekja hefur
aukist 4 arinu. P4 proun ma einkum rekja til aukinna utlana
vidskiptabanka til fyrirteekja. Hrein ny Gtlan til fyrirtaekja uppsofnud a
fyrstu 10 manudum pessa ars ndmu rimum 257 ma.kr., sem er veruleg
aukning fra fyrri &rum. Haldi atlanavoxtur dampi mun skuldavoxtur
fyrirtaekja halda 4fram ad vaxa 4 nestu manudum, ad 6dru Obreyttu.

Vanskil 4 Gtlanum kerfislega mikilvagra banka til einstaklinga og
fyrirtaekja eru sogulega lag. Vanskilahlutfall einstaklingslana fer enn
leekkandi og var 0,75% 1 lok 3. arsfjérdungs. Rum 0,8% utlana til
heimila voru i frystingu i oktober. Vanskilahlutfall fyrirteekjalana
meldist 2,4% 4 3. arsfjordungi og laekkadi um tepa halfa prosentu milli
arsfjordunga. Vanskil eru sem fyrr mest medal fyrirtaekja i gistirekstri
og veitingapjonustu eda 7,2% en hlutfallid 1 greininni leekkadi um 1,5
prosentur milli arsfjordunga. Hlutfall fyrirteekjalana i frystingu var 7,4%
i lok oktober og fer jafnframt leekkandi.

Fasteignamarkaour

Hzgt hefur 4 haekkun ibudaverds 4 sidustu manudum. I oktober hafoi
visitala ibudaverds & hofudborgarsvedinu hekkad um 11,1% ad
raunvirdi & milli 4ra samanborid vid 15,3% 1 mai sl. Sama préun hefur
att sér stad utan hofudborgarsveadisins en par nam arshakkunin einnig
11,1% 1 oktéber. Velta & ibudamarkadi hefur haldio afram ad dragast
saman a sidustu manudum og er nu apekk veltu dranna fyrir
heimsfaraldur ad raunvirdi. Pa fer ibidum 4 sélu fjélgandi samhlida pvi
ad medalsolutimi lengist.
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[ hlutfalli vid akvardandi paetti er ibtdaverd pod enn verulega hatt.
oktober hafoi hlutfall visitolu ibudaverds & hofudborgarsvedinu & moti
launavisitdlu hakkad um 12,6% & tolf manudum og hlutfall & moti
visitolu leiguverds um 14,4%. Hlutfall & moti byggingarvisitolu
hekkadi um 9,4% a sama timabili. Hekkun ibudaverds umfram
akvardandi petti bendir til talsverds oOjafnvegis 4 ibudamarkadi og
tilheyrandi kerfisahattu. Visbendingar eru p6 um ad ¢jafnvaegi sé ekki
lengur ad byggjast upp. Fjarmalastodugleikanefnd lekkadi 1 jini 2021
hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda og setti i
september 2021 reglur um hémark greidslubyrdarhlutfalls sem toku
gildi 1. desember sama ar. { juni sl. lekkadi nefndin hamark
verdsetningarhlutfalls fasteignalana fyrstu kaupenda og herti reglur um
greidslubyrdarhlutfall med pvi ad innleida lagmarksvexti vid Utreikning
4 hlutfallinu. bessar adgerdir, auk vaxtaheekkana, hafa haft ahrif a
eftirspurn a ibudamarkadi. Endurspeglast pad i minnkandi utlanavexti
og litillega auknum utlanagedum nyrra ibudaldna & heildina litid &
sidustu manudum. Enn taka p6 kaupendur fyrstu ibudar a4 sig aukna
ahettu vid ibudakaup, enda reglur um lanpegaskilyrdi rymri hvad pa
vardar en adra.

Velta 1 pinglystum vidskiptum med atvinnuhtsnadi jokst um rimlega
fimmtung ad raunvirdi 4 milli &ra & 1. arsfjoroungi og var mikil i
sOgulegu samhengi. Rekstur stoéru atvinnuhusnadistélaganna hefur
gengid med agetum ad undanfornu en hakkandi vaxtastig hafdi po
neikvaed ahrif 4 rekstrarafkomu peirra 4 pridja arsfjordungi. Avoxtun
fjarfestingareigna maldist 5,5% & fjoroungnum sem er hatt i sdgulegu
samhengi. Jakvaed matsbreyting fjarfestingareigna er enn stor lidur i
rekstri félaganna en aukinn fjarmagnskostnadur i mati 4 gangvirdi
eignanna hefur unnid gegn pessari proun ad undanférnu. Eiginfjar- og
vedsetningarhlutfoll félaganna hafa litid breyst 4 sidustu 12 manudum.
Lausafjarstada peirra hefur pd versnad fra arsbyrjun, samanlagt
vaxtapekjuhlutfall hefur leekkad i kjolfar aukinna verdbota af skuldum
félaganna og storir gjalddagar langtimaldna 4 nastu 12 médnudum hafa
leekkad baedi veltufjar- og sjodstreymishlutfoll peirra. P6 er bord fyrir
baru til endurfjarmognunar skulda vegna naegs vedrymis.

Bankar

Vaxtamunur bankanna hafoi 4 3. arsfjoroungi haekkad fra fyrra ari i takt
vid hakkandi meginvexti Sedlabankans. Hatt vaxtastig, verdbolga og
utlanavoxtur sidustu misseri hefur styrkt atkomu grunnrekstrar
bankanna en ardsemi grunnrekstrar var 15% & 3. arsfjordungi sbr. vid
11,3% 1 arslok 2021. Ardsemi grunnrekstrar, sem byggist 4 vaxta- og
poknanatekjum, er fyrsta vorn bankanna fyrir laekkun eiginfjarhlutfalls
vegna utldnataps og annarra afalla i rekstri peirra.

Bankarnir hafa na fert til baka storan hluta varidarframlaga sem faerd
voru i virdisryrnunarsjod vegna heimsfaraldursins en virdisryrnun
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lanasafna bankanna byggir 4 ventingum um vanskil og endurheimtur i
framtidinni. Vanefndahlutfall utlana bankanna til vidskiptavina var
4.8% i oktober sbr. vid 9% 4 sama tima arid adur.! Vanskilahlutfall
utldna bankanna til vidskiptavina meldist adeins 1,3% og hafdi lekkad
um taept prosentustig milli 4ra.? Stada fyrirtaekja i ferdapjonustu hefur
styrkst eftir ad erlendum ferdamonnum fj6lgadi og stefnir i ad alika
margir ferdamenn komi til landsins 4 pessu ari og arid 2016. Ovissa i
greininni hefur poé heldur aukist a4 sidustu misserum m.a. vegna
neikvaeodrar efnahagsprounar i helstu vidskiptalondum, sem gaeti dregiod
Gr eftirspurn eftir ferdapjonustu pegar fram i saekir. A moti vegur laegra
gengi kronu og lekkun oliuverds.

Sakir neikvaedrar prounar a erlendum morkudum og vaxandi 6vissu hafa
adstedur 4 fjarmagnsmorkudum versnad. Adgengi bankanna ad erlendu
fjarmagni hefur prengst og vaxtaalag & skuldabréf bankanna i erlendum
gjaldmidlum heekkad hratt. Engir gjalddagar i erlendum gjaldmidlum
eru eftir pad sem lifir ars en 4 nesta ari er um 120 ma.kr. &4 gjalddaga.
Haldist adstedur afram krefjandi gaeti pad leitt til aukinnar dhaettutoku
vid fjarmognun bankanna.

Eiginfjarhlutfall KMB var 22,8% 1 lok 3. arsfjoroungs og leekkadi um
1,9 prosentur fr4 sama tima 4rid 4adur. Eftir hakkun
sveiflujofnunaraukans i 2% eru eiginfjarhlutfoll KMB 4 bilinu 1,5-3,5%
yfir peirri heildar eiginfjarkr6fu sem gerd er til peirra.

Heildarmat a sveiflutengdri kerfisaheettu

Skuldavoxtur einkageirans 1 heild hefur verid hoflegur sidustu misseri.
Afram er p6 6lik préun hja heimilum og fyrirtekjum. Skuldavoxtur
fyrirtaekja hefur heldur sott 1 sig vedrid medan hagt hefur 4 skuldavexti
heimila. Hlutfall skulda af landsframleidslu er nu litlu harra en fyrir
heimsfaraldurinn, en hlutfallid haekkadi skarpt arid 2020, adallega
vegna samdrattar landsframleidslu. Hlutfallid laekkadi sidan aftur,
einkum vegna pess ad landsframleidsla tok ad vaxa hratt. Buast ma vio
dframhaldandi laekkun hlutfallsins haldist skuldavéxtur hoflegur.?

Samverkandi ahrif hakkandi vaxtastigs og hertra reglna um
lanpegaskilyrdi hafa haldid aftur af hakkun husnadisverds. Liklegt er
ad hakkun husnaedisverds hafi ndd hamarki og visbendingar eru um ad
Ojafnvaegi sé hett ad byggjast upp. Verulegt djatnvaegi er po enn til
stadar og likur eru 4 verdleidréttingu.

! Vanefndir mida vid lanpegaadferd en pa eru eftirstodvar allra Gtlana vidskiptavinar
i vanefndum ef eitt lan er komid 1 90 daga vanskil, i frystingu eda lantaki metinn
oliklegur til ad standa vid skuldbindingar sinar.

2 Vanskilahlutfall reiknad skv. EBA stadli.

3 Hlutfall skulda einkageirans, p.e. heimila og fyrirtekja annarra en
fjarmalafyrirteekja, 4 moti vergri landsframleidslu.
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Toluleg framsetning fjarmalasveiflunnar gaf til kynna aframhaldandi
fjarmalalega uppsveiflu & pridja arsfjordungi. Uppsveiflan er drifin
afram af verdsveiflu 4 husnaedismarkadi og skuldasveiflu, en 4 moti
kemur ad skuldasveiflan er enn i lagri stédu. Visir fyrir innlenda
kerfisahettu (d-SRI) hefur farid leekkandi & arinu og er nu rétt yfir
medaltali visisins. Lakkunin er drifin af lekkun hlutfalls skulda
einkageirans af VLF.
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Myndavidauki

Skuldahlutfall, fravik fra leitni og
eiginfjaraukaviomid'

% af VLF % af aheettugrunni

Fravik fra leitni (v. as) = Skuldahlutfall (v. as)

e | eitni (v, &s) = Eiginfjaraukavidmid (h. as)

1. Heildarskuldir heimila og fyrirtaekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli vid verga
landsframleidslu sidustu fjdgurra arsfjordunga. Leitni er fundin med
einhlida HP-siu med sléttunarstikann A=400.000.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda fyrirtaekja
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1.000 -15
0 mmm e -30
2000 2004 2008 2012 2016 2020

B Arsbreyting (h. &s) == Skuldir (v. as)

Skuldir fyrirtaekja ad kréfuvirdi, a verdlagi nyjustu meelingar. Raunvirtar med
visitélu neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunvirdi skulda heimila
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B Arsbreyting (h. &s) == Skuldir (v. &s)

Skuldir heimila ad kréfuvirdi, a verdlagi nyjustu maelingar. Raunvirtar med
visitélu neysluverds.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda atvinnufyrirtaekja
brotin nidur a lanveitendur

R I' i jn
i i

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

I Innlansstofnanir I Lifeyrissjodir
Onnur fjarmalafyrirtaeki I Erlendir lanveitendur
Samtals

Heildarskuldir fyrirtaekja ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.

Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Proun skulda heimila brotin
niour a lanveitendur

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

I Innlansstofnanir I Lifeyrissjodir

Onnur fjarmalafyrirtaeki Samtals

Heildarskuldir heimila ad krofuvirdi, raunvirtar med visitélu neysluverds.

Raunbreyting & milli ara og framlag hvers flokks lanveitenda til hennar.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og -velta atvinnuhudsnadis
a hofudborgarsvaedinu

Visitala, 1F 2008 = 100 %
120 — === m e e e e 60

110 — === == mmmm e e 50

1995 1999 2003 2007 2011 2015 2019

@ Arsbreyting verds (h. 4s) ====Raunverd (v. as) Raunvelta (v. as)

Verdvisitala raunvirt med visitélu neysluverds. Visitalan byggir & vegnu medaltali
idnadar-, verslunar- og skrifstofuhdsnaedis. Veltuvisitala synir medaltal raunvirtrar
veltu sidustu fjégurra arsfjordunga. Nyjustu gildi eru til bradabirgda.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Verdhlutfoll atvinnuhldsnaedis

Visitala, 4F 2008=100

0 I T T T
1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

=—\/erd 4 fermetra / Verg landsframleidsla & fermetra
==\/erd & fermetra / Vergur rekstrarafgangur a fermetra

Verd a fermetra / Byggingarvisitala

Arleg gdgn um vergan rekstrarafgang eru tengd yfir arsfjérdunga med dlinu-
legri adferd. Arleg gbgn um atvinnuhUsnaedisstofn eru tengd linulega yfir
arsfjordunga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Raunverd og raunvelta a ibudamarkadi
hofudborgarsvaedisins

Visitala, okt. 2007=100 %

2000 2004 2008 2012 2016 2020
B Arsbreyting (h. &s) == Verdvisitala (v. as) Veltuvisitala (v. as)

Visitala ibadaverds a hdfudborgarsvaedinu, raunvirt med visitélu neysluverds.

Veltuvisitala synir priggja manada hlaupandi medaltal veltu, sem raunvirt
hefur verid med visitélu neysluverds.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Husnaedisverd 8 hofudborgarsvaedinu
og akvardandi paettir

Visitala, jan. 2011 = 100
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2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

= H{snzedisverd @ moti launum
== H(snzedisverd @ moti byggingarkostnadi

Husnaedisverd & moti leiguverdi

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra Islands.
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Fjarmalasveifla og undirpzettir hennar

Stadalfravik

1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

e Fjarmalasveifla = Skuldasveifla

Fjarmoégnunarsveifla = HUsnaedissveifla

Fjarmalasveiflan, blda linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undir-
battur er einfalt medaltal sveiflupatta ur breytum sem tengjast skuldum,
husnaedisverdi og fjarmodgnun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med
Christiano-Fitzgerald tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Samsettur visir fyrir sveiflutengda
kerfisahaettu (d-SRI)

Stadalfravik

1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018

I Raunverd hlutabréfa
I Greidslubyrdarhlutfall heimila
I Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
Raunbreyting heildarskulda einkageirans
s Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
I Husnzedisverd @ moti launum
d-SRI

Spagildi eru notud fra og med Q3 2020 fyrir greidslur, ad baki
greidslubyrdarhlutfalli heimila.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Vidskiptajofnudur

2000 2004 2008 2012 2016 2020
I Voruskiptajofnudur bjonustujéfnudur
I bittatekjujofnudur =\/idskiptajofnudur

Midad er vid undirliggjandi vidskiptajéfnud timabilid 4F2008-4F2016, pbar sem
leidrétt er fyrir ahrifum gémlu bankanna a pattatekjur og dbeint mzelda fjar-
malapjonustu. Timabilid 2009-2012 var pattatekjujéfnudur einnig leidréttur
fyrir ahrifum Actavis vegna dnakveemra gagna a timabilinu. battatekjujéfnudur
tekur til frumpattatekna og rekstrarframlaga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Stada vanefnda utlana eftir [antaka
og tegund vanefnda
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[ endurskipulagningu W Adrar vanefndir
Frysting

Vanskil samkvaemt lanpegaadferd, hlutfall Gtlanum til hvers steerdarflokks.
Kerfislega mikilvaegir bankar, modurfélég, bokfeert virdi.
Heimild: Sedlabanki Islands.
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KMB: Ardsemi

14

12

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

— Ardsemi reglulegra tekna (v. as)?
e Argsemi skv. uppgjori (v. as)
Eigid f&, ma.kr. (h. as)

Ardsemi er reiknud Ut midad vid medalstddu eigin fjar. Samstaedur kerfislega
mikilvaegra banka. Valitor undanskilid arin 2017-2020. Ardsemi reglulegra tekna
midast vid hreinar vaxta- og poknunartekjur ad fradregnum reglulegum
kostnadi. Skatthlutfall er 20% og midad er vid medalstédu eigin fjar.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Hreinar vaxtatekjur, vaxtagjold
og vaxtamunur

Visitala, 2012 =100
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Hreinar vaxtatekjur (v. as)
= Heildareignir (v. as)
Vaxtamunur (h. as)

Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Hreinar vaxtatekjur & 1. arsfjordungi

2022 feerdar & arsgrundvoll.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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KMB: Eiginfjar- og vogunarhlutfoll

20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

= Eiginfjarhlutfall (T1)
= Eiginfjarhlutfall (CAR)

Vogunarhlutfall

Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar bankanna.
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