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Haekkandi raun- Haegir a vexti Umesvif a ibuda- Eiginfjar- og Bregdast parf viod
vextir og vaxandi ferdapjonustu og markadi aukast lausafjarstada aukinni rekstrar-
greidslubyrdi lan-  fjarmagnskostnadur litillega og verod- bankanna er sterk aheettu fjarmala-
bega haegja a inn- brengir ad rekstri tryggd ibudalan og hafa peir greitt fyrirtaekja og standa
lenda hagkerfinu fyrirtaekja radandi i fjarmogn- adgengi ad vord um samfelldan

un kaupenda |lansfjarmorkudum rekstur




Raunvextir hafa haekkao ...

Avoxtunarkrafa rikistryggdra skuldabréfa’
Januar 2001 - mars 2024

—Overdtryggd 5 ara —Overdtryggd 10 ara Verdtryggd 5 ara —Verdtryggd 10 ara

Heimild: Sedlabanki [slands.




... 0g verotryggd vaxtakjor a markadi hafa fylgt

Verdtryggd vaxtakjor a markadi
Januar 2020 - mars 2024

—Vextir nyrra verdtryggdra ibudalana KMB —Avoéxtunarkrafa verdtryggdra rikisbréfa, 5 ara
Avéxtunarkrafa verdtryggdra rikisbréfa, 10 ara A Vikjandi verdtryggd skuldabréf KMB, 5 ara
Ovedtryggd verdtryggd skuldabréf KMB, 5 &ra m Sértryggd verdtryggd skuldabréf KMB

Heimildir: Nasdaq [sland, Sedlabanki islands.




Verdtryggd ibudalan i vexti og pyngri greidslubyrai ...

Fjarhaed ibudalana med vaxtaendurskodun a naestu
Hrein ny ibudalan til heimila’ arum og vegnir vextir peirra’
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vextir
mm Verdtryggd lan mm Overdtryggd lan Samtals . \erdtryggt == Overdtryggt

1. Myndin synir fjarheed fasteignalana med breytilega vexti og fasta vexti sem munu
koma til vaxtaendurskodunar a naestu arum. Gégn na til fasteignalana til neytenda
veitt af KMB, HMS og 9 steerstu lifeyrissjodum. Midast vid stédu utlana i lok des-
Heimild: Se&labanki islands. emer 2023. Tolur i sulum syna vegna vexti viokomandi lansfjarhaedar.

Heimild: Sedlabanki islands.

1. Hrein ny utlan eru ny atlan ad fradregnum upp- og umframgreidslum. Fast verd-
lag. Tolur na til dtlana innlansstofnana, lifeyrissjoda, IL-sjods og Husnaedissjods.




... en skuldsetning heimila minnkar ...

Préun skulda heimila’

= Raunvoxtur
—Nafnvoxtur
Verdbotaleidréttur voxtur

1. Arsbreyting skulda heimila vi® innlend fjarmalafyrirtaeki. Manadarleg tidni.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki (slands.

Skuldahlutfoll heimila & Nordurlondum’

% af VLF % af radstofunartekjum
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— lsland Finnland Svipj6d

— Danmork — Noregur

1. Heilar linur syna hlutfall skulda heimila @ moti vergri landframleidslu (VLF) a vinstri
as en brotalinur syna hlutfall 8 moéti radstofunartekjum a heegri as. Radstofunartekjur
eru tekjur ad fradregnum skottum.

Heimildir: Alpjodagreidslubankinn, Eurostat, Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




... sem og skuldsetning fyrirtaekja

Proun skulda fyrirtaekja®

% % af VLF
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mm Hlutfall skulda af VLF (h. as) Raunbreyting skulda (v. as)

— Gengis- og verdlagsleidrétt ~ — Nafnbreyting skulda (v. as)
breyting skulda? (v. as)

1. Linur syna breytingu a arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir & fostu verdlagi
og gengisbundnar a féstu gengi.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.

Hrein ny datlan til atvinnufyrirtaekja’

2019 2020 2021

B Verdtryggd lan
mm Overdtryggd 1an
Lan i erlendum gjaldmidlum

2022 2023

B Fignaleigusamningar

3ja man medaltal

1. Fast verdlag. Hrein ny utlan eru ny utlan ad fradregnum upp- og umfram-

greidslum, Linan synir 3ja manada hlaupand
stofnana, IL-sjé8s og Husnaedissjdds.

Heimild: Sedlabanki islands.

i medaltal. Tolur na til utlana innlans-



Vanskil ennpa tiltolulega lag ...

Vanskilahlutfall Gtlana KMB til heimil tsakia? Vanskilahlutfoll fyrirtaekjautlana KMB brotid nidur a
anskilahlutfall Gtlana il heimila og fyrirtaekja helstu atvinnugreinar

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023
— Heimili — Fyrirtaeki — Landbunadur, skdégarhdgg Samgdngur og geymsla
og fiskveidar — Gisti- og veitingarekstur
1. Vanskilahlutfall reiknad skv. stadli EBA (e. NPL ratio). —— Framleidsla Fasteignastarfsemi
Heimild: Sedlabanki islands. Bvqai £ . , g
yggingastartsemi — Ymis stjérnunar- og
— Heild- og smasala stodpjonusta

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Vanskilahlutfall reiknad skv. EBA
stadli. Atvinnugreinaflokkun skv. NACE flokkunarkerfi.

Heimild: Sedlabanki islands.




... 0g vionamsprottur heimila og fyrirtaekja nokkur

, _ _ Ardsemi, eiginfjarstada og lausafjarhlutfall fyrirtaekja’
Kaupmattur launa og atvinnuleysi?
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— Ardsemi (v. as)?
—Visitala kaupmattar launa ——Atvinnuleysi

— Eiginfjarhlutfall (v. as)

1. Arsbreyting visitélu kaupmattar launa. Lausafjarhlutfall (h. as)
Heimild: Hagstofa [slands, Vinnummalastofnun, Sedlabanki [slands.

1. Hlutfoll eru reiknud af samtoélum efnahags- og rekstrarlida ar gégnum

Hagstofunnar sem unnin eru ar skattframtolum. 2. Ardsemi eigin fjar umfram avox-
tunarkrofu & 10 ara rikisskuldabrefi.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.




Velta a ibudamarkadi eykst a ny ...

Raunverd ibuda og fjoldi kaupsamninga

4 hofudborgarsvaedinu Fjoldi ibada til s6lu & landinu 8llu
% Fjoldi
2D 1.000
20 gl N 800
15 f---—==-- i,/ -\ ~/ T e oA 600
10 ... “‘ _____________________________________ ‘H ______________ 400
colfidtethl 00 i -
» MMRHRAA 11—
S T T —- =200
-10 | | | | | | | 1 ~400
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 24
mm Arsbreyting ibidaverds (v. 4s) — Fjoldi kaupsamninga (h. &s) W= Hofudborgarsveedi = Utan hofudborgarsveedis
1. Fioldi kaupsamninga syndur sem briggja manada hlaupandi medaltal. Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Heimildir. Hagstofa islands, HUsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.




... 0g 0ljost hvort leidréttingu ibudaverds sé lokio?

ibudaverd & hoéfudborgarsveedinu og akvardandi
paettir

Raunverd ibudarhusnaedis i voldum rikjum

Visitala, jan. 2011 = 100 % Visitala, 4. arsfj. 2019 = 100
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— Verdvisitala ibudarhlsnadis / Launavisitala (v. as) — lsland Finnland Noregur
— Verdvisitala ibudarhusnaedis / Visitala byggingarkostnadar (v. as) — Bandarikin — Frakkland — Svipjéd
Verdvisitala ibudarhtsnaedis / Visitala leiguverds (v. as) Bretland Kanada — byskaland
—  Danmork

— Fravik fra langtimaleitni (h. as)

1. Langtimaleitni metin Ut fra verdvisitdlu ibddarhusnaedis a hofudborgarsveedinu,

raunvirt med visitolu neysluverds. Leitni er fundin med Hodrick-Prescott siu med A
=32.400.000, i samraemi vid Ravn, M.O. og Uhlig, H. (2002). Notes on adjusting the
Hodrick-Prescott filter for the frequency of observations. Review of Economics and
Statistics.

Heimildir: Hagstofa Islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Heimildir: Alpjodagreidslubankinn, Sedlabanki Islands.




Haekkanir a innlendum hlutabréfamarkadi ...

Urvalsvisitala fslenska hlutabréfamarkadarins OMXI15 Proun hlutabréfaverds hér a landi og alpjodlega
2. januar 2020 - 8. mars 2024 2. januar 2020 - 29. februar 2024
Gildi % Visitdlur, 2. jan 2020 = 100

4000 --------mmm el 100

| |
2020 2021 2022 2023 ‘24 2020 2021 2022 2023 24
mm Arsbreyting (h. s) — OMXI15 (v. 4&s) — OMXI15 S&P 500 EURO STOXX 50
— FTSE100  — Nikkei 225

Heimild: Nasdaq f{sland.

Heimild: Macrobond.




... og erlendir adilar fjarfesta i rikisbréfum

Vidskipti erlendra adila med hlutabréf! Vidskipti erlendra adila med rikisbréf'

40 L
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1. Hrein nyfjarfesting sem naer til fjarmagnsinnflaedis par sem erlendum 1. Hrein nyfjarfesting sem nzer til fjarmagnsinnflaedis par sem erlendum
gjaldeyri er skipt i islenskar kronur til fjarfestingar hér a landi. gjaldeyri er skipt i islenskar kronur til fjarfestingar hér a landi.

Heimild: Sedlabanki [slands. Heimild: Sedlabanki [slands.




Hrein erlend stada batnar og vidskiptaafgangur ...

Hrein erlend stada pjodarbusins

Vidskiptajofnudur

% af VLF % af VLF

{1F( w 2019 2020 2021 2022 2023
2020 2021 2022 2023
) mm Voruskiptajofnudur M Rekstrarframlog
onnur rfesting s claldeyristord! B pjonustujofnudur Vidskiptajofnudur

. Afleidur mm Verdbref

mmm Bein erlend fjarfesting Hrein erlend stada

Frumpattatekjur
Heimild: Sedlabanki [slands.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.




... mikill voxtur i ferdapjonustunni og framboo0 a
flugi eykst ...

Fjoldi brottfara erlendra farpega fra Islandi um

Frambod a flugi til landsi
Keflavikurflugvall ramboo a tlugi til landsins

Januar - juni

Fjéldi (pus.) Fisldi pota

jan feb mar apr mai jun  jul 4gid sep okt név des jan feb mar apr mai jun
2018 m 2019 m2023 m2024
—_—2018 —2022 2023 =—2024
Heimild: FF7.is

Heimild: Ferdamalastofa.




... en er dvalartimi ad styttast og kortavelta ad minnka?

Fjoldi gistinatta erlendra adila & skradum gististodum

Fisldi (pus.)

Kortavelta erlendra greidslukorta innanlands’

jan feb mar apr mal  jun  jul Agu sep okt ndov des

—2018 —2022 2023 e 2024

Heimild: Hagstofa islands.

2018 ——2022 =—2023 —2024

1. Télur a fostu verdlagi.
Heimild: Rannsoknarsetur verslunarinnar.




Goour rekstur KMB a si0asta ari ...

KMB: Ardsemi’
% Ma.kr
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

—Ardsemi reglulegra tekna (v. &s) ——Ardsemi skv. uppgjori (v. as)
Eigid fée, ma.kr. (h. as)

1. Ardsemi er reiknud ut midad vid medalstddu eigin fjar. Samsteedur kerfislega
mikilveegra banka. Ardsemi reglulegra tekna midast vid hreinar vaxta- og
poknunartekjur ad fradregnum reglulegum kostnadi. Skatthlutfall er 20% og midad
er vid medalstédu eigin fjar. Valitor undanskilid arin 2017-2020 og Borgun 2020.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Samsetning hagnadar KMB arin 2022/2023
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mm 2022 (v. as) mm 2023 (v. as) Breyting (h. as)

1. Samsteedur kerfislega mikilvaegra banka. Myndin synir muninn a tekjum og
kostnadi arsins 2023 i samanburdi vid arid 2022.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.




... 0 midlun meginvaxta gé0 og verotryggingar-
misvaegi eykst aftur

Hlutfallsleg haekkun vaxta midad vid haekkun a

R . . o
meginvoxtum sedlabanka’ Verdtryggingarmisvaegi
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mm Heimili mm (bldalan — Arion banki Landsbankinn
mm Fyrirteeki mm Fyrirtaeki — [slandsbanki
1. Utreikningar & hlutfallslegri haakkun vaxta innlana taka mid af éllum innlanum til 1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka.
heimila og fyrirtaekja. Utreikningar fyrir Gtlan taka mid af dtlanum med breytilega Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

vexti. Timabil sem uUtreikningarnir midast vid er fra pvi ad vextir byrjudu ad haekka i
kjolfar farsottarinnar og til névember 2023.

Heimildir: Hagstofa Noregs, Sedlabanki Evropu, Sedlabanki islands.




Mikil umraeda erlendis um lan til fasteignafélaga

Raunverd og -velta atvinnuhusnaedis a

héfudborgarsvaedinu’

Visitala, 1. arsfj. 2008 = 100 %
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mm Arsbreyting verds (h. &s) Veltuvisitala (v. as)

—— Verdvisitala (v. as)

1. Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggist a vegnu medaltali idnadar-,
verslunar- og skrifstofuhusnaedis. Nyjasta gildi hennar er til bradabirgda. Veltu-
visitala synir hlaupandi medaltal veltu sidustu fjogurra arsfjordunga, raunvirt med
visitolu neysluverds. Vid breytingu a pinglysingarlogum i oktober 2020 var gert
skylt ad lata upplysingar um kaupverd fylgja afsali. Vid pa breytingu fj6lgadi
samningum i kaupskra.

Heimildir: Hagstofa Islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Skuldir fasteignafélaga vid KMB og lifeyrissjodi’

0 | I I | | | | M

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

— Skuldir vid KMB — Skuldir vid lifeyrissjodi

1. Fyrirtaeki i [SAT2008-flokkum 68.10 og 68.20. Fast verdlag desember 2023 m.v.
visitdlu neysluverds.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.




iginfjarstada bankanna er sterk og vogunarhlutfoll
a .

Eiginfjarkrof iginfjarhlutfoll KMB i lok ars 2023’
JINIATKIOTr og SiQingarniutio ok an Vogunarhlutfoll banka i nokkrum I6ndum
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Heimildir: Evrépska Bankaeftirlitid (EBA), Sedlabanki [slands.
1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Vid Utreikning a eiginfjarhlutfalli er
buid ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar a 2023 sem midad er vid
ad greiddur verdi Gt i ard a arinu 2024,

Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.




... 0g lausafjarstadan er sterk

KMB: Lausafjarhlutfall fra lokum arsins 2020 KMB: Laust f& umfram lagmork’

| !
20 2021 2022 2023 24 20 2021 2022 2023 24
— Samtals (v. as) Evrur? (h. as) — Allir gjaldmidlar samtals Evrur?
— {slenskar krénur (v. as) — [slenskar krénur

: " . 0o 1. Samstaedur 2. M.v. medaltals gengi hvers manadar. Reglur 1520/2022 toku gildi

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Reglur 152072022 téku gildi T . o 12 .
1. januar 2023 og kveda a um 80% Iégmarkshlut?all fyrir evrur par semgskuld— 1.'Jar'1uar 2,023 og kveda a um 80% Iagmarkshlutfall fynrgvryr par sem skuld-
bindingar i evrum nema 10% eda meira af heildarskuldbindingum. bindingar i evrum nema 10% eda meira af heildarskuldbindingum.

Heimild: Sedlabanki islands. Heimild: Sedlabanki Islands.




Fjarmalasveiflan ris ennpa en ...

Fjarmalasveifla og undirpaettir hennar’ Samsettur visir fyrir sveiflutengda kerfisahaettu’

Stadalfravik Stadalfravik

LT ——
e

-1,0 ””””””””””””””” ll"'! ””””””””””””””””””””””””””””
20 T T T T T T T T T T T ] | | AS——T—T T T
‘90 92 '94 96 98 OO ‘02 ‘04 '06 '08 10 12 14 16 18 '20 22 ‘05 ‘07 ‘09 11 13 15 17 19 21 23
— Fjarmalasveifla Fjarmognunarsveifla B Visir 1: HGsnaedisverd 4 méti launum
— Skuldasveifla — Husnaedissveifla = Visir 2: Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF

Visir 3: Raunbreyting heildarskulda einkageirans
Visir 4: Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF
Visir 5: Greidslubyrdarhlutfall heimila

1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur er
einfalt medaltal sveiflupatta Gr breytum sem tengjast skuldum, husnaedisverdi og
flarmdgnun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald tidnisiu
med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa islands, HGsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands. Visir 6: Raunverd hlutabréfa
d-SRI

1. Skyggd svaedi syna arsfjordunga med neikveedum hagvexti.
Heimildir: Hagstofa Islands, Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.




A0 lokum ... rammagreinar

Rammagreinar

1 Eldsumbrot a Reykjanesi

2 Hlutdeildarlan
3 Ahrif mismunandi tegunda ibudaléna & fjarhag heimila

4 Uppgjor fyrirtaekja i erlendum gjaldmidlum
5 Target pjonustur
6 Gervigreind

29
31
33
37
49
50




Fjarmalastodugleiki i hnotskurn
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Haekkandi raun- Haegir a vexti Umesvif a ibuda- Eiginfjar- og Bregdast parf viod
vextir og vaxandi ferdapjonustu og markadi aukast lausafjarstada aukinni rekstrar-
greidslubyrdi lan-  fjarmagnskostnadur litillega og verod- bankanna er sterk aheettu fjarmala-
bega haegja a inn- brengir ad rekstri tryggd ibudalan og hafa peir greitt fyrirtaekja og standa
lenda hagkerfinu fyrirtaekja radandi i fjarmogn- adgengi ad vord um samfelldan

un kaupenda |lansfjarmorkudum rekstur




