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Aukid adhald peningustefnu og lakari verdbolgu- og hagvaxtarhorfur

* Mikil verdbdlga um allan heim — verdbdlgumeelingar yfir veentingum greiningaradila

* Vantingar um aframhaldandi vaxtahaekkanir

Arsverdbolga
Januar 2020 - febrtar 2023
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Heimildir: OECD, Refinitiv Eikon.
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1. Bandarisku vextirnir eru efri mork vaxtabils Sedlabanka Bandarikjanna og
vextirnir fyrir evrusveedid eru innlédnsvextir Sedlabanka Evrépu.

Heimildir: Englandsbanki, Sedlabanki Bandarikjanna, Sedlabanki Evrépu,
Sedlabanki slands.



Verdbolgualag fer haekkandi

« Avoxtunarkrafa dverdtryggdra rikisbréfa fer afram haekkandi — vaxtaferill dverdtryggdra bréfa nu

nidurhallandi
e Verdbodlgualag a skuldabréfamarkadi hefur haekkad mikid
Avéxtunarkrafa rikisskuldabréfa Verdbolgualag a skuldabréfamarkadi
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Heimild: Sedlabanki islands.

Heimild: Nasdaq Iceland.



Haegir a skuldavexti heimila

 Skuldir heimila dragast saman ad
raunviroi

* Nafnvoxtur er afram verulegur eda 9,9% i

januar sl.

* b.a. er taepur helmingur vegna verdbota a
verdtryggdum l[anum
e Hlutfoll skulda heimila a moti
landsframleidslu og radstofunartekjum
lzekkudu baedi a sidasta ari

Préun skulda heimila’
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mm Raunvoxtur (h. as) Hlutf. skulda af radstofunartekjum (v. as)

mm Nafnvoxtur (h. ds) — Hlutfall skulda af VLF (v. &s)

1. Skuldir heimila vid innlend fjarmalafyrirteeki. Radstofunartekjur & 4F 2022 eru
byggdar & mati Sedlabankans.

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.



Stada heimila god en vaxtahakkanir reyna a vionamsprott

Vanskilahlutfall utlana KMB til heimila meeldist 0,7% a 4. arsfjordungi

Skrad atvinnuleysi var 3,7% i januar

Visitala kaupmattar launa i januar hafdi laekkad um 1,3% a sidustu 12 manudum
Lifskjararannsokn synir fram a sterka fjarhagsstodu a fyrri hluta ars 2022

Kaupmattur launa, atvinnuleysi og vanskil heimila’ Byrdi hiisnaediskostnadar’
Hlutfall heimila sem segir hisnaediskostnad punga byrdi
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mm Visitala kaupmattar launa —— Vanskilahlutfall atlana — Heimili i eigin hisnzedi — Heimili i leiguhtsnaedi
. . KMB til heimila
Atvinauleysi 1. Nidurstodur byggdar 4 lifskjararannsékn Hagstofu islands. Hisnaediskostnadur
neer til hisnaedislana eda leigu, trygginga, reglulegs vidhalds, vidgerda, pjonustu-
1. Arsbreyting visitélu kaupmattar launa. Vanskilahlutfall reiknad skv. EBA stadli. gjaldasss. SOfPhi@J og annarra gjalda.
Heimildir: Hagstofa islands, Vinnumalastofnun, Sedlabanki islands. Heimild: Hagstofa Islands.



Aukning greidslubyrdar heimila

* Almennt hefur greidslubyrdi aukist hja Breyting & greidslubyrdi fasteignalana til neytenda’
heimilum WP

* P4 minna en zetla maetti af umraedunni 20

* Greidslubyrdi haekkad um minna en 30 25 I
bus. a manudi hja 74,5% lantakenda 20

.

Greidslubyrdi ekki haekkad eda laekkad
hja 22,8% lantakenda

Adeins 4,1% lantakenda haekkad um
meira en 100 pus. a manudi

1. Breyting & greidslubyrdi fasteignaldna til neytenda fyrir hvert heimili fra lantoku til
januar 2023. Midast vid ny fasteignalan til neytenda fra KMB og HMS fra januar 2020,
en einnig 9 steerstu lifeyrissjoda fra agust 2020.

Heimild: Sedlabanki {slands.



broun ahaettu vegna haekkandi greidslubyrdar (1)

e Ef grei65|ubyraa rhlutfall er reiknad ut fra Breyting & greidslubyrdarhlutfalli fasteignaldna til neytenda?
tekjum vid lanveitingu virdist ahzetta 12
hafa aukist téluvert 10

 Hlutfall greidslubyrdar yfir 35% eykst ur 7% i 8
15%
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= Greidslubyrdarhlutfall vid atgafu lans
——Greidslubyrdarhlutfall i jantar 2023

1. Greidslubyrdarhlutfall fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili. Tekjur uppfaerdar m.v. launavisitdlu. Midast vid ny
fasteignalan til neytenda fra KMB og HMS fré januar 2020, en einnig 9 staerstu lifeyrissjéda fra agast 2020.
Heimild: Hagstofa fslands, Sedlabanki islands.



broun ahaettu vegna haekkandi greidslubyrdar (2)

* Ef greidslubyrdarhlutfall er reiknad ut fra
tekjum vid lanveitingu virdist ahzetta
hafa aukist toluvert

 Hlutfall greidslubyrdar yfir 35% eykst ur 7% i

15%

* Ef tekjur eru latnar fylgja launavisitolu
hefur aheetta aukist litillega

 Hlutfall greidslubyrdar yfir 35% eykst ur 7% i

9%

Breyting 4 greidslubyrdarhlutfalli fasteignaldnatil neytenda'
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——Greidslubyrdarhlutfall vid utgéfu lans
——Greidslubyrdarhlutfall i jantar 2023 m.v. uppfeerdar tekjur
1. Greidslubyrdarhlutfall fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili. Tekjur uppfaerdar m.v. launavisitdlu. Midast vid ny

fasteignalan til neytenda fra KMB og HMS fré januar 2020, en einnig 9 staerstu lifeyrissjéda fra agast 2020.
Heimild: Hagstofa fslands, Sedlabanki islands.



Vaxtaendurskodun overdtryggdra lana nalgast

Um 60 ma.kr. af dverdtryggdum lanum
med sogulega hagstaeda vexti koma til
vaxtaendurskodunar a sidari hluta arsins

Um 264 ma.kr. til viobotar a arinu 2024...
...0g 286 ma.kr. a arinu 2025

670 ma.kr. a breytilegum overdtryggdum
voxtum

* Um 27,5% af fjarhaed utistandandi lana

* Um 35 pus. lantakar

* Lansfjarhaed ad medaltali 19 m.kr.

Fjarhaed ibudalana med vaxtaendurskodun a naestu
arum og vegnir vextir peirra’
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vextir vextir

mm Overdtryggt B Verdtryggt

1. Myndin synir fjarhaed fasteignalana med breytilega vexti og fasta vexti sem
munu koma til vaxtaendurskodunar & naestu arum. Gégn na til fasteignalana til
neytenda veitt af KMB, HMS og 9 steerstu lifeyrissjodum og midast vid stodu utlana
i lok jantar 2023. Tolur i sulum syna vegna vexti viskomandi lansfjarhaedar.

Heimild: Sedlabanki islands.



Vaxtaendurskodun hefur veruleg ahrif

* Greidslubyrdarhlutfall, sé midad vid nuverandi vaxtastig, geeti haekkad toluvert
* Greidslubyrdarhlutfall yfir 35% eykst ur 9% i 16,5%
* Greidslubyrdi verdtryggdra lana i versta falli sambeaerileg greidslubyrdi éverdtryggdra lana tekin @ timum

hagsteedustu vaxta

Ah'r|f‘vaxtaendursk06unnar a greidslubyrdarhlutfoll Greidslubyrdi 4 hverja milljén lns
heimila’
kr.
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— Greidslubyrdarhlutfall i jantar 2023 m.v. uppfeerdar tekjur

— Greidslubyrdarhlutfall i jantar 2023 eftir vaxtaendurskodun
m.v. uppfaerdar tekjur

Overdtryggt, 40 ar, Overdtryggt, 40 ar, Verdtryggt, 25 ar, Verdtryggt, 40 ar,
4,5% vextir 8% vextir 3% vextir 3% vextir

1. Greidslubyrdarhlutfall fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili. Tekjur
uppfeerdar m.v. launavisitolu. Greidslubyrdi 6verdtryggdra lana med vaxtaendur- _ - o P 4
skodun reiknud m.v. breytilega vexti éverdtryggdra lana i 6. mars 2023. Midast vi® Greidslubyrdi midud vid jafngreidsluln.

ny fasteignalan til neytenda fra KMB og HMS fra jandar 2020, en einnig 9 staerstu Heimild: Sedlabanki islands
lifeyrissj6da fra agust 2020.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.



Verdhaekkun ibudaverds snuid i laekkun

« Arshakkun visitdlu ibudaverds maeldist 4,5% ad raunvidi { januar sl.
e Haekkunina ma ad o6llu leyti rekja til verdprdéunar a fyrri hluta sidasta ars — raunverd laekkad um 3,4% sidan i juni i fyrra
* |budum sem auglystar eru til sélu heldur afram ad fj6lga
* Um 760 nybyggingar nu i s6lu @ hbsv. samanborid vid um 100 i byrjun mars 2022

Raunverd ibuda og fj6ldi kaupsamninga Fjoldi ibuda til s6lu
a hofudborgarsvaedinu
Fjoldi
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Heimildir. Hagstofa islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands. Wi Arar lbuoir utan hfudbergarsveebising

Heimild: Fasteignavefur Morgunbladsins.



Husnaedisverd leitar i nytt jafnvaegi

* Hlutfall ibudaverds og akvardandi patta tekid ad laekka eftir ad hafa nad sogulegu hamarki um mitt sidasta ar
* Visitala ibudaverds maeldist 13% yfir leitni i januar sl. — nadi hamarki um 19% yfir leitni i juni i fyrra
* Dreifing yfir- og undirverds ibuda synir vel pa miklu spennu sem var a ibudamarkadi arin 2021 og 2022

ibudaverd & hofudborgarsveedinu og akvardandi Dreifing yfir- og undirverds ibuda’
peettir!
%
Visitala, jan. 2011 = 100 100
210 9
190 80
170 -
60
150 -
50
110 30
20
10

70
] 0
2012 2013 2014 2015 2016‘2017 2018 2019 2020 2021 2022

— Verdvisitala ibudarhisnaedis / Launavisitala (v. as)

— Verdvisitala ibudarhisnaedis / Visitala byggingarkostnadar (v. &s) Undlir asettu veroi

Verdvisitala ibdarhisnaedis / Visitala leiguverds (v. as) mm A asettu verdi ad 5% yfirverdi

— Fréavik fré langtimaleitni (. 4s) Meira en 5% yfir asettu verdi

1. Langtimaleitni metin Gt fra verdvisitolu ibudarhisneedis 4 hofudborgarsvaedinu, 1. Byggist & kaupsamningum sem hzegt er ad tengja saman vid asett verd ibudar og

raunvirt med visitélu neysluverds. Leitni er fundin med Hodrick-Prescott-siu med A naer yfir um prja ﬁfl)réu hlu.ta kaupsamninga & timabilinu. Télur fyrir 1F 2023 na
=32.400.000, { samraemi vid Ravn, M.O., og Uhlig, H. (2002). adeins yfir hluta fjérdungsins.
Heimildir: Hagstofa [slands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki fslands. Heimildir: Fasteignir.is, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.



Enn toluverd umsvif i byggingageiranum

* Nyjum ibudum sem komu inn @ markadinn faekkadi nokkud milli ara a hbsv. a sidasta ari
* Mun fjolga aftur i ar og & naesta ari skv. spa HMS
* Tekur byggingargeirann toluverdan tima ad bregdast vid breytingum i ibudaeftirspurn
* Aukid frambod nybygginga a naestu tveimur arum gaeti ordid umfram eftirspurn med tilheyrandi prystingi til leekkunar ibudaverds

Nyjar fullbdnar ibudir a hofudborgarsvaedinu’ Sementssala og innflutningur byggingarefna’
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— Sementssala (v. as)

= Hyjarinllbtnaricigi — Innflutningur byggingarefna (h. as)

mm Spa Husnaedis- og mannvirkjastofnunar

1. 12 manada hlaupandi medaltal sementssélu og innflutnings & timbri, krossvid,
1. Fullbdnar ibudir eru taldar sem ibudir & matsstigi 7 og 8. spdna-, byggingarplotum, steypustyrktarjarni og pakjarni.

Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands. Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.



Skuldavoxtur fyrirtaekja a uppleid

Skuldir fyrirtaekja jukust a arinu 2022 um 0,4% ad raunvirdi en 10% ad nafnvirdi

Skuldavoxtur er drifinn afram af utlanum innldnsstofnana

Utlan bankanna til byggingageirans hofdu i lok januar sl. aukist um taep 21% ad raunvirdi & 12 manada timabili
» Skyrist af miklum umsvifum a byggingamarkadi auk lakari s6lu nybygginga sem dregur Ur uppgreidslum lana

Raunvoxtur skulda fyrirtaekja eftir lanveitendum?
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Raunbreyting skulda

B |nnlansstofnanir
- Lifeyrissjodir

Onnur innlend fiarmalafyrirtaeki

1. Arsbreyting & raunviri. Skuldir vid innlend og erlend fjarmalafyrirtaeki og
utgefin markadsskuldabréf.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands.

Hrein ny utlan til atvinnufyrirtaekja’
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mm Byggingarstarfsemi Versiun
= Fasteignafélog Bl Dbjonusta
Samgdngur og flutningar Annad

mm Fiskveidar og -vinnsla — Samtals

1. 12 ménada hlaupandi summa. Tolur & fostu verdlagi. Hrein ny Gtléan eru ny atlan
ad fradregnum upp- og umframgreidslum. Tolur n4 til dtlana innlansstofnana,
IL-sj68s og Husnaedissjods.

Heimild: Sedlabanki {slands.




Vanskil fyrirtaekja leekka enn

e Tolur Hagstofunnar syna fram a almennt
sterka fjarhagsstodu atvinnufyrirtaekja i
byrjun ars 2022

 Eiginfjar- og lausafjarstada hafdi styrkst og
ardsemi aukist

* Vanskilahlutfall fyrirtaekjautlana KMB var
2,2% i lok ars 2022 og laekkadi milli
arsfjorounga i naer 6llum atvinnugreinum

* Fjarmalaskilyrdi fara versnandi

* Vegnir medalvextir dverdtryggdra
fyrirtaekjalana KMB voru 9,1% i januar

e Mikill meirihluti skulda fyrirtaekja er neemur
fyrir vaxtahaekkunum

Vanskilahlutfoll fyrirteekjautlana KMB nidur a
helstu atvinnugreinar?
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— Landbunadur, skdgarhogg Samgoéngur og geymsla

og fiskveidar — Gisti- og veitingarekstur

— Framleidsla Fasteignastarfsemi

Byggingarstarfsemi Ymis stjérnunar- og

— Heild- og smésala stodpjénusta

1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Vanskilahlutfall reiknad skv.
EBA-stadli. Atvinnugreinaflokkun skv. NACE-flokkunarkerfi.

Heimild: Sedlabanki {slands.



Tregbreytilegt frambod stydur vid verd a
atvinnuhusnaedismarkadi

* Visitala raunverds atvinnuhusnaedis a8 hbsv. haekkadi um 8,8% a sidasta ari
* Erisogulegu hagildi og maelist 17,5% yfir metinni langtimaleitni

* Velta jokst mikid a 6drum og pridja fjordungi sidasta ars en hefur dregist saman a sidustu manudum

« Ahersla byggingaverktaka virdist ad mestu leyti hafa verid a ibudarhisnaedi & undanférnum arum

Fravik raunverds atvinnuhUsnaedis fra langtimaleitni’
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B Fravik fra leitni (h. as) Visitala raunverds (v. as)

— Leitni (v. as)

1. Verdvisitala atvinnuhdsnaedis raunvirt med VNV. Visitalan byggist 4 vegnu
medaltali idnadar-, verslunar- og skrifstofuhtsnaedis & hofudborgarsveedinu.
Nyjasta gildi er til bradabirgda. Leitni er reiknud med Hodrick-Prescott-siu med
sléttunarstika A = 400.000.

Heimildir: Hagstofa [slands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki
{slands.
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mm Skrifstofur og verslanir Annad

1. Heildarkaupverd i pinglystum vidskiptum, raunvirt med VNV. Hlaupandi medaltal
fiogurra arsfjéréunga.
Heimildir: Hagstofa [slands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun.
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Voxtur atvinnuhtsnaedisstofns og framlag
husnaedisflokka’
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mm Hotel og gistirymi

mm Skrifstofur og verslanir

mm I8nadarhus og vorugeymslur Samtals

Sérhaeft hisnaedi

1. Breyting milli &ra. Arslokatdlur, nema fyrir 4ri@ 2022 par sem breytingin nzer
einungis yfir fyrstu atta manudi arsins. Fullbyggt atvinnuhtisnaedi a landinu 6llu, p.e.
atvinnuhusnaedi & byggingarstigum 7-8.

Heimildir: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.



Fiarmalasveifla haekkadi enn a 4F 2022

* Yfir nulli i prja arsfjéorounga — enn mjog nalzsegt nulli (0,1 stadalfravik)

* Hradasti haakkunartakturinn i husnaedissveiflu — vidsnuningur sidustu manada ekki kominn fram

* Fjarmalaleg skilyrdi hafa p6 prengst talsvert a halfu ari og visbending um ad pau geetu farid ad
hamla hagvexti a pessu ari ef laekkun heldur afram

Fjarmalasveifla og undirpaettir hennar! Fjarmalaskilyrdavisir 2017-20231

Stadalfravik
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emfijrmalasveifla ~=———Skuldasveifla ~=——Fjarmégnunarsveifla  ==—Hulsnaedissveifla mm Husnaedismarkadur Hlutabréfamarkadur
mmm Skuldabréfa- og peningamarkadur Lanamarkadur
1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur er einfalt medaltal mmm Gjaldeyrismarkadur —— Fjérmalaskilyrdavisir
sveiflupétta Gr breytum sem tengjast skuldum, husnzedisverdi og fijarmognun banka. Sveiflupaettirnir
eru fundnir med Christiano-Fitzgerald tidnisiu med tidnisvidid 8-30 ar. 1. Gildi fyrir febrdar er til bradabirgda og dzetlad ad hluta.
Heimildir: Hagstofa [slands, pjédskra [slands, Sedlabanki [slands. Heimildir: Hagstofa Islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Nasdag Nordic, Sedlabanki islands.



Fjarmalakerfio




Grunnrekstur KMB styrkist enn frekar

e Mikill vidsnuningur i fjarmalatekjum
* poknunartekjur hafa haekkad um 38% a tveimur arum
* Hreinar vaxtatekjur hakka mikid milli ara

Breytingar a hagnadi KMB a arinu 2022 KMB: Ardsemi’

% Ma.kr.
18 680
BT S0 02 16 660
' . 14 640
24,8 12 620
. 10 600
&l 8 580
6 560
3,7
4 540
2 520
0 \ I \ T T \ \ \ \ \ 1 500
S E—— T, c e o = T e Tw=l a 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
8 28 2283 5283283 £ 2 35 8
N [ o 8 o g < 8 + = = W d _ . £ \2 . . . .
N F % It £% = £ <% £ & S\ Z E o Ardsemi reglulegra tekna (v. as) Eigid fé (h. as)
= = 5 3§ £ £ ~2 0 B = —  Ardsemi skv. uppgjori (v. as)
£ c > ~ =
= o
8_ 1. Ardsemi er reiknud Ut midad vid medalstodu eigin fjar. Samsteedur kerfislega
mikilvaegra banka. 2. Ardsemi reglulegra tekna midast vi6 hreinar vaxta- og
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Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.



Af hverju er vaxtamunur ad aukast?

A drinu 2022 var vaxtamunur heildareigna KMB 2,81% og jokst um 0,38 présentur
* Auknar vaxtatekjur af lausum eignum hafa mikil jakvaed ahrif a vaxtamun
* Kostnadarhlutfall reglulegra tekna leekkar afram

KMB: Breytingar a hreinum vaxtatekjum a arinu 2022’

KMB: Reglulegar tekjur og kostnadarhlutfall’
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1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka. Lantaka samanstendur af innlanum og Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.

Utgefnum skuldabréfum bankanna i kronum og erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur
markadsskuldabréfa & gangvirdi eru ad hluta til daetladar.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.



Vanskil, ivilnun og virdisryrnunarsjoour

* Vanskil og ivilnun utlana til heimila og fyrirtaekja hafa la&ekkad um helming fra hapunkti faraldursins
* Virdisryrnunarsjodur er 0,7% af fjarhaed utlana i arslok 2022 midad vid 1,2% i arslok 2019

Vanskil (EBA), greidsluhlé og ivilnanir 9
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Eiginfjarstada bankanna sterk

* Eiginfjarhlutfall KMB var 23,7% i lok ars 2022, laekkar um 1,7 présentur midad vid arid a undan
* Eiginfjarhlutféll um 2,3 - 4 présentum haerri en kréfur Sedlabankans
* Eiginfjar- og vogunarhlutfoll bankanna eru frekar ha i alpjédlegum samanburdi

Eiginfjarhlutfall & hverjum arsfiordungi Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll KMB i lok ars 2022
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Heimildir: Arsreikningar KMB, Sedlabanki fslands. ’
Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.



Lausafjarstada bankanna sterk en hefur laekkad

* Lausafjarhlutfoll allra bankanna eru vel yfir lagmarkskrofum Sedlabankans en hafa laekkad a sl.
manudum
* [ lok januar attu bankarnir um 579 ma.kr. i hageeda lausafjareignum i 6llum gjaldmidlum samtals

Lausafjarhlutfall KMB' KMB: Skipting hageeda lausra eigna i islenskum krénum'
Januar 2023
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) . ) Heimild: Sedlabanki islands.
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1. Samstaedur kerfislega mikilveegra banka.
Heimild: Sedlabanki islands.




Vaxtaalag a erlendum utgafum tekid ad laekka

* En p6 ennpa toluvert hatt i samanburdi vid visitolur
* Alag fyrir sértryggd skuldabréf hefur verid stodugra
 Um 130 ma.kr. a8 gjalddaga & arinu 2023

KMB: Skrad erlend markadsskuldabréf

KMB: Vaxtaalag & voldum skradum erlendum

skuldabréfum i evrum’ eftir gjalddogum?
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Heimild: Refinitiv Datastream. Heimild: Nasdagq island.



Rammagreinar




Rammagreinar

e Greidslubyrdi heimila

Maelikvardi a préun fjarmalaskilyrda a
Islandi

Ahrif loftslagsahaettu & Utlanadhaettu
islensku bankanna

Nyjar reglur um lausafjarhlutfall
|lanastofnana

Innlend 6had smagreidslulausn
* TIBER-IS

Skipting utlanasafns KMB til fyrirtaekja
Arslok 2021
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Heimild: Sedlabanki islands.
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Fjarmalastodugleiki i hnotskurn
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