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Mat a fjarmalastodugleika:

e Lita parf bae0i a aheettu og getu til ad maeta aheaettu

Helstu ahaettupeettir

* Fasteignamarkadurinn e Starfsumhverfi

* Ferdapjonustan fijarmalafyrirtaekja
e Kerfislega mikilvaegir bankar
e AOdrir lanveitendur

Greining og mat a stéounni




Helstu ahaettupaettir




Ferdapjonusta

* Minni voxtur i komum ferdamanna, island dyr afangastadur og haegt hefur & Gtlanaukningu.
Hlidarahrif a fasteignamarkadinn (Airbnb)
* pegar haegir a og greinin leitar i sjalfbaeran voxt eykst haetta a ad utlanaahaetta raungerist

Utlan KMB' til ferdapjonustu
Hlutfallslegt verdlag’
Brottfarir erlendra rikisborgara fra Keflavik
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Heimild: Ferdamalastofa. 1. Synir kaupmattarjafnvaegi (e. PPP - purchasing power parity).
Heimild: Macrobond. 1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.

Heimild: Sedlabanki [slands.




Fasteignamarkadur: ibudarhdsnaedi

* po haegt hafi a verohakkunum er 6jafnvaegi enn til stadar
* Frambod eykst en er p6 takmarkad og Airbnb utleiga hefur ahrif a markadinn

Auglystar fasteignir, medalsolutimi
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— Visitala ibidaverds / Launavisitala mmm Arsbreyting raunverds (h. &) ——Eignir auglystar til sélul (v. as) Medalsolutimi2 (h. as)
—— Visitala ibudaverds / Visitala byggingarkostnadar ——Raunverd (v. 4s)
Visitala ibidaverds / Visitala leiguverds 1. Nybyggingar 2017 eru azetladar. 2. Manadarlegt medaltal fjélda auglystra

Verd a ibudamarkadi héfudborgarsvaedisins, raunvirt med visitélu neyslu-verds.
Tengt er linulega yfir timabil verkfalls hja syslumanni héfudborgarsv. &rid 2015,
Heimildir: Hagstofa [slands, Pjddskra slands, Sedlabanki [slands.

fastanimera a fasteignavef mbl.is 3. Medalsdlutimi er fjéldi manada sem
tekur ad selja auglystar eignir midad vid veltu vidkomandi manadar.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskra Islands, Sedlabanki [slands. Heimildir: Fasteignavefur mbl.is, Hagstofa [slands, Pjédskra [slands.




Fasteignamarkadur: ibudarhisnaedi

e Skuldavoxtur heimila er enn hoflegur en sakir i sig vedrid
* Farvegur ahaettunnar gaeti verio ad breytast. Logadilar auka hlutdeild i eignarhaldi
ibudarhusnzedis

Raunvoxtur skulda heimila’

Framlag skulda med vedi i ibudarhtisnaedi

Eignarhald 4 ibudarhlsnaedi
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1. Med leiguféldgum er att vid l6gadila sem fast vid Gtleigu fbudarhis- 1. Arsbreyting skulda heimilanna, eftir ad raunvirt hefur verid med
naedis samkvaemt [SAT-atvinnugeiraflokkun. 2. Reykjavik midsvadis visitdlu neysluverds. Syndur er véxtur heildarskulda vegna skulda med
eru postnimer 101, 105 og 107. vedi i ibidarhisnaedi, annarra skulda og i heild.

Heimild: bj6dskré Islands. Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Fasteignamarkadur: Atvinnuhusnae0i

* VerOhaekkanir hafa verid miklar og varad lengi
* Ojafnvaegi geeti verid ad byggjast upp og frambod hefur litid aukist utan hotelgeirans

Raunverd atvinnuhisnadis’
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mm Arsbreyting (h. 4s)
—— Hofudborgarsvaedi (v. as)
mm Arsbreyting (h. 4s)

—— Utan hofudborgarsvaedis (v. as)

1. Verdvisitolur raunvirtar med visitolu neysluverds. Gogn eru fiérdungs-
leg fyrir hofudborgarsveaedid en arleg utan hofudborgarsveedisins. Badar
visitolur taka gildid 100 i heaesta gildi sinu fyrir sidustu nidursveiflu. Fyrir
hofudborgarsveaedio er pad 1F 2008 en arid 2007 utan hofudborgar-
sveedisins.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjédskré [slands, Sedlabanki Islands.

Vidskipti med atvinnuhtsnadi’
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Fjoldi samninga & landinu (h. &s)

1. Velta innan arsfjéréungs i milljénum kréna & verdlagi arsloka 2017.
Heimildir: Hagstofa [slands, pjodskra [slands, Sedlabanki [slands.
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Verd atvinnuhtsnadis & héfudborgarsvadinu
og adrar hagsteerdir’

Visitala, 4F 2008 = 100

—— Verdvisitala / Visitala byggingarkostnadar
—— Verdvisitala / Vergur rekstrarafgangur?

Verdvisitala / Verdvisitala vergrar landsframleidslu

1. Allar breytur taka gildid 100 4 4F 2008, adur en hlutfoll eru reiknud.
2. Vergur rekstrarafgangur & fermetra atvinnuhusnzedis. Arleg gbgn fyrir
vergan rekstrarafgang eru tengd yfir fjoréunga med 6linulegri adferd.
Arleg gbgn fyrir hisnzaedisstofn eru tengd linulega yfir fioréunga.

Heimildir: Hagstofa [slands, Pjé8skra [slands, Sedlabanki [slands.



Fasteignamarkadur: Atvinnuhusnae0i

* 63% af utlanum til fyrirtaekja er med vedi i atvinnuhusnadi og haekkadi um rim 6% af raunvirdi a milli ara
* Samanlagt vega utlan med vedi i atvinnuhusnaedi og ibudarhusnaedi 71% af utlanum til heimila og fyrirtaekja
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Utlan banka med vedi i atvinnuhlsnaedi’

Hiutfall af heildardtlanum til atvinnugeira
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1. Utlan og adrar krofur innlendra vidskiptabanka. Télur vid hverja rauda
stlu takna heildarfjarhaed lana med vedi i atvinnuhtisnzedi til hvers geira
i rslok 2017, i ma.kr.

Heimild: Sedlabanki [slands.
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1. Utldn og adrar krofur vidskiptabanka. Télur vid hverja rauda stlu
takna hlutfall 1ana & hverju bili vedsetningarhlutfalla, af heildarfjarhad
allra lana med vedi i atvinnuhusnasdi.

Heimild: Sedlabanki [slands.

Utldn innldnsstofnana, tryggd med fasteignum?

20%

M Heimili, ibudalan
® Heimili, annad
Fyrirtaeki, annad
W Fyrirtaeki, utlan m. ved i atvinnuhusnadi
1.Stadai arslok 2017. Fyrirtaekjautlan med ved i atvinnuhlsnaedi na

einungis yfir atlan vidskiptabankanna en ekki annarra
innlansstofnana.




Helstu ahaettupaettir

 Ahzetta en innan héflegra marka
* Nylegar visbendingar eru um vaxandi ahaettusaekni

* [budarhlsnaedi: Verd er sdgulega hatt, ekki miklar
verdhaekkanir fra pvi i haust en ibudarskuldir
heimilanna hafa vaxid sidan pa

Tafla 1 Helstu aheettupeettir

Nuverandi dastand

* Atvinnuhusnadi: Verd haekkar enn, einnig i og breyting fra 2017/2
hlutfalli vid adrar hagstaerdir

, , . . Fasteignamarkadur
* Ferdapjonustan: Haegt hefur a vexti; ekki ljost 5

hvort offjarfest hefur verid i greininni

FerGapjonusta

 Ahaetta tengd ferdapjénustu og fasteignamarkadi
er tengd

—>>
* Geta heimila, fyrirtaekja og fjarmalafyrirtxekja til -
a0 meeta aheettu er nokkud goo
- Jafnframt parf ad fylgjast med ahzettu tengdri pinnsta Jlesta

endurnyjun grunninnvida og netdognum




Greining og mat a stodunni

Starfsumhverfi bankanna




Innlent umhverfi

* Efnahagsproun afram hagfelld, hagvoxtur er enn tolvuverdur og dregid hefur ur spennunni

* Enn er afgangur af utanrikisvidskiptum, meira jafnvaegi a gjaldeyrismarkadi, gjaldeyrisfordinn er stér og
raungengi sterkt. Innstreymi i skrad hlutabréf jokst til muna a milli ara en drést saman i rikisbréfum

* Enn er nokkurt flokt a hlutabréfamarkadi en veltan jokst a milli ara

Skradar nyfjarfestingar fyrir erlent fjarmagn’
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Landsframleidsla 1 Annad Gtfledi
1. Horft er fram hja ahrifum gémlu bankanna a pattatekjur og pjonustu-
. o jofnud. Rekstrarframlég eru talin med pattatekjum.
1. I?ramlgg einstakra lida til hagvaxtar. _ Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands. 1. Utflaedi ar rikisskuldabréfum er ekki pekkt fyrir september 2015.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki Islands. Heildartitflaedi pess tima er pvi flokkad sem annad utfledi.

Heimild: Sedlabanki [slands.




Erlendir markadir

* VerObolga og vextir pokast upp a vio og dregur ur framleidsluslaka
* Breyttar vaentingar a alpjodavisu hafa hreyft vid eignamorkudum
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1. Byggt & mati Alpjédagjaldeyrissjodsins (World Economic Outlook, —  NIKKEI 225 — VXX (v.ds) — VIX (v.as)
oktober 2017). Gégn fyrir [sland eru byggd 4 mati Peningamdla
2018/1. Heimild: Thomson Reuters.

LVXX eru bréf sem draga virdi sitt af VIX framtidarsamningum

Heimildir: Alpjodagjaldeyrissjodurinn, Sedlabanki [sland. Heimild- Thomson Reuters.




Skuldir og skuldavoxtur

e Skuldavoxtur er ad taka vio sér og skuldir sem hlutfall af landsframleidslu aukast
e Skuldavoxtur fyrirtaekja talsvert kroftugri

Préun skulda einkageirans' Raunvoxtur skulda heimila og fyrirtaekjal
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Gengis- og verdlagsleidrétt breyting? (v. as) W Fyrirtaeki W Heimili

1. Arsbreyting heildarskulda heimila og fyrirtaekja, raunvirt med visitélu
heysluverds.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir &
verdlagi i lok des. 2017 og gengisbundnar & gengi i lok des. 2017.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.




Stada heimila

» Skuldir heimilanna aukast litillega en hrein eign eykst. Afram dregur Ur gjaldprotum og
vanskilum og kaupmattur eykst

* Fjarhagsstada heimilanna er su sterkasta sem maelst hefur sidastliona tvo aratugi

Skuldir heimila og vedsetningarhlutfall ibtidalana'

% %
150

125

100 [-=

75

50

25

0506 ‘07 ‘08 ‘0910 '*11 1213 '“14'15 16 ' 17

——  Skuldir heimila - hlutfall af VLF (v. &s)
—  Skuldir heimila - hlutfall af radstéfunartekjum (h. &s)

Skuldir heimila - hlutfall af hreinni eign (v. &s)

— Vedsetningarhlutfall ibtdalana - allir ibtidaeigendur (v. as)

1. Skuldir sem hlutfall af VLF, hreinni eign (an lifeyrssparnadar) og
radstofunartekjum.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Einkaneysla, kaupmattur radstéfunartekna
og audur heimila’
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— Einkaneysla (v. as)
— Kaupmattur radstofunartekna (v. as)

Hreinn audur heimila ad raunvirdi (h. as)

1. Grunnspa Sedlabankans 2017, birt i Peningamal 2017/4. Hreinn
audur er samtala hisnadis- og fjarhagslegs auds heimila (utan
lifeyrisréttinda) ad fradregnum skuldum heimila (arslokatdlur).

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Smalanaskuldir?
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Hiutfall umseekjenda med smalanaskuldir (v. 4s)

-
mm Hlutfall smalanaskulda af heildarskuldum
umsaekjenda (v. as)

mm  Hlutfall smélanaskulda af heildarskuldum umsaekjenda
med smalan (v. as)

— Medaltal smalanaskulda & hverja umsokn (h. as)

1. Smélanaskuldir einstaklinga a aldrinum 18-29 &dra sem sétt hafa um
greidsluadlogun hja Umbodsmanni skuldara.

Heimild: Umbodsmadur skuldara.




Stada fyrirtaekja

e Stada fyrirtaekja er sterk, fyrirtaekjum a vanskilaskra faekkar
e Skuldavoxtur er ad saekja i sig veorio

Fjarhagsstada fyrirtekja'

— Heildarskuldir / EBITDA (h. &s)
— Eiginfjarhlutfall (v. &s)

1. Vidskiptahagkerfid ad undanskilinni lyfjaframleidslu og fjarmala-
og vatryggingastarfsemi (ISAT nr. 03-20, 22-63, 68-82, 95-96).
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.
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Fyrirtaeki: Fjoldi & vanskilaskra
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B Fjoldi inn & og ut af vanskilaskra, netté (h. as)

——  Fjoldi fyrirteekja & vanskilaskra (v. &s)

Heimild: Creditinfo.

Fyrirtaeki: Préun skulda’
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mm  Hlutfall skulda af VLF (h. &s)
— Raunbreyting (v. &s)
——  Nafnbreyting (v. as)
Gengis- og verdlagsleidrétt breyting? (v. as)

1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Ver&tryggdar skuldir &4
verdlagi i lok des. 2017 og gengisbundnar 4 gengi i lok des. 2017.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki [slands.



Greining og mat a stodunni

Fjarmalakerfio
Kerfislega mikilvaegir bankar og adrir adilar a fjarmalamarkadi




Kerfislega mikilvaegir bankar (KMB): Rekstur

* Vaxta og pdknunartekjur hafa litid breyst milli ara. Askoranir eru i kostnadaradhaldi
* Eiginfjarhlutfoll hafa lsekkad vegna ardgreidsina, bankar purfa ad vera vidbunir pvi ad
sveiflujofnunaraukinn haekki samhlida pvi ad fjarmalasveiflan faer frekar byr i seglin

Eiginfjarkrofur og eiginfjarhlutfoll KMB?!
KMB: Kostnadarhlutfoll®
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— Kostnadur i hlutfalli af rekstrartekjum? mStod | mStod II-A m Eiginfjaraukar @ Eiginfjarhlutfall 2017 A Eiginfjarhlutfall 2016
M Vaxtatekjur msm Poknunartekjur — Kostnadur i hlutfalli af vaxta- og poknunartekjum?

1. Samsteedur kerfislega mikilveegra banka. Stod | og Il m.v. SREP i arslok 2016.
mm  Virdisbreyting Gtlana mmm Adrar tekjur Eiginfjaraukar m.v. fulla innleidingu. Tekid tillit til lsekkunar kerfisdhaettu- og
sveiflujofnunarauka vegna erlendra ahaettuskuldbindinga. Eiginfjarhlutfall m.v.

—  Heildartekjur 1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Rekstrarkostnadur, ad g
teknu tilliti til stzerstu éreglulegu lida, i hlutfalli af rekstrartekjum, an ars'lolf 2017. o
, o virGisbreytinga utlana og aflagdrar starfsemi. 3.Rekstrarkostnadur, ad Heimildir: Arsreikningar vidskiptabanka.
1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. . . S : .
T o o teknu ftilliti til staerstu 6reglulegu lida, i hlutfalli af hreinum vaxta- og
Heimildir: Arsreikningar vidskiptabankanna. boknunartekjum.

Heimildir: Arsreikningar vidskiptabanka.




KMB: Lausafjarstada og fjarmognun

* Innlend utgafa sértryggdra bréfa gengid vel undanfarin misseri
e Kjor a erlendum utgafum hafa batnad, bankarnir hafa hafid utgafu a vikjandi skuldabréfum erlendis

KMB: Lausafjarhlutfall’
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—— Lausafjarhlutfall samtals (v. &s)
—— Lausafjarhlutfall - 3 manada? (v. as)

mm Lausafjarhlutfall - erlendir gjaldmidlar (h. as)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Skv. eldri lausafjar-
reglum SI. Nyjar lausafjarreglur toku gildi i mars 2017.

Heimild: Sedlabanki [slands.

KMB: Skuldir i erlendum gjaldmidlum’
og eftirstddvatimi?

2015 2016 2017

Adrar skuldir i erlendum gjaldmidlum (v. as)

Innlan fjarméalafyrirteekja i erlendum gjaldmidlum (v. as)
Vikjandi lan Arion banka og Islandsbanka (v. 4s)
Skuldabréf Landsbankans i eigu LBI hf. (v. &s)
Skuldabréf Arion banka i eigu Si (v. as)

Skradar skuldabréfautgafur a erlendum morkudum (v. as)

EEERER

Eftirstodvatimi & fjarmognun i erl. gjaldmidlum (h. as)

1. KMB: Kerfislega mikilvagir bankar. A féstu gengi. 2. Eftirstodva-
timi & skradum erlendum skuldabréfum, vikjandi lani Arion banka og
[slandsbanka, skuldabréfi Arion banka og LBI skuldabréfi.

Heimild: Sedlabanki [slands.
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1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Nasdaq [sland.




KMB: proun utlana

« Utldnavoxtur bankanna er meiri en voxtur skulda i heild
* Vaegi utlana til heimila hefur verid ad aukast
* Fasteignafélog eru steersta einstaka atvinnugreinin i lanasafninu

KMB: Flokkun & atlanum til vidskiptavina'

Breyting heildarskulda einkageiransii
Stada i lok ars 2017
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® Heildarskuldir ® Utlan KMB

1. Hlutfall hvers flokks af heildartitlanum til heimila og atvinnufyrirtaek-
ja auk hlutdeildar ferdageirans af hverjum atvinnuflokki. KMB: Kerfisle-
ga mikilvaegir bankar.

Heimild: Sedlabanki Islands.

1. Ny Gtléan ad fradregnum greidslum inn & Ian umfram samnings-
bundnar greidslur. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.

1. Skuldir a krofuvirdi. Modurfélog KMB.
Heimild: Sedlabanki [slands.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki Islands.




AOdrir lanveitendur

* {budaldnasjédur glimir enn vid uppgreidsluvanda og grunnrekstur afram éfullnaegjandi en vanskil hafa

|2

* Lifeyrissjodir: Erlendar eignir og sjodsfélagalan aukast. Hlutdeild peirra a verdbréfamarkadi helst st6dug a
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Lifeyrissjodir: Skipting eigna

% af VLF
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Erlendar eignir

Hid opinbera

Husbréf, hisnaedisbréf, ibudabréf

Onnur markadsskuldabréf og vixlar

Innlan

Innlend hlutabréf, hlutabréfasj. og Framtakssjodur [slands
Sjodfélagalan

Annad

1. Studst er vid bradabirgdatolur.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki Islands.
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Lifeyrissjédir: Eign i skradum verdbréfum
hja Verdbréfaskraningu [slands’
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Lifeyrissj6dir: Adrar eignir i skradum verdbréfum

hja Verdbréfaskraningu [slands’
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Hlutabréf og hlutdeildarskirteini
[bidabréf?

Rikisbréf og rikisvixlar

Annad

1. Hlutfall af skradum verdbréfum & markadi. 2. b.m.t. hlsbréf og
hisnadisbréf.

Heimild: Nasdaq [sland.
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1. Hiutfall af skra@um verdbréfum hja Verdbréfaskraningu [slands.

Skuldabref fyrirteekja

Skuldabréf annarra fjarmalastofnana
Bankabréf og -vixlar

Skuldabréf sveitarfélaga

Annad

Sundurlidun & flokknum "Annad" a mynd I11-20.
Heimild: Nasdaq [sland.




Takk fyrir




