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SEDLABANKI ISLANDS

Fjarmalastdédugleiki

Harpa Jonsdottir
Framkvaeemdastjori

Haust 2017

Mat a fjarmalastodugleika:

* Lita parf badi a dhaettu og vidnamsprott

Helstu dhaettupaettir Greining og mat a stédunni

= Ferdapjonustan = Starfsumhverfi
= Fasteignamarkadurinn fjarmalafyrirtaekja
= Fjarmalafyrirtaeki
Hvorugur pessara ahzettupatta er O Alagspréf

ogn vid fjarmalastodugleika nd en
peir geetu préast i kerfisahaettu




Helstu ahaettupaettir

Ekki eru skyr merki um adkallandi kerfisahaettu.
Ymis teikn eru a lofti sem fylgjast parf med.
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Or vOoxtur i ferdapjonustu po adeins haegi a
* Adlégun ad nyju jafnvaegi geeti ordin sveiflukennd

* Grein i vexti og utlan til hennar vaxa, ahaettan minna pekkt

* Hlidarahrif 4 fasteignamarkadinn

Fjoldi flugfélaga sem flygur allt arid til
Keflavikur og brottfarir erlendra rikisborgara
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mm  Brottfarir erlendra rikisborgara um Keflavikurflugvoll
januar-agust (h. as)

mm Brottfarir erlendra rikisborgara um Keflavikurflugvéll
september-desember (h. &s)

Fjoldi flugfélaga (v. as)

Heimildir: Ferdamalastofa, ISAVIA.

KMB: Utlan til ferdapjénustu

Ma kr. %
250 25

200
150
100

50

[¢] T T T T T

3 4 1 2 3 4 1 2
ars.  arsf. st Arsfi.  arsfi.  arsfi.  arsf.  drsf)
2015 | 2016 | 2017
mm Verdtryggt - ISK (v. as)
mm Overdtryggt - ISK (v. 4s)
mm FX(v. &)
— Hlutfall af heildaratlanum til fyrirtaekja (h. as)

Heimild: Sedlabanki slands.




Fasteignamarkadur

Raunverd husnadis og hlutfoll verds

* Enn hakkar husnzedisverd og virdist nu farid ad vikja fra 6drum pattum
* Visbendingar um ad haegist 8 haakkun en vert ad fylgjast 4fram vel med

ibudabygging og frambod & Fisldi' og nytingarhlutfall? Airbnb ibuda

‘0506 0708 '09"*10" 11712713714 15716

— Raunverd

— Verd / byggingarkostnadur
—— Verd / laun

— Verd / radstéfunartekjur

1. Visitala ibidaverds & hofudborgarsvaedinu, raunvirt med visitolu
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— Heilar ibudir (v. &s)

mm  [budir fullgerdar & arinu (h. as) — Nyting heilla ibada (h. ds)
—  Medalsolutimi (v. as)

—— Fjolbyli og haedir & skra (h. &s) 1. Heilar ibudir 4 skra 4 6llu landinu. 2. Nytingarhlutfall reiknast sem
heildarfjéldi bokadra natta i heilum ibadum & 8llu landinu, deilt med
heildarfiélda natta sem peer ibGdir voru bodnar til leigu

Heimild: ArDNA.

1. Mé i auglysinga & mbls. Komid
er i veg fyrir margtalningu s5mu eignar med pvi ad nota fastantmer.
Blutimi birgda er sa timi (manudir) sem tekur ad selja eignir sem

neysluverds. lbadaverd i hiutfalli vi visitolu bygging
kostnadar og radsto ir QMM

Sidastnefnda hlutfallid byggir & spagildum fyrir radstsfunartekjur
fré og med 2016,

Heimildir: Hagstofa islands, pj6dskra fslands, Sedlabanki islands.

auglystar eru til s8lu midad vid veltu vidkomandi manadar. 2. Ibudir
fullgerBar 4rid 2017 metnar it fré febriartalningu SI

Heimildir: Fasteignavefur Morgunbladsins, Hagstofa islands,
Samtok idnadarins.

Fasteignamarkadur
* Skuldavoxtur heimilanna er en

Raunvoxtur skulda heimila’
Framlag hasnadisskulda

Arsbreyting (%)

caNwa

mm  Husnadisskuldir
mm Adrar skuldir
Heild

2013 | 2014 | 2015 | 2016

n hoflegur

* En farvegur dhaettunnar gaeti verid ad breytast

Fasteignamarkadur hofudborgarsvaedis

Verd og velta eftir kaupendum fasteigna’

Pus.kr. %
00
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T “17 = \Velta - Einstaklingar (h. &s)
mm  Velta - Atvinnuleigusalar (h. as)
mm Velta - Adrir 6gadilar (h. 4s)

kr./m2 - Einstaklingar (v. ds)
kr./m2 - Atvinnuleigusalar (v. as)
kr./m2 - Adrir [6gadilar (v. ds)

1. Krdfuvirdi. Pro takna voxt
heimila vegna vaxtar hvers skuldaflokks og i heild.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands.

1. Med atvinnuleigusolum er att vid félog sem stunda atvinnuleigustarfserni.
Adgreining & mili peirra og annarra I6gadila byggir 4 ISAT-atvinnugreinafiokkun.
Heimildir: Hagstofa islands, Pjodskré islands, Sedlabanki fslands.
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Erlendir markadir og horfur

* Bjartari horfur erlendis
* En politisk dvissa rikir og dhaettualag er lagt likt og i addraganda fjarmalaafallsins...

Verdbolga' VIX-visitala'

12 méanada breyting (%) Visitala
5 920

2013 ' 2014 2015 | 2016 | 2017 0705 0607 08 "09 1011 1213 14 15 16 17
—  [sland — Bretland 1. CBOE Volatilty Index.
— Bandarikin — Pyskaland Heimild: Macrobond.

1. M.v. visitdlu neysluverds.
Heimild: OECD.




Innlent umhverfi

sveiflum.

Hagvéxtur 4 islandi og i vidskiptalondum’

Raungengi og vidskiptakjor

Visitala, 1. arsfj. 2000 = 100

672010 2011 12012 2013 2014 2015 2016 ' 2017

— island
—  Helstu vidskiptalénd

1. Grunnspé Sedlabankans 2017, Peningamal 2017-3.
Heimildir: Hagstofa [slands, Macrobond, Sedlabanki fslands.

— Raungengi
Medaltal’
—  Vidskiptakjor

1. Medaltal raungengis 4 8llu timabilinu
Heimildir: Hagstofa fslands, Sedlabanki fslands.
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* Mikill hagvoxtur og islenskt efnahagslif er ordid berskjaldadra fyrir alpjédlegum

Urvalsvisitala islenska hlutabréfamarkadarins
OMXI8

Visitala %

2013 2014 2015 2016 2017

—  OMXI8 (v. &s)
—  Arsbreyting (h. as)

Heimild: Nasdaq island.

Ytri stada

Vidskiptajofnudur'

12 manada hlaupandisamtala

Nyfjarfesting fyrir erlent fjarmagn’

* Hreinar erlendar skuldir ndlaegt nulli og vidskiptajofnudur enn jakvaedur
* Gjaldeyrisfordi ordinn sterkur og reglulegum kaupum bankans haett
* Innflaedi i rikisskuldabréf er hafid & ny —i litlum maeli

Velta 4 gjaldeyrismarkadi
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3 3 3 3 3 3 3 B Innfleedi i rikisskuldabréf (ekki bindiskylt) mm Velta annarra
~ o ~ o ~ o o 3 EUR/ISK’
E  Annad innfledi
mEm battatekjujofnudur  EEPjonustujofnudur B Innfledi skrd hlutabréf
" . " . 1. Manadarlegt medaltal.
mmVoruskiptajofnudur  —Vidskiptajofudur B Innfleedi i rikisskuldabréf (bindiskylt) Heimild: Sedlbank! lands
1. Leidrétt hefur verid fyrir dhrifum gomlu bankanna a pattatekjur og - Utflaedi rikisskuldabréf!
j6 j fra fjorda arsfjo gi arsins 2008. Timabilid 2009- o )
2012 var pattatekjujéfnudur einnig leidréttur fyrir dhrifum Actavis [0 Annad atfledi
vegna 6nakvamra gagna & timabilinu.
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands. 1. Utfledi Gr rikisskuldabréfum er ekki pekkt fyrir september 2015
Heildaratflaedi pess tima er pvi flokkad sem annad utfledi.
Heimild: Sedlabanki fslands.




—
Skuldir og skuldavoxtur
e Skuldir sem hlutfall af landsframleidslu hafa litid breyst
e Skuldavoxtur virdist vera ad taka vio sér
. o
Proun skulda einkageirans Raunvoxtur skulda heimila og fyrirtaekja’
% % af VLF
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X mm Fyrirteki
Hlutfall skulda af VLF (h.ds) o
——Nafnbreyting (v.4s) mm Heimili
Raunbreyting (v.as)
——Gengis- og verdlagsleidrétt breyting2 (v.as) 1. Arsbreyting kréfuvirdis heildarskulda heimila og fyrirtzkja, raunvirt
med visitdlu neysluverds.
1. Linur syna breytingu & arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir 4 verdlagi i Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands
lok jiini 2017 og gengisbundnar & gengi i lok jini 2017.
Heimild: Hagstofa fslands, Sedlabanki [slands.
| |

Stada heimila styrkist enn

* Vedsetningarhlutfall leekkar enn
{ ’ . . . 7
* Ibudaskuldir adeins ad aukast, adrar skuldir dragast afram saman
Skuldir heimila sem hlutfall af virdi fasteigna I ;
og VLF Skuldsetning ibidaskuldara
Ma.kr.
% % af VLF
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= Skuldir heimila med ved i hisnaedi (h. ds) - <d5%
- A o 45-65%
rar skuldir heimila (h. as)
Vedsetni -allir ibu 65-95%
ingarhlutfall-allir ibudaeigendur (v. as)
—  Vedsetningarhlutfall-einstaklingar med ibidaskuldir - 95-125%
(v. &s) - >125%
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands. 1 inga med ibu flokkadar eftir skuld-
i Skuldir & verdlagi
arsins 2016.
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki fslands.
| |
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Stada fyrirteekja

Fyrirtaeki: Fjoldi & vanskilaskra

- yting & fjvlda fyrirtzekja 4 vanskilaskra (h. ds)
——  Fjoldi fyrirtzekja & vanskilaskra (v. &s)

Heimild: Creditinfo.

Fjoldi Fjoldi
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* Atvinnulifid hefur tekid breytingum vegna vaxandi fjolda ferdamanna

bréun skulda fyrirteekja'

% % af VLF
200

2011 2012 2013 2014 2015 2016 ‘17

mm  Hlutfall skulda af VLF (h. as)
—  Raunbreyting (v. &s)
——  Gengis- og verdlagsleidrétt breyting? (v. as)

1. Linur syna breytingu & &rsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir &
verdlagi i lok jiini 2017 og gengisbundnar & gengi  lok jani 2017.
Heimildir: Hagstofa fslands, Sedlabanki fslands.
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* Vaegi vaxta-

KMB: Rekstrartekjur’

Kerfislega mikilvaegir bankar (KMB)

og poéknunartekna eykst

KMB: Tekjur i hlutfalli af heildareignum’

* Bankarnir enn vel yfir eiginfjarkrofum pratt fyrir ardgreidslur

KMB: Eiginfjarhlutfoll*
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vaxtatekjur poknana- tekjuraf  tekjur virdis-
tekjur  fjarmala- breyting 0
starfsemi atlana - j 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 1H
f Vaxtatekjur
2017
mm  boknunartekjur
= 1H2016 == VirBisbreyiing (tiAna ——Arion banki hf. ——fslandsbanki hf.
- Landsbankinn hf. —4— Arion eiginfjarkrafa
1H 2017 y 8 dsbankinn hf. fjarkraf
= Adrar tekjur i i eiginfia L inn eiginfjarkrafa
1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka —  Heildartekjur
Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka. 1. Sam: r kerfislega mikilvaegra banka. 1% af 4l
1. Samstedur kerfislega mikilvagra banka Heimildir: Arsreikningar vidskiptabanka.
Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabankanna.

KMB: Lausafjarhlutfall’

600

Y S NGy | 500

2014 2015 2016 2017

—— Lausafjarhlutfall samtals (v. 4s)
— Lausafjarhlutfall - 3 manada? (v. as)
Lausafjarhlutfall - erlendir gjaldmidlar (h. as)

1. Samstadur kerfislega mikilvaegra banka. 2. Skv. eldri lausafjar-
reglum Si. Nyjar lausafjarreglur toku gildi i mars 2017.
Heimild: Sedlabanki slands.

Lausafjarhlutfall bankanna enn sterkt

* Innlend utgafa sértryggdra bréfa gengid vel pad sem af er ari.

KMB: Netté sértryggd utgafa og netto ny

ibudalan

Ma.kr.

2016 2017

mm  Nett6 ny ibudalan
B Netto sértryggd utgafa

Heimild: Sedlabanki islands.
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KMB: Skrad erlend markadsskuldabréf eftir
gjalddogum og gjaldmidlum’

Ma.kr.
70

Hm Evrur
E Norskar krénur
B Saenskar krénur

mm Bandarikjadalir
mm Annad

1. Midad vid gengi 30.9.2017. A myndina vantar utgafu Arion
banka i norskum kronum 4 gjalddaga 2027, samtals 3,1 ma.kr.
KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.

Erlend markadsfjarmognun gengid vel

e Kjor & erlendum moérkudum hagstaed en medaleftirstodvatimi styttist
* Um 110 ma.kr eru 4 gjalddaga 4 naesta ari, bankarnir eiga umtalsvert laust fé i erlendum gjaldmidlum

KMB: Skuldir i erlendum gjaldmidlum’
og eftirstodvatimi

Ma.kr. Ar
0

2015 2016 2017

Adrar skuldir i erlendum gjaldmidlum (v. as)

Innlan fjarmalafyrirtaekja i erlendum gjaldmidlum (v. &s)
Vikjandi lan Arion banka og [slandsbanka (v. &s)
Skuldabréf Landsbankans i eigu LBI hf. (v. as)

Skuldabréf Arion banka i eigu Si (v. &s)

Skradar skuldabréfautgafur & erlendum moérkudum (v. as)

Eftirstodvatimi & fiarmognun i erl. gjaldmidlum (h. &s)

KMB: Vaxtadlag a skrddum erlendum
skuldabréfum vidskiptabankanna i evrum?!

Vaxtaalag
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——Avrion banki - 2018
Arion banki - 2021
{slandsbanki - 2020
Landsbankinn - 2021

——Avrion banki - 2020
——fslandsbanki - 2018
——Landsbankinn - 2018

1. Vaxtaslag & vidmidunarkarfu skuldabréfa i evrum. Vismidunarkirfan er samsett dr

18.10.2017

Heimild: Nasdaq sland.
1. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar. A féstu gengi. 2. Eftirstodva-
timi & skradum erlendum skuldabréfum, vikjandi lani Arion og
i éfi Arion og LBI é
Heimild: Sedlabanki fslands.

rikisskuldabréfum Evrulanda auk skuldabréfa sveitarfélaga med lanshzefismatid AAA i
Evrulondum.
Heimild: Bloomberg.

KMB: préun utlana

« Utldn eru um 71% af heildareignum bankanna

* Vaegi utlana til heimila hefur verid ad aukast

KMB: Vanskilahlutfoll'

KMB: Raunbreyting utlana’

%

[¢]
201 T T T T Des. Des. Des. Des. Des. Des. Juni
2013 2014 2015 2016 20172
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
= Fyrirteki mm Heimili mm | vanefndum, p.e. Gtlan i 90 daga vanskilum, i

frystingu eda greidsla er talin ¢likleg (lanpegaadferd)

mm | vanskilum, p.e. (tldn sem ekki hefur verid greitt
af i 90 daga eda lengur (lanaadferd)

1. Mé3urfélg. Utlan til heimila og atvinnufyrirtekja. Raunbreyting
reiknud & & Leidrétt er fyrir rikissjods.
Véxtur i Gtlanum til heimila fra Q4 2013 til Q3 2014 skyrist af
yfirtoku Arion banka & lanasafni Dréma. 2. Fyrsti og annar
arsfioréungur 2017, agast 2017.

Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki fslands

1. M6durfélag kerfislega mikilvaegra banka, bokfzert virdi.
Heimildir: Fidrmalaeftirlitid, Sedlabanki fslands.

« Utlan til heimila og fyrirtaekja hafa aukist um 5,2% & mill

. s 7

i ara a fostu verdlagi

KMB: Flokkun & atlanum’

%

2012 2013 2014 2015 2016 ‘17
Heimili

Byggingarstarfsemi

Fasteignafélog

Pjonusta

Verslun

rnnni

Fiskveidar og -vinnsla
Annad

1. Hlutfall hvers flokks af heildaratianum til heimila og fyrirteekja.
KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar.
Heimild: Sedlabanki fslands




ILS: Uppgreidslur vidskiptamanna og ny atldn

Ma kr.
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Uppgreidslur lantakenda
Innagreidslur lantakenda’

Ny Gtlan
Mismunur & nyjum utldnum og uppgreidslum og
innagreidslum lantakenda

1. Gogn ekki adgengileg fyrir 2012.
Heimild: fbadalanasiodur.

Adrir adilar a fjarmalamarkadi

Lifeyrissjodir: Skrad hlutabréf & innlendum

markadi

%

Makr.

350

"Des. "Des. "Des. ' Des. Des. Des. Des. Des AgUsto

‘09 ‘10 "1 M2 13 M4 15 16

mm  Hlutfall i eigu lifeyrissjoda
— Hlutabréfaeign lifeyrissjoda a markadsvirdi

Heimild: Nasdag & fslandi.
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« [budalanasjédur glimir enn vid uppgreidsluvanda og grunnrekstur afram 6fullnaegjandi
* Lifeyrissjodir rikjandi & verdbréfamarkadi, hlutdeild peirra aukist 8 undanférnum arum.

Lifeyrissjodir: Eign i skradum verdbréfum
a innlendum markadi’

%

Des. Des. Des. Des. Des. Des. Des. Des. Des
‘09 "0 1 12 "3 14 "5 "6 17
Hlutabréf og hlutdeildarskirteini

ibudabref?

Rikisbréf og rikisvixlar

Annad

i1

1. Hlutfall af skradum verdbréfum & markadi. 2. b.m.t. husbréf og
hasnadisbréf.
Heimild: Nasdaq 4 fslandi,

Alagsprof
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Profa hve mikid alag bankarnir pola

* Ahaettan ekki alltaf synileg...

efnahagsmala
* Markmidid er ad:

Ekki efnahagsspa heldur svidsettar
adstaedur med dhagstadri préun

* Fa innsyn i hvernig reikningar bankanna

prdéast vid tileknar adstaedur
* Kanna vidnamsprott bankanna

* Ferlid tekur teept eitt ar

* Byggir a arsreikningum banka i arslok

2016
* Profid neer yfir 2017-2019

Svidsmynd:

« Utflutningur og gengi krénunnar i brennidepli

* Ferdamonnum faekkar
* U.p.b. sami fjoldi og juni
2014 - juni 2015
* Vidskiptakjor versna
e Samdrattur i 66rum
utflutningi
* Sjavarafurdir og al
* Lanshaefismat leekkar
* Fjarfestar flytja fé ar landi
* Fjarmognunarkostnadur
haekkar

* Gengi kréonunnar veikist
* Verdbolga eykst

bréun atflutnings’

—  Utflutningur

--- Grunnsvidsmynd
- Afallssvidsmynd

1. Raunbreyting.

Heimild: Sedlabanki [slands (QMM-keyrsla nov.

2016).
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Préun raungengis’

%

— Raungengi
== Grunnsvidsmynd
-+ Afallssvidsmynd

1. Breyting mill dra.
Heimild: Sedlabanki slands (QMM-keyrsla név. 2016)

18.10.2017
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Svidsmynd

* ... pa verdur efnahagssamdrattur, kaupmattarskerding og aukid atvinnuleysi, einnig
laekkar eignaverd

préun kaupméttar og atvinnuleysis'

bréun hagvaxtar

%

bréun eignaverds 2016 og i afallssvidsmynd
2017-2019"

%

=10 PO T T T T T T T T I T TTI T T TTI T T T T T I T 7TT

TTTTTT TT T T T T T I T Tl
95 '97 '99 '01 '03 '05 '07 '09 11 13 '15 '17 19 65 75 85 95 ‘05 15

— Kaupmattur radstéfunartekna — Hagvoxtur

- Kaupmattur radstofunartekna, afall - Grunnsvidsmynd
—  Atvinnuleysi - Afallssvidsmynd
- Atvinnuleysi, &fall

Heimild: Sedlabanki [slands (QMM-keyrsla név. 2016).

1 fré fyrra 4ri, nema &
Heimild: Sedlabanki slands (QMM-keyrsla név. 2016).

2016 2017 2018 2019

— Ibudaverd
— Hlutabréfaverd
Atvinnuhtsnaedisverd

1. Breyting milli 4ra.
Heimild: Sedlabanki fslands

Tap verdur a rekstri bankanna a timabilinu

* ahrif 4 eigid fé eru enn meiri eftir skatta

Mat Sedlabankans: Hagnadur fyrir skatta og
framlag mismunandi patta, afallssvidsmynd

Mat Sedlabankans: Hagnadur fyrir skatta 2017-2019

Ma.kr. Ma.kr.

2016 2017 2018 2019 2016 | 2017 | 2018 2019

B Hreinar vaxtatekjur

B Utlanatap (virdislaekkun)

B Adrar tekjur og gjold
Hagnadur fyrir skatta

B Grunnsvidsmynd
B Afallssvidsmynd

Heimildir: Arion banki, fslandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki islands.

Heimildir: Arion banki, islandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki fslands.

Mat Sedlabankans: proun eiginfijarpattar 1

Ma.kr.

W07 T 2018 T 2019

B Hagnadur/tap arsins
——  Breyting & eigin fé (fra fyrra ari)

Heimildir: Arion banki, [slandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki lslands.

18.10.2017
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18.10.2017

...og eiginfjarhlutfall l&ekkar um 3,4 présentur yfir timabilid

* Vegna pess ad eiginfjargrunnur laekkar og ahaettugrunnur haekkar

Uppsofnud breyting Utlana og annarra eigna
og préun ahaettugrunns i afallssvidsmynd

Fravik eiginfjarhlutfalls i 4fallinu fra upphafsstédu

| Breyting {prs fra 56u (2016)
250 Ma. kr. Ma. kr. 2500
o |
200 2450
150 / - 2.400 B
100 -l 2.350
/ ’
50 y. -1 2.300
3
o : | 2250
50 2200 T
2016 2017 2018 2019 2017 2018 2019
m—Adrareignir(v.ds) mmmOnnur Gtidn {v. 4s) = Framlag haettugrunns til breytinga & eiginfiérhlutfalli
mmm Utln til atvinnufyrirtzekja (v. 4s) mmm Utlan til heimila (v. 4s) g lginfia rd 2016
Aheettugrunnur (h. 4s) mmm Framlag eiginfjargrunns (fra 2016)
¢ g —m—Fravik eiginfjarhlutfalls fra upphafsstodu
Heimildir: Arion banki, fs i, L inn og i [slands. Heimildir: Arion banki, i, L inn og i fslands.
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