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Tilmeeli um sveiflujéfnunarauka

Fjarmalastéougleikarad skal arsfjoroungslega leggja fram tilmeli til Fjarmalaeftirlitsins um gildi sveiflujéfnunarauka
samkvaemt 1. mgr. 86. gr. d. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki. R40i0 byggir einkum 4 tllogum og greiningu
kerfisahzttunefndar vid mat 4 gildi sveiflujofnunaraukans, sbr. 16g um fjarmalastodugleikarad nr. 66/2014.

Megintilgangur sveiflujofnunaraukans er ad auka vionamsprott fjarmalakerfisins vid hugsanlegu utlanatapi { kjolfar
6hoflegrar skuldsetningar og uppséfnunar sveiflutengdrar kerfisdhettu. Aukann ma byggja upp samhlida uppséfnun
Ojafnvagis 1 fjarmalakerfinu. Krafan um hann er lekkud eda afnumin { sameiginlegri nidursveiflu fjarmala- og
hagsveiflunnar til a0 auka getu fjarmalafyrirtekja til ad vidhalda sjalfberu frambodi linsfjarmagns.

Sveiflujofnunaraukinn tekur pannig breytingum eftir st60u fjarmalasveiflunnar.
Greining kerfisahettunefndar

Vid akvordun sveiflujofnunarauka er medal annars horft til fjdgurra kjarnavisa sem fjarmalastéOugleikarad hefur
skilgreint fyrir fyrsta millimarkmi® um fjarmalast6ougleika: skuldavoxt sem hlutfall af vergri landsframleidslu,
raunvoxt Gtlana til heimila og fyrirteekja, raunhekkun {buda- og atvinnuhusnadisverds og fravik skuldahlutfalls fra

langtimaleitni. Einnig er litid til fjolda annarra visa til pess ad fa heildstatt mat 4 fjarmalasveifluna.

Skuldir heimila 4 raunvirdi jukust 4 60rum arsfjéroungi en skuldir fyrirtaekja drégust saman vegna dhrifa
gengisstyrkingar 4 erlend lan peirra. Arsbreyting heildarskulda heimila og fyrirtekja 4 6drum arsfiéroungi, leidréte
fyrir gengis- og verdlagsihrifum, var 4,7% samanborid vid 5,7% arsfjérounginn 4 undan og 3,2% 4 fjorda
arsfjoroungi sidasta ars. Enn lakka skuldir einkageirans sem hlutfall af vergri landsframleidslu en nyjustu gégn benda
til pess a0 vidsnuningur sé ad verda par 4. Raunverd hisnadis hefur hakkad mikid undanfarin misseri en heldur
hefur dregid ur hakkunartaktinum undanfarna manudi. Husnzdisverd hefur, fra midju sidasta ari, hakkad toluvert
umfram laun, kaupmatt og leiguverd og pvi farid ad bera 4 auknu misveegi 4 fasteignamarkadi. Misvagid hefur po
ekki aukist undanfarna mdnudi samhlida minni haxkkunum 4 hasnaxdisverdi. Heildstett mat 4 stéou

fjarmalasveiflunnar synir ad fjarmalaleg uppsveifla er hafin og er husnzdisverd sterkasta merkid um pad.

Spennan i pjédarbaskapnum er enn mikil med miklum hagvexti, framleidsluspennu og litlu atvinnuleysi, auk vaxandi
Sjafnvaegis 4 hisnaedismarkadi, geta leitt til fjarmalalegs 6jafnvagis sidar meir. A hinn béginn hefur ytri stada
pj6darbusins haldid afram ad batna og Sedlabanki slands spair aframhaldandi vidskiptaafgangi dt arid 2019, pé

heldur minni en 4dur var gert rad fyrir.
Nidurstada

bréun sveiflutengdrar  kerfisdhattu  hefur verid med svipudu moti og buist var vid 4 sidasta fundi
fjarmalast6dugleikarads. Med hlidsjon af greiningu kerfisahzttunefndar beinir fjarmalast6dugleikarad tilmaelum til
Fjarmalaeftirlitsins um a0 halda sveiflujéfnunarauka ébreyttum 1 1,25%, sbr. tilmaeli radsins fra 30. september 2016.
Pess ma vaenta ad fjarmalast6dugleikardd leggi til ad uppbyggingu sveiflujdfnunaraukans verdi haldi®d afram i takt vid

aukna ahettu { fjarmalakerfinu.



Vidauki vid tilmeeli um sveifluj6fnunarauka.

Samkvamt opinberri stefnu um fjarmalast6dugleika skal fjarmalast6dugleikarad upplysa med reglubundnum hetti til
hvada visa pad horfir einkum vid greiningu 4 kerfisdhattu. Hér birtast peir visar sem hafdir voru til hlidsjonar vid

mat 4 sveifluj6fnunarauka a fundi fjarmalastéougleikarads 9. oktober 2017.

Fravik skuldahlutfalls fra leitni

Fravik skuldahlutfalls fra leitni og vidmid Basel-nefndarinnar

% af VLF Présentur

450 300 % af dhaettugrunni Présentur
4,00 200
3,50 175
3,00 150
2,50 125
200 F--ft-----f-------f--- - - 100
150 |--AW---—-{{----—-—--F---- e 75
1,00 |--f-}---f---- - Spui (1 A — 50
050 |--f-A----f-‘------4--71- --H ‘ ‘ --------- 25
0,00 \‘I\\m‘ | 0
. -25
100 2o Y I 50
T -50
50 f-mmmmmmmmmmmmmmm oL I 100 -1,50 | --=== === == mmmm e 75
2,00 oo Ll 100
0 -150
O &N T W ® 9O &N T W ® O N T W -2,50 125
& & § &§ § 8 8 8 8 8 8 8 © B © ¥ O N T WV ¥ O N T VW X O N T W
R T R B T B B B B FEERRLRE828888¢8 88
Ll Ll Ll Ll Ll o o o~ o~ o~ o~ o~ (] (] o o
Fravik fra leitni (h. as) ——Skuldahlutfall (v. &s)
o o ) mm Fravik fré leitni (h. s) ——Eiginfjdraukavidmid
= Leitni (v. &s) —\/iBmid (h. As)
Skuldahlutfall er reiknad sem skuldir heimila og fyrirtaekja ad kréfuvirdi, i hlutfalli Skuldahlutfall er reiknad sem skuldir heimila og fyrirtaekja ad krofuvirdi, { hlutfalli
vi§ verga landsframleidslu sidustu fjogurra arsfjordunga. Fravik bess fré leitni er vi verga landsframleidslu sidustu fjdgurra arsfjér6unga. Fravik pess fra leitni er
fundid med einhlida HP-siu med A=400.000. 10% vidmid er fengid Gr rannsdokn fundid med einhlida HP-siu med A=400.000. Vidmid Basel-nefndarinnar fylgir
Laina, Nyholm & Sarlin (2015). einfaldri vérpun af fraviki skuldahlutfallsins fra leitni.
Heimildir: Hagstofa [slands, Sedlabanki islands. Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.
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——Gengis- og verdlagsleirétt (v. &) =——Raunskuldir (v. &s)
——Skuldavdxtur & méti VLF —Vidmid
Heildarskuldir heimila og fyrirtaekja ad kréfuvirdi. Annars vegar a fostu verdlagi
Arsvoxtur skulda heimila og fyrirtaekja a8 krofuvirdi  hlutfalli vid VLF sidustu juni 2017. Hins vegar gengis- og verdlagsleidréttur skuldastofn med verdtryggdar
fidgurra arsfjérdunga. 29% vidmid er 75. présentubil dreifingar gagnanna yfir allt skuldir & fostu verdlagi jini 2017, erlendar skuldir & fostu gengi 2F 2017 og dverd-
timabilia. tryggdar skuldir & breytilegu ver8lagi og gengi.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki [slands. Heimildir: Hagstofa Islands, SeSlabanki Islands.
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= [bUdarhlsnaedi (v.as) = Atvinnuhusnaedi (v.as)

Vidmid (h. as)
Visitélur hisnadisverds 4 hdfudborgarsvaedinu, raunvirtar med visitdlu neyslu-
verds. Raunverd atvinnuh(snzedis byggir 4 vegnu medaltali ifnadar-, verslunar-,
og skrifstofuhusnaedis. 9% viémid er fengid ar Laina, Nyholm & Sarlin (2015).
Télur fyrir atvinnuhlsnaedi & 1F 2017 eru brédabirgdatélur.
Heimildir: Hagstofa islands, bj6dskra islands, Sedlabanki [slands.

Fjarmalasveifla

— Skuldasveifla Husneedissveifla

—— Fjarmégnunarsveifla ===Fjirmalasveifla

Einfalt medaltal sveifla peirra breyta sem masla hvern undirpatt og alls breytusafns.
Sveiflur eru fundnar med Christiano-Fitzgerald tidnisifu med tidnibil 8-30 ar.
Heimild: Sedlabanki [slands.

Husnaedisverd ( hlutfallivid laun,
leigu og byggingarkostnad

Visitala (jan. 2011=100)

180

60

2000

2001 1
2002 1
2003 1
2004
2005 1
2006 1
2007 1
2008
2009 1
2010 1
2011 1
2012 1
2013 4

———Husnaadisverd / Laun
——Husnzaedisverd / Byggingarkostnadur

Husnzedisverd / Leiguverd

Heimildir: Hagstofa slands, Pjédskra islands, Sedlabanki islands.
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