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Fjarmalastodugleiki i hnotskurn

&)

Verdbolguhorfur Fa heimili eiga i Minnkandi spenna Vionamsprottur Rekstraraheetta i Efla parf vidbrogo,

hafa batnad, greidsluerfidleikum  er 4 ibudamarkadi. bankanna er mikill  greidslumidlun eykst skipta hlutverkum
atvinnuleysi er litid bott greidslubyrdi Frambod hefur og lausafjarstada stodugt, mikilveegt er og skyra abyrgd
og hagvoxtur enn pyngist enn, enda  aukist og adgengiad  beirra hefur styrkst ad huga vel ad innlendra adila

toluverdur skuldastig hoflegt  fjarmagni prengst @ sidustu manudum rekstrarsamfellu vegna netoryggis




Hert peningalegt adhald ...

Arsverdbdlga
Jantar 2020 - 4gust 2023

%

-2 | I
2020 2021 2022 2023
— sland Bandarikin
—  Evrusveedi — Bretland

Heimildir: Hagstofa Islands, OECD, Refinitiv Eikon.
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1. Bandarisku vextirnir eru efri moérk vaxtabils Sedlabanka Bandarikjanna og
vextirnir fyrir evrusveedid eru innlansvextir Sedlabanka Evropu.

Heimildir: Englandsbanki, Sedlabanki Bandarikjanna, Sedlabanki Evrépu,
Sedlabanki slands.




... 0g aframhaldandi verdlaekkanir a verobréfamaorkudum ...

Arsverdbolga Avéxtunarkrafa rikisskuldabréfa
2. januar 2020 - 15. september 2023

Januar 2020 - agust 2023
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Heimildir: Hagstofa islands, OECD, Refinitiv Eikon. o
Heimild: Nasdaq Iceland.




... sem og raunver0 ibudarhusna0is

Raunverd ibuda og fjoldi kaupsamninga Fjoldi ibuda til solu
a hofudborgarsveedinu
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Heimildir: Hagstofa Islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands. B Adrar ibudir utan héfudborgarsvaedisins

Heimild: Fasteignavefur Morgunbladsins.




Dregur pvi ur misvaegi a ibudamarkadi ...
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— Verdvisitala ibudarhulsnaedis / Launavisitala (v. as)
— Verdvisitala ibudarhusnaedis / Visitala byggingarkostnadar (v. as)
Verdvisitala ibudarhidsnaedis / Visitala leiguverds (v. as)

— Fravik fra langtimaleitni (h. as)

1. Langtimaleitni metin Ut fra verdvisitalu ibudarhusnaedis a hofudborgarsvaedinu,

raunvirt med visitdlu neysluverds. Leitni er fundin med Hodrick-Prescott siu med A
=32.400.000, i samraemi vid Ravn, M.O. og Uhlig, H. (2002). Notes on adjusting the
Hodrick-Prescott filter for the frequency of observations. Review of Economics and
Statistics.

Heimildir: Hagstofa islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Hlutfall visitolu ibudaverds og launavisitolu®

Visitala, 2015 = 100 Profgildi GSADF-profs
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— Hlutfall visitolu ibadaverds og launavisitolu (v. as)
—— 95% 6ryggismork GSADF-profs (h. as)
—  GSADF-profid (h. as)

1. GSADF-profid er einhlida einingarrotarprof Phillips, Shi og Yu (2015) sem leitar
ad 6stédugum rotum (e. explosive roots) i eignaverdi. Oryggismork fundin med
Monte Carlo-hermunum. Skyggd svaedi syna timabil par sem ekki er haegt ad
hafna tilgatu um 6stéduga einingarrot. Arstidarleidréttar tolur.

Heimildir: Hagstofa Islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, P. C. B. Phillips, S.
Shi og J. Yu (2015), ,Testing for multiple bubbles: Historical episodes of exuber-
ance and collapse in the S&P 500", International Economic Review, 56,
1043-1078, Sedlabanki islands.



... 0g enn eru mikil umsvif a byggingamarkaodi ...

Nyjar fullbdnar ibudir a héfudborgarsvaedinu®
Fjoldi ibuda
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1. Fullbunar ibudir eru taldar sem ibudir 8 matsstigi 7 og 8.
Heimildir: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.

Fjoldi starfandi i byggingaridnadi
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Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.




... en skuldir hafa aukist

Raunvirdi skulda byggingargeirans vid KMB’

Ma.kr.
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1. Skuldarar i ISAT 2008 flokkum 41-43. Fast verdlag desember 2022, m.v. visitdlu
neysluverds.

Heimild: Sedlabanki islands.




Verd atvinnuhusnadis maelist enn hatt en aukid
byggingamagn...

Raunverd og -velta atvinnuhusnaedis a Atvinnuhusnaedi i byggingu sem hlutfall af fullbyggdu
hofudborgarsvaedinu’ atvinnuhusnaedi’
Visitala, 1. arsfj. 2008 = 100 % %
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mm Arsbreyting verds (h. as) Veltuvisitala (v. as) mm Skrifstofur og verslanir mm Hotel og gistirymi
—— Verdvisitala (v. as) B [dnadarhus og vorugeymslur Medaltal fra aldamétum
1. Verdvisitala raunvirt med VNV. Visitalan byggist & vegnu medaltali idnadar-, Serhzeft husnzedi
verslunar- og skrifstofuhusnaedis. Nyjasta gildi hennar er til bradabirgda. Veltu-
visitala synir hlaupandi medaltal veltu sidustu fjogurra arsfjordunga, raunvirt med 1. AtvinnuhUsnaedi 4 byggingarstigum 1-6 { arslok, sem hlutfall af hisneedi 4
visitolu neysluverds. byggingarstigum 7-8 & sama tima. Framlag hvers htsnaedisflokks til hlutfallsins.
Heimildir: Hagstofa [slands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki slands. Heimildir: Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki islands.




Dregur ur skuldavexti heimila en ny verdtryggod lan aukast

Proun skulda heimila’ Hrein ny ibadalan til heimila’
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1. Skuldir heimila vid innlend fjarmalafyrirtaeki. Radstofunartekjur heimila fra 1F

2021 eru byggdar a mati Sedlabankans. 1. Hrein ny Gtlan eru ny Gtlan ad fradregnum upp- og umframgreidslum. Fast
Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands. ver®lag. Tolur na til dtlana innlansstofnana, lifeyrissjoda, IL-sjods og Husnaedissjods.

Heimild: Sedlabanki islands.




Greidslubyrdi pyngist og vaxtaendurskodun nalgast

Hlutfall vaxtakostnadar vegna ibudalana af
radstofunartekjum heimila’
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1. Vaxtakostnadur heimila vegna ibudalana i hlutfalli vid radstofunartekjur heimila,
skipt nidur a tekjutiundir. Radstofunartekjur eru tekjur ad fradregnum skéttum. Gildi
fyrir 2023 er fyrir annan arsfjordung og er mat Sedlabanka islands og byggist &
gégnum um proun radstofunartekna ar QMM gagnagrunni Sedlabankans og
goégnum um vaxtagreidslur ur skuldbindingaskra.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.

Fjarhaed ibudalana med vaxtaendurskodun a naestu
arum og vegnir vextir peirra’
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1. Myndin synir fjarhaed fasteignaldna med breytilega vexti og fasta vexti sem
munu koma til vaxtaendurskodunar a naestu arum. Gogn na til fasteignalana til
neytenda veitt af KMB, HMS og 9 staerstu lifeyrissjodum. Midast vid stodu utlana i
lok juli 2023. Tolur i sulum syna vegna vexti vidkomandi lansfjarhaedar.

Heimild: Sedlabanki islands.




Ahaetta eykst vegna haekkandi greidslubyrdi ...

Breyting a manadarlegri greidslubyrdi nyrra lantaka

Breyting a greidslubyrdi nyrra lantaka fasteignalana
fasteignalana til neytendai p.kr
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—Greidslubyrdarhlutfall vid utgafu lans - 1an 2020- juli 2023 - - < T = 3

£

——Greidslubyrdarhlutfall i juli 2023 m.v. uppfeerdar tekjur m Hiutfall lantaka - jan 2023

_ _ o _ o _ W Hlutfall 1antaka - april 2023
1. Greidslubyrdarhlutfall fasteignalana til neytenda fyrir hvert heimili. Tekjur
uppfeerdar m.v. launavisitélu. Midast vid ny fasteingalan til neytenda fra KMB og HMS
fraljat.wuiar 2020, en einnig 9 steerstu |IfIIE}fI‘ISSJ058 fra agust 2020. Heimild: Sedlabanki fslands.
Heimtldir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.

Hlutfall lantaka - juli 2023




... en haegt ad milda ahrif vaxtaendurskodunar

Breyting a greidslubyrdi nyrra lantaka fasteignalana GreiBslubyrdi & hverja milljon lans

til neytenda
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——Greidslubyrdarhlutfall 1 juli m.v. uppfaerdar tekjur, dverdtryggd lan a fostum Overdtryggt, Overdtryggt, Verdtryggt, Verdtrygat,

voxtum feerd yfir a breytilega vexti 40 ar, 4,5% vextir 40 ar, 10% vextir 25 ar, 3,5% vextir 40 ar, 3,5% vextir
Greidslubyrdarhlutfall i juli m.v. uppfeerdar tekjur, dverdtryggd lan a féstum
voxtum endurfjarmoégnud med verdtryggdu lani til 25 ara a féstum voxtum

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands. Heimild: Sedlabanki Islands.




Vionamsprottur heimila pé enn ad medaltali mikill

Kaupmattur launa og atvinnuleysi’
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1. Skrad atvinnuleysi Vinnumalastofnunar.
Heimildir: Hagstofa islands, Vinnumalastofnun.
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1. Hlutfall samt6lu eiginfjar af heildareignum heimila innan hverrar tiundar. Tiundir
mida vid radstofunartekjur heimila. Radstofunartekjur eru heildartekjur ad fradreg-
num skottum.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.



Skuldir fyrirtaekja aukast og verdtryggo lan i sokn

Proun skulda fyrirtaekja’

% % af VLF

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mm Hlutfall skulda af VLF (h. as) Raunbreyting skulda (v. as)

— Gengis- og verdlagsleidrett ~ — Nafnbreyting skulda (v. as)
breyting skulda? (v. as)

1. Linur syna breytingu a arsgrundvelli. 2. Verdtryggdar skuldir a fostu verdlagi og
gengisbundnar a fostu gengi.

Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki islands.

Hrein ny utlan til atvinnufyrirtaekja’

Ma.kr.
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B Verdtryggd lan B Eignaleigusamningar
m= Overdtryggd lan Samtals

Lan i erlendum gjaldmidlum

1. Hrein ny atlan eru ny atlan ad fradregnum upp- og umframgreidslum. Télur na
til utlana innlansstofnana, IL-sj6ds og Husnaedissjods.

Heimild: Sedlabanki islands.
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Haegir a fjarmalalegri uppsveiflu og prengri fjarmalaskilyrdi

Fjarmalasveifla og undirpeettir hennar'

Stadalfravik
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— Skuldasveifla — Husnaedissveifla

1. Fjarmalasveiflan, blaa linan, er einfalt medaltal undirpattanna. Hver undirpattur er
einfalt medaltal sveiflupatta ur breytum sem tengjast skuldum, hisnaedisverdi og
flarmognun banka. Sveiflupaettirnir eru fundnir med Christiano-Fitzgerald-tidnisiu
med tidnisvidid 8-30 ar.

Heimildir: Hagstofa islands, Pjodskra islands, Sedlabanki islands.

Samsettur visir fyrir sveiflutengda kerfisahaettu’

Stadalfravik

B Visir 1: Hasnaedisverd @ moéti launum

mm Visir 2: Utlan banka til einkageirans sem hlutfall af VLF
Visir 3: Raunbreyting heildarskulda einkageirans

Visir 4: Vidskiptajofnudur sem hlutfall af VLF

Visir 5: Greidslubyrdarhlutfall heimila

Visir 6: Raunverd hlutabréfa

d-SRI

1. Skyggd sveedi syna arsfjérdunga med neikvaedum hagvexti.

Heimildir: Hagstofa islands, Huisnaedis- og mannvirkjastofnun, Nasdagq OMX Nordic,

Sedlabanki fslands.

Fjarmalaskilyrdi’

Stadalfravik
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— Fjarmalaskilyrdavisir

— Fjarmalaskilyrdavisir med annarri medhondlun vaxtaalags

1. Visirinn er metinn med frumpattagreiningu & 14 breytum sem na fra jantar 2002 til
agust 2023 med manadarlegri tidni. Nyjasta gildi er til bradabirgda.

Heimildir: Hagstofa islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun, Nasdaq OMX Nordic,
Sedlabanki Islands.




Fjarmalakertfio




Godur rekstur KMB a fyrri hluta ars ...

1 1 . V4 . Vd 7 .
Samsetning hagnadar KMB fyrstu 6M 2023 Breytingar & hagnadi KMB fyrstu 6M & arinu 2023’
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1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. , 1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Myndin synir muninn a tekjum og kost-
Heimildir: Evropska bankaeftirlitsstofnunin (EBA), Sedlabanki Islands nadi fyrstu 6 manudi arsins 2023 i samanburdi vid fyrstu 6 manudina 4 arinu 2022.

Heimildir: Ars- og &rshlutareikningar vidskiptabanka.




... kostnadarhlutfall laekkar og lausafjarstada styrkist
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KMB: Reglulegar tekjur og kostnadarhlutfall’

Visitala, 2013 = 100 %
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— Reglulegar tekjur (v. as)

Kostnadarhlutfall regl. tekna (h. as)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Reglulegar tekjur eru hreinar vaxta-
tekjur og poknunartekjur.

Heimildir: Ars- og arshlutareikningar vidskiptabanka.
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— Samtals (v. as)

— Islenskar kréonur (v. as)

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka.

Heimild: Sedlabanki islands.

Erlendir gjaldmidlar (h. as)




Vaxtaalag leekkad og endurfjarmognunarahaetta minnkad

KMB: Vaxtaalag a voldum skradum erlendum

skuldabréefum i evrum’

Vaxtaalag
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1. Kerfislega mikilveegir bankar.
Heimild: Refinitiv Datastream.
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KMB: Skrad erlend markadsskuldabréf
eftir gjalddogum’

2023 2024 2025 2026 2027-2031

mm Arion banki mm islandsbanki Landsbankinn

1. Midad vid gengi 25.8.2023. KMB: Kerfislega mikilvaegir bankar. A myndina
vantar AT1 utgafur Arion og Islandsbanka.

Heimild: Nasdaq Island.




Vanskil enn ekki aukist ad neinu marki ...

Heimili

Fyrirtaeki
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Heimildir: Evropska bankaeftirlitsstofnunin (EBA), Sedlabanki islands.
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Vanskilahlutfoll fyrirteekjautlana KMB brotid nidur a
helstu atvinnugreinar’
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— Fyrirtaeki, alls — Samgodngur og geymsla
___ Landbunadur, skbgarhogg  — Gisti- og veitingarekstur

g AElersifar —— Fasteignastarfsemi
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Heild- og smasala

1. Samstaedur kerfislega mikilvaegra banka. Vanskilahlutfall reiknad skv.
EBA-stadli. Atvinnugreinaflokkun skv. NACE-flokkunarkerfi.

Heimild: Sedlabanki islands.
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buid ad draga fra eiginfjargrunni pann hluta hagnadar a fyrri hluta ars 2023 sem

Heimildir: Evrépska bankaeftirlitsstofnunin (EBA), Sedlabanki [slands. midad er vid ad greiddur verdi Ut i ard a arinu 2024.

Heimildir: Arshlutareikningar vidskiptabanka og kynningarefni.




Alagsprof




Forsendur alagprofsins

Verg landsframleidsla Raunvirdi utflutnings voru og pjonustu Nafnverd helstu eignaflokka
Visitala, VLF 2022 = 100 Visitala, utflutningur 2022 = 100 Visitala, arslokaverd 2022 = 100
110 120 L
IS o et e e e e —"'// 100 ’Tft:tj‘-"-"---------_j‘_‘_,.—"' 140
el ——— i 120
80
100 g 100 T ——————"
60 80 / S
95 ey
i 40 60
40
%0 20
20
85 \ \ \ \ I 0 T \ \ ‘ 0 [ T T T I T I I 1
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
— Raungégn Alagssvidsmynd — Raungégn - Alagssvidsmynd — ibadir, raun e ibadir, svidsmynd
""" Efnahagsspa PM 2022/4 ---- Efnahagsspa PM 2022/4 —— AtvinnuhUsnae8i, raun ---- Atvinnuhusnadi, svidsmynd
- , ¢ - ; . Hlutabréf, raun Hlutabréf, svidsmynd
Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands. Heimildir: Hagstofa Islands, Sedlabanki Islands.

Heimildir: Hagstofa islands, Nasdaq island, Pj6dskra islands, Sedlabanki islands.




Alagsprof synir fram & mikinn vidnamspratt bankanna
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Heimildir: Arion banki, Islandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki Islands. % ?::u

B Eiginfjarauki v/ kerfislega mikilvaegra adila

Heimildir: Arion banki, islandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki {slands. Heimildir: Arion banki, Islandsbanki, Landsbankinn, Sedlabanki Islands.




Fjarmalainnvioir




Millibankakerfio (MBK)

Greidslufleedi i MBK, medaltal a vidskiptadegi a arinu 2022 Pjonusturéskun i MBK?

% af opnunartima innan ars
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1. Annad: Vaxtagreidslur til patttakenda fra Sedlabankanum og gjold sem greitt er fyrir patttoku i MBK. 1. Null présent synir ad kerfin storfudu an pjénusturdskunar innan ars. Ef pjonustu-
Fleiri faerslur fara i gegnum MBK en hér er talin upp en pad eru faerslur sem eru faerdar milli innlans- roskun atti sér stad innan ars i einu kerfi var sa timi sem réskunin vardi reiknadur i
reikninga i Sedlabankanum i eigu sama patttakanda. Sa hluti var um 12,4 ma.kr. ad medaltali &4 dag. hlutfalli vid heildarfjélda mindtna sem kerfid var opid yfir pad ar. MBK-stérgreidslu-

hlutinn er opinn virka daga kl. 9:00-16:30, verdbréfauppgjorskerfid er opid virka daga
9:15-15:20 (uppgjor fer nu fram fimm sinnum yfir daginn) og MBK-smagreidsluhlutinn
er opinn allan solarhringinn.

Heimild: Sedlabanki islands.

Heimildir: Reiknistofa bankanna, Sedlabanki islands.




Smagreidslumidlun

Hradbankar og utibu Reidufe i umferd

A hverja bus. ibda
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Heimild: Sedlabanki islands. Heimild: Sedlabanki islands.




Netoryggismal a breyttum timum

* Netarasum eda tilraunum til slikra arasa fjolgar enn hér a landi

e 700 netoryggisatvik voru tilkynnt til CERTIS a arinu 2022 sem er aukning fra fyrri arum

* Algengast ad tilkynnt vaeri um svindl eda svik, p.e. netveidar sem mida ad pvi ad komast
yfir viokvaeemar upplysingar, t.d. greidslukortanumer eda lykiloro

* Logreglan hefur a arinu varad vio svikapostum sem sendir eru i hennar nafni og
fjarkigunum beitt

* Aukido samstarf mikilvaegt

* Fjarmalainnvidir eru toluvert tengdir innbyrdis og rafraen greidslumidlun had 6drum
innvidum, s.s. rafmagni, fjarskiptum og Interneti

 Skilvirk upplysingaskipti og samvinna i pvi augnamidi ad samrama vidbrogo ef upp koma
alvarleg atvik skipta miklu mali svo haegt sé ad takmarka sem allra mest pad tjon sem ella
getur ordid. Hlutverk, abyrgdir og valdheimildir purfa ad vera skyrar og ekki sidur hverjir

eiga hlut ad mali




Stafraen fjarmalapjonusta

* Fjarmalapjonusta hefur tekid miklum breytingum undanfarin ar og er i dag ad verulegu
leyti veitt med stafraeenum haetti. Teekninyjungar, med peim askorunum og taekifeerum
sem peim fylgja, hafa ymist kallad a breytt eda nytt regluverk a pessu svidi. Hér ma
nefna regluverk Evropusambandsins sem bidur innleidingar hér a landi a naestu
misserum, t.d.:

* DORA- reglugerdina um vionamsprott stafraens fjarmalamarkadar

* Meo0 reglugerdinni eru settar fram samraemdar krofur um rekstraroryggi net- og
upplysingakerfa fyrirtaekja a fjarmalamarkadi

* MiCA —reglugerdina um markadi syndareigna

* Reglugerdin varda stafraenar eignir, eda syndareignir, sem byggjast a dreifdri
faersluskrartzekni




Fjarmalastodugleiki i hnotskurn

&)

Verdbolguhorfur Fa heimili eiga i Minnkandi spenna Vionamsprottur Rekstraraheetta i Efla parf vidbrogo,

hafa batnad, greidsluerfidleikum  er 4 ibudamarkadi. bankanna er mikill  greidslumidlun eykst skipta hlutverkum
atvinnuleysi er litid bott greidslubyrdi Frambod hefur og lausafjarstada stodugt, mikilveegt er og skyra abyrgd
og hagvoxtur enn pyngist enn, enda  aukist og adgengiad  beirra hefur styrkst ad huga vel ad innlendra adila

toluverdur skuldastig hoflegt  fjarmagni prengst @ sidustu manudum rekstrarsamfellu vegna netoryggis
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